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Cette publication centralise les travaux meneés cette année par 'Observatoire
des Transactions Immobilieres et Fonciéres [OTIF). A destination des
Réunionnais, elle leur fournira une connaissance du marché utile pour
l'acquisition d'un nouveau logement.

A destination des décideurs publics, elle constituera un outil d'aide & Ia
décision sur lequel sappuyer afin de proposer des stratégies et politiques
d'habitatadaptées. Pour les acteurs professionnels duterritoire, elle apportera
une expertise sur I'état des marchés immobiliers et les dynamiques qui
s‘operent sur le territoire.

¥ METHODOLOGIE

Les données utilisées sont issues du fichier DV3F mis a disposition par le

so M MAI RE CEREMA. Il s'agit d'une structuration de la donnée « Demande de Valeurs
Fonciéres » [DVF] provenant de la Direction Générale des Finances Publiques

(DGFiP), laguelle est enrichie de données foncieres complémentaires.

Alimentée par des actes notariés et des informations cadastrales, la base
DVF répertorie 'ensemble des transactions immobilieres et foncieres
d'un périmetre géographique. Elle est livrée chaque semestre. Toutefois,

ANALYSE GLOBALE A LA REUNION.......... les données sur 'année en cours et 'année N-1 dans la base ne sont pas
pleinement exploitables car incompletes, Ce défaut du fichier DVF est
ANALYSE PAR SEGMENT imputable au délai existant entre la signature de l'acte authentique de

MAISONS vente et sa remontée vers les services de la DGFiP. Concréetement, pour
une livraison au 2eéme semestre 2023, seules les données courant jusqu'en

APPARTEMENTS.......ovrerereeerieerenrinnenninne R ) o , ,
T 2021 peuvent étre raisonnablement exploitees, celles de 'année 2022 ne
TERRAINS A BATIR oo pourront étre utiliseées qu'a titre indicatif de sorte a fournir les premieres
tendances de prix. LAGORAH propose, néanmois, en complément de

FOCUS L . . .
cette publication, une plaquette infographique retracant les dynamiques
PRIX PAR TYPOLOGIE récentes des marchés immobilier et foncier sur la base d'une exploitation
DAPPARTEMENTS o des annonces publiées sur les plus grands portails immobiliers (LeBonCoin,
PRIX DES MAISONS & DES TERRAINS Logic-immo, etc.].
A BATIR PAR NIVEAU D’ALTITUDE.........
QUI SONT LES ACHETEURS ET LES Dans cette publication, les analyses se concentrent sur les trois segments
VENDEURS ... suivants : les maisons, les appartements et les terrains a batir. Pour chacun
POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER......... des segments, .des années or)t été produitgs,surlle, \{olu\me de biens
' vendus et le prix médian. La médiane, qui a été préférée a la moyenne
’S'?'\‘c\gﬁfs'?ﬁéﬁ %EEAI\%TNEAGES car moins sensible aux valeurs extrémes, n'est communiquée qu'a partir du
R seuil minimal de 5 biens vendus. Bien que les résultats ne soient restitués
RETROSPECTIVE 2021 & graphiguement, dans cette publication, qu'aux echelles intercommunale

TENDANCES 2022..........oorervrssrirrr et communale, ils existent toutefois a des échelles plus fines (quartier PLH,

quartier IRIS] et peuvent étre transmis sur demande.
ENBREF ...

CARTE DE SYNTHESE REGIONALE ........... ” VIGILANCE DE LECTURE

e Les évolutions de prix communigues dans ce livret correspondent a des
taux de croissance annuels moyens (TCAM]

e Dans la rubriqgue « Chiffres clés », trois informations sont fournies sur la
distribution du prix :

- Le premier quartile (Q1], au-dessous duquel se situent 25 % des prix
- La meédiane qui partage la distribution en deux parties egales
- Le troisieme quartile (Q3), au-dessous duquel se situent 75 % des prix

e |es prix meédians annuels fournis sont le reflet des transactions realisees
durant une annee N. Par conséquent, d'une année a l'autre, les biens
vendus ne sont pas identiques, ce qui peut engendrer une évolution
erratique des prix sur la periode observee.

e Une attention particuliere devra étre accordée aux prix meédians des
terrains a batir parmi lesquels figurent les prix de terrains vendus en
zone AUs ou plus généralement en zones a urbaniser non équipées.
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ANALYSE GLOBALE A LA REUNION

Le volume total de biens vendus sur 5 ans poursuit son ascension :

2013 2017 2014

” VOLUME DE BIENS VENDUS

par segment

13%

40%

5730 - Terrains a batir

20181 Appartements
17133 [l Maisons

2018 2015 2019 2016 2020 2017 2021

» EVOLUTION DU NOMBRE

de biens vendus

3999
—C=
346/

2795 3127

881 993
ﬁ591.>.— o 4 —0
1153 1112

2017 2018 2019 2020 2021

=@— Maisons =& Appartements =@= Parcelles TAB

” DYNAMIQUE DES PRIX MEDIANS

entre 2017 et 2021

Maisons
+3,4% /

Terrains a batir

+46% N/

Neuf : 1an ou moins

” PRIX MEDIANS Récent : de 2 3 4 ans

Ancien : 5 ans ou plus

par segment

- MAISONS 135 000 € (Q1)
ﬁ Neuves : 141009 € 211372 €
ol

Récentes : 253 600 €
Anciennes : 215 000 € 310 000 € (Q3)

1802 €/m2 (Q1)
3333 €/m?(Q3)

155 €/m? (Q1)

TERRAINS A BATIR 251 €/m?2

379 €/m? (Q3)

En avril 2020, linstauration d'un confinement lié¢ a la pandémie de Covid-19 s'est accompagnee d'une contraction des
demandes de credit des ménages. Les credits a 'habitat ont diminué de moitié entre janvier 2020 et avril 2020. Toutefois,
le taux moyen des credits a 'habitat est resté a un niveau bas sur toute I'année, oscillant entre 1,32 % et 1,38 %.

En 2021, les taux se sont maintenus a des niveaux historiqguement bas, Au 4eme trimestre 2021, le taux moyen s'établissait a
1,11 %, en deca du taux moyen observe au niveau national. *

Ces conditions d'emprunt ont été propices a I'achat et a I'investissement pour tous les profils d'emprunteurs, Les ménages
aux revenus modestes ont ainsi pu profiter de taux tres avantageux pour realiser leur projet.

*source . IEDOM
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/' EVOLUTION DU PRIX MEDIAN
par commune, entre 2017 et 2021

w

# MAISONS

NOMBRE DE MAISONS VENDUES
par commune

POIDS DES MAISONS
dans les transactions

SAINT-DENIS
. 0% ™ 1929
. O - 5%
5% - 10% - SAINTE-MARIE
- 0% 569 @ @
o I o significatt
SAINTE-SUZANNE
o) 200 a8 u B
Z 2017 2018 2019 2020 2021
O . , .
EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PRIX MEDIAN
entre 2017 et 2021 par commune
290 000 €
NOMBRE DE MAISONS VENDUES CRT(S\Il;)S(ADI\lECE B 00004 290000 €
2862 ANNEL MOYEN SAINTE-MARIE - 258 905 €
PRIX MEDIAN | 187150 € (Q1) 265400 € 268000 €
275 000 € | 540 605 ¢ (03) SAINT-DENIS - 299 000 €
2017 2018 2019 2020 2021
)7 EVOLUTION DU PRIX MEDIAN )7 NOMBRE DE MAISONS VENDUES 7 POIDS DES MAISONS
par commune, entre 2017 et 2021 par commune dans les transactions
mm SAINT-ANDRE 763 *
= SAINT-BENOIT 615 @ @
. 0% LA PLAINE DES PALMISTES (5
- 0% 5% 263
., — mm BRAS PANON 210
- 0% 1 SAINTE-ROSE 136 ' ' '
B non significatd . = SALAZIE 117 T T T T
‘|7, 2017 2018 2019 2020 2021
Ll
oc )7 EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
(©) 3 entre 2017 et 2021 par commune
CHIFFRES CLES
170 000 € SAINTE-ROSE - 110 000 €
TAUX DE -
NOMBRE DE MAISONS VENDUES  RoISSANCE 160 00 st Jon
2106 150000 €
oo e
PRIX MEDIAN | 105 000 € (Q1) 149200 € T T Y G
155 000 € /220 000 € (03) BRAS PANON - 188 000 €
2017 2018 2019 2020 2021

J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN
par commune, entre 2017 et 2021

CHIFFRES CLES

TERRITOIRE
DE L’'OUEST

NOMBRE DE MAISONS VENDUES

4 242

PRIX MEDIAN

- 0%

. 0% - 5%
5% - 10

N - 0%

I non sagnificatil

TAUX DE
CROISSANCE
ANNUEL MOYEN
entre 2017 et 2021

171095 € (Q1)

275 000 € 395000 ¢ (03)

J” NOMBRE DE MAISONS VENDUES
par commune

mm SAINT-PAUL 2103
mm SAINT-LEU 852

LA POSSESSION 754
= |E PORT 398

TROIS-BASSINS 131

J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN
entre 2017 et 2021

305000 €

250000 €

2017

2018

2019 2020 2021
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" POIDS DES MAISONS
dans les transactions

11411

2017 ' 2018 ' 2019 ' 2020 ' 2021

J” PRIX MEDIAN
par commune

LE PORT - 125 000 €
LES TROIS-BASSINS - 209 000 €

SAINT-LEU - 277 320 €
LA POSSESSION - 282 274 €

SAINT-PAUL - 310 000 €




# MAISONS

y EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” NOMBRE DE MAISONS VENDUES 7 POIDS DES MAISONS
par commune, entre 2017 et 2021 par commune dans les transactions
: ——— mm SAINT-PIERRE 1907
0% -5% mm SAINT-LOUIS 1038
B 0% LETANG-SALE 382 @ @
-k == PETITELE 365
07, I non significatif 1 LES AVIRONS 318 l l
S n == CILAOS 130
G o " 2017 2018 2019 2020 2021
J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
CHIFERES CLES entre 2017 et 2021 par commune
T
NOMBRE DE MAISONS VENDUES TAUX DE 22000
4164 onsavee fos ool
ez a0
210 000€ | :00000¢ (a3
2017 2018 2019 2020 2021 LETANG-SAL:- 298 400 €
y EVOLUTION DU PRIX MEDIAN )7 NOMBRE DE MAISONS VENDUES )7 POIDS DES MAISONS
par commune, entre 2017 et 2021 par commune dans les transactions
1 == LE TAMPON 2 069
-0
T SAINT-JOSEPH 1184
: 5% - 10%
. - 10% ENTRE-DEUX 227
! = I ron significat
fa) ; | [ ] == SAINT-PHILIPPE 115
) ' 2017 2018 2019 2020 2021
< )7 EVOLUTION DU PRIX MEDIAN )7 PRIX MEDIAN
3 entre 2017 et 2021 par commune
CHIFFRES CLES
I i SAINT-PHILIPPE - 110 000 €
NOMBRE DE MAISONS VENDUES TAUX DE 175000 €
3623 PRt 174500 € SAINT-JOSEPH - 150 000 €
entre 2017 et 2021
PRIXMEDIAN |13 000 € (G] 147 00 LE TAMPON - 176 000 €
166 836 € |225 000 € (03) ENTRE-DEUX - 182 000 €
2017 2018 2019 2020 2021
TERRITOIRE
CIREST CASUD CIVIS DE L'OUEST
155 000 € 166 836 € 210 000 € 275 000 €

Apres une légere inflexion a la baisse en 2020, les ventes de maisons sont en recrudescence en 2021 : +24 %. En parallele, les prix ont connu
une hausse sensible, notamment sur le Territoire de 'Ouest, la CIVIS et la CASUD. La conjoncture, depuis 2017, etant favorable a I'achat immo-
bilier, les vendeurs, face a l'afflux de demandes, pourraient avoir saisi cette opportunite pour vendre leur bien a prix fort.

A la CIVIS, le nombre de maisons vendues en 2021 a été le plus important de toute Ile [970). Certains secteurs de lintercommunalité ont
connu un renchérissement des maisons par rapport a 2020 : dans le centre-ville des Avirons et a Ravine Seche (+10 %), a I'Etang-Salé Centre
— Le Lambert (+38 %), a Montvert (+23 %] et Terre Sainte (+14 %) a Saint-Pierre.

Le Territoire de 'Ouest, qui concentre 25 % des ventes sur la période, présente le prix median le plus éleve en 2021, tous bassins de vie
confondus. Des augmentations de prix en un an sont visibles sur I'Etang Saint-Leu et Saint-Leu Ville [+11 %), au Guillaume (+14 %), a la Plaine —
Bois de Nefles [+8 %] et a Saint-Gilles les Bains (+10 %).

A la CIREST, ol le marché du logement individuel est prédominant sur le marché du logement collectif au méme titre que la CASUD et la
CIVIS, les prix ont augmenté en 2021 a la Plaine des Palmistes (+20 % par rapport a 2020] et a la Riviere du Mat les Bas (+21 %). Davantage
de transactions ont été réalisées a Bras des Chevrettes en 2021 pour un niveau de prix médian de 210 000 €, contribuant a tirer les prix a la
hausse sur l'intercommunalite.
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B.APPARTEMENTS

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN
par commung, entre 2017 et 2021

v

NOMBRE D’APPART. VENDUS
par commune

POIDS DES APPARTEMENTS
dans les transactions

- SAINT-DENIS

7151 @ @
- o - @
——— m SAINTE-MARIE %
z 3% - 6% 729
o . - 5% . SAINTE-SUZANNE l .
Z B reon significaif 156 — - . . .
U 2017 2018 2019 2020 2021
EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PRIX MEDIAN
entre 2017 et 2021 (en €/m?) par commune
2207 € AIN UZANN 826 y
NOMBRE D’APPARTEMENTS VENDUS CR@E;(AD,ECE m
entre 2017 et 2021
PRIX MEDIAN 1714 €/M2(Q1) 2
2100 €/mz 2659 €/M2 (Q3) SAINTE-MARIE - 2 136 €/M
2017 2018 2019 2020 2021
y EVOLUTION DU PRIX MEDIAN )7 NOMBRE D’APPART. VENDUS )7 POIDS DES APPARTEMENTS
par commune, entre 2017 et 2021 par commune* dans les transactions
= SAINT-ANDRE 714
=
. % - % B SAINT-BENOIT466 @ @ @
I%-6% @
- -6k ' .
[7,) B man sigificatif mm BRAS PANON 190 : : : :
g 2017 2018 2019 2020 2021
(@) )’ EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
CHIFFRES CLES entre 2017 et 2021 [en €/m?) par commune*
1416 € SAINT-BENOIT - 1239 €/M?
NOMBRE D’APPARTEMENTS VENDUS TAUX DE 1349%€
CROISSANCE 1308€ | 306 SAINT-ANDRE - 1 362 €/M2
1463 ANNUEL MOYEN
entre 2017 et 2021 1304 €
PRIX MEDIAN 1183 €/M2(Q1) BRAS PANON - 1399 €/M?
1338 €/m?| 1591 ¢/m2(a3) = —
* Les autres communes de l'intercommunalité n'ont
2017 2018 2019 2020 2021 pas enregistré de ventes significatives
J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN [ NOMBRE D’APPART. VENDUS 7" POIDS DES APPARTEMENTS
par commune, entre 2017 et 2021 par commune dans les transactions
mm SAINT-PAUL 2 619
. 0% LA POSSESSION 1517 N
. 0% - 3% 44% @ @
. B == SAINT-LEU 1000 @
L ;- 5% Bl L PORT 243
oW W ron signncar Y TROIS-BASSINS 19 []
6 g 2017 ' 2018 ' 2019 ' 2020 = 2021
| O . B} i
E S ”” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN 7 PRIX MEDIAN
oc | CHIFFRES CLES entre 2017 et 2021 (en €/m2) par commune
ey
NOMBRE D’APPARTEMENTS VENDUS TAUX DE
CROISSANCE
5 403
entre 2017 et 2021
PRIX MEDIAN 2394 €/M2(Q1)

3 310 €/m?2 | 2427¢/m2 (3)

SAINT-PAUL - 3 808 €/M?

3134 €

2017

2018
PAGE 04 i Observatoire des transactions immobilieres & fonciéres 2023

2019 2020 2021



B.APPARTEMENTS

J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN
par commune, entre 2017 et 2021

) NOMBRE D’APPART. VENDUS
par commune*

)7 POIDS DES APPARTEMENTS
dans les transactions

mm SAINT-PIERRE 2 096
mm SAINT-LOUIS 562

. - 0%
. LES AVIRONS 319
wn i = [ 'FTANG-SALE 283
S . - 5% PETITE-ILE 49
il B mon significatl 1
) 2017 2018 2019 2020 2021
‘ J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
entre 2017 et 2021 (en €/m2) par commune*
CHIFFRES CLES 2662¢€
SAINT-LOUIS - 1535 €/M?
NOMBRE D’APPARTEMENTS VENDUS TAUX DE PETITE-ILE - 2 019 €/M?
3326 Aﬁfq%':m'gfm LES AVIRONS - 2 500 €/M?
’ entre 2017 et 2021 2457 € SAINT-PIERRE - 2 523 €/M?
;ngg?))lg/mz : z:z Zﬁ :2131] 2368€ | LETANG-SALE-2944€/M2 |
2017 2018 2019 2020 2021 * Le volume des ventes a Cilaos n'a pas été significatif
y EVOLUTION DU PRIX MEDIAN )7 NOMBRE DE MAISONS VENDUES )7 POIDS DES APPARTEMENTS
par commune, entre 2017 et 2021 par commune* dans les transactions
AT == LE TAMPON 1290
= - -0 SAINT-JOSEPH 262 @
i . 0% - 3% ) @ @
: e - EX = ENTRE-DEUX 22 @
I % .
g , B non significatif [ | L) . : : :
N T ' 2017 2018 2019 2020 2021
< e )7 EVOLUTION DU PRIX MEDIAN 7 PRIX MEDIAN
O entre 2017 et 2021 [en €/m?) par commune*
CHIFFRES CLES 1950 €

SAINT-JOSEPH - 1526 €/M?

TAUX DE

NOMBRE D’APPARTEMENTS VENDUS CROISSANCE

LE TAMPON - 1744 €/M?

ANNUEL MOYEN
1 617 entre 2017 et 2021 1612 € et
PRIX MEDIAN 1426 €/M2(Q1) ENTRE-DEUX - 1782 €/M?
1729 €/m2 2181€/M?(Q3) * Aucune vente n'a été enregistrée a Saint-Philippe
2017 2018 2019 2020 2021
CIREST CASUD CIVIS TERRITOIRE
DE L'OUEST
1338 €/M2 1729 €/M2 2500 €/M2 3 310 €/M2

ATinstar des maisons, le nombre d’appartements vendus a bondi entre 2020 et 2021 ; +18 %. Une augmentation perceptible sur tous les bas-
sins de vie excepté a la CIREST ou les ventes inhabituellement élevées en 2020 ont retrouve leur dynamique passee (-20% entre 2020 et 2021).
La CINOR, le Territoire de I'Ouest et la CIVIS concentrent, a eux trois, 84 % des ventes d'appartements sur la période 2017-2021.

Sur cette méme période, les prix ont, en moyenne, évolué a la hausse sur chacune des cing intercommunalités. Le Grand Sud présente les
évolutions moyennes les plus importantes.

A la CASUD, les nombreuses ventes réalisées au Tampon dans le secteur de La Ravine des Cabris-'Hermitage & des prix particuliérement
élevés [médiane a 4 340 €/m?] ont contribué a booster le marché en 2021.

Du c6teé de la CIVIS, entre 2019 et 2021, les appartements semblent avoir pris de |a valeur dans les secteurs de Ravine seche et du Centre des
Avirons [+11 %] et dans le centre-ville Ouest de Saint-Pierre [+18 %].

Sur le Territoire de I'Ouest, ou le marché du logement collectif est devenu prédominant a partir de 2018 en termes de ventes, les prix se sont
inflechis en 2021 apres quatre années d'augmentation constante. Cette inflexion s'explique par un marché qui s'est élargi aux hauteurs de
Saint-Paul et aux quartiers du Port ou de nombreuses ventes ont été effectuées a des prix en dessous de 3 000 €/m?2.

Le bond soudain des ventes, en 2021, en centre-ville de Saint-Denis, secteur Maréchal Leclerc- Le Petit Marché, pour un prix median de 2 640
€/m? et a Montgaillard pour un prix médian de 2 365 €/m?2 a contribué a la hausse globale des prix d'appartements sur la CINOR.
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= TERRAINS A BATIR

EVOLUTION DU PRIX MEDIAN
par commune, entre 2017 et 2021

NOMBRE DE PARCELLES TAB
VENDUES par commune

POIDS DES TAB
dans les transactions

. ' ——— m SAINTE-MARIE
B 0 - 5% 325
53¢ - 105 - SAINT-DENIS
oc - - 10% 267
O B non significatif SAINTE-SUZANNE @ @ @ @ @
pa 100 i i
— I—I+|4_I+I—I
@) 2017 2018 2019 2020 2021
EVOLUTION DU PRIX MEDIAN PRIX MEDIAN
entre 2017 et 2021 [en €/m?] par commune
430 €430 €
NOMBRE DE PARCELLES TAB VENDUES > XD
698 ANNUELMOTEN SAINT-DENIS - 330 €/M?
PRIX MEDIAN 283 €/M2(Q1) . 15 ¢
349 €/m? |430€/m:(03) 7€ SAINTE-MARIE - 430 €/M?
2017 2018 2019 2020 2021
y EVOLUTION DU PRIX MEDIAN )7 NOMBRE DE PARCELLES TAB )7 POIDS DES TAB
par commune, entre 2017 et 2021 VENDUES par commune dans les transactions
mm SAINT-BENOIT 219
. -0 = SAINT-ANDRE 211
—r LA PLAINE DES PALMISTES
f 5% - 10% mm SALAZIE 65 @ @ @
- . 0% n BRAS PANON 57 @
B non significatif B SAINTE-ROSE 54
% B o ol 8 =
2017 2018 2019 2020 2021
ac
(U] )7 EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
CHIFFRES CLES entre 2017 et 2021 [en €/m2] par commune
NOMBRE DE PARCELLES TAB VENDUES  * )X D8 233 €
703 ANNUEL MOYEN 218 €
owemmaza  193€1eg
190 €/m? {251 a3 157§
2017 2018 2019 2020 2021
y EVOLUTION DU PRIX MEDIAN [ NOMBRE DE PARCELLES TAB 7" POIDS DES TAB
par commune, entre 2017 et 2021 VENDUES par commune dans les transactions
' == SAINT-PAUL 869
——— LA POSSESSION 475
. o -5% mm SAINT-LEU 194 @
w 5% - 10% == LE PORT 171 @ @ @ @
0% .
TROIS-BASSINS 57
E ﬁ B non significatif ﬁ. a [ ] ] (]
O - 2017 2018 2019 2020 2021
E 9 J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
oc : CHIFFRES CLES entre 2017 et 2021 (en €/m2) par commune
—ra)
1766
entre 2017 et 2021 6 € 348 € SAINT-LEU - 346 €/M
2 - (o]
373 €/m? s e/we(as) '

2017 2018 2019 2020 2021
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= TERRAINS A BATIR

J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN
par commune, entre 2017 et 2021

)’ NOMBRE DE PARCELLES TAB
VENDUES par commune

= SAINT-PIERRE 682

7 POIDS DES TAB
dans les transactions

. -0 = SAINT-LOUIS 344 ' l
B 0% - 5% PETITE-ILE 226 L] l
N 5% - 10% mm UETANG-SALE 205 @ @ @ @ @
— 0%
S B non sionificat LES AVIRONS 95 1
— l I = CILAOS 21 Bl uf = m i
O 2017 2018 2019 2020 2021
J” EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
CHIFFRES CLES entre 2017 et 2021 [en €/m?) par commune
CILAOS - 98 €/M?
253 € ~ .
NOMBRE DE PARCELLES TAB VENDUES TAUX DE 238 €229 € PETITE-ILE - 142 €/M?
1578 JRe . 20 SAINT-LOUIS - 185 €/M?
) entre 2017 et 2021 3 € LES AVIRONS - 232 €/M?
PRIX MEDIAN 158 €/M2 (Q1) 2
227 €/m? 2 SAINT-PIERRE - 265 €/M
319 ¢/Mm2 (Q3) L'ETANG-SALE - 315 €/M?
2017 2018 2019 2020 2021
| 4 EVOLUTION DU PRIX MEDIAN )7 NOMBRE DE PARCELLES TAB )7 POIDS DES TAB
par commune, entre 2017 et 2021 VENDUES par commune dans les transactions
= . ok == LE TAMPON 652
: B 0% 5% '
_ o SAINT-JOSEPH 246 @ @ @ @ @
o f 7 : = 0% et SAINT-PHILIPPE 31 ! 1 1 1 j
i I Mo Signi
- | ., ' . mm ENTRE-DEUX 29 N . a . u
(7, ~. . 2017 2018 2019 2020 2021
(@) )7 EVOLUTION DU PRIX MEDIAN J” PRIX MEDIAN
CHIFFRES CLES entre 2017 et 2021 (en €/m?) par commune
188 €
149 €153 € 174 € SAINT-PHILIPPE - 86 €/M?
TAUX DE
NOMBRE DE PARCELLES TAB VENDUES ¢ oissaNcE ”*_lgé./‘ SAINT-JOSEPH - 151 €/M?
958 ANNUEL MOYEN
entre 2017 et 2021 LE TAMPON - 158 €/M?
PRIX MEDIAN | 119 €/M2(Q1)

154 €/m? | 208 €/m2(q3)

ENTRE-DEUX - 176 €/M?

2017 2018 2019 2020 2021

TERRITOIRE
CASUD CIREST cvis DE L'OUEST
) (@) (@) | (0) mO»
154 €/M? 190 €/M? 227 €/M? 373 €/M?

Sur la période 2017-2021, le Territoire de 'Ouest enregistre a la fois le volume le plus important de terrains vendus mais egalement les prix
les plus éleves. Jusqu'en 2020, les prix étaient tirés a la hausse par des transactions conclues dans les secteurs de Saint-Gilles les-Bains, ZAC
Saint-Laurent / Sainte-Thérése, La Plaine - Bois de Néfles et Ia Riviere des Galets. En 2021, aucune transaction a prix significatif n'a été enregis-
trée a Saint-Gilles les Bains, expliquant pour partie la baisse du prix médian (348 €/m?2] par rapport aux autres années.

Ala CINOR, ol les espaces constructibles se font rares, le volume de terrains vendus est le plus faible comparativement aux volumes obser-
veés sur les autres bassins de vie. Entre 2019 et 2020, le prix du foncier s'est envolé de 40 % porté essentiellement par les ventes enreqistréees
a Sainte-Marie dans les secteurs de Plaine de Beauséjour (523 €/m?] et a la Ravine des Chevres-La Convenance(430 €/m?). En 2021, C'est
une nouvelle fois a Sainte-Marie que se concluent les ventes les plus chéres de terrains a batir : Plaine de Beauséjour [775 €/m?], Riviere des
Pluies (473 €/m?] et la Ravine des Chevres-La Convenance (430 €]

A la CIREST, le prix médian des terrains & batir a brutalement chuté en 2020, en raison des ventes ayant eu lieu & La Plaine-des-Palmistes (120
€/m?] et a Salazie dans lilet Mare a Vieille Place (79 €/m?]. Ces ventes ont représente a elles seules 40 % des ventes totales sur 'année a
la CIREST.

Ala CASUD, la dynamique haussiére des prix depuis 2017 est entretenue par les ventes opérées au Tampon, notamment dans les secteurs
de La Ravine des Cabris-'Hermitage et du 1leme Km-Couchant de la Ravine Blanche.
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Bla ANALYSE DES APPARTEMENTS PAR TYPOLOGIE

)7 PROPORTION DES TYPOLOGIES* J7 PRIX MEDIAN PAR TYPOLOGIE (EN €/M?)
(estimations)
T5 ET PLUS
o T4
O mT1 .
T2
Z uT3 T2
O uT4 T1
mT5 et plus
h T5 ET PLUS
‘I-{J’ mT1 T4
o uT2 13
G uT3 o
T4
T1
W TS5 et plus
L
xw
6 g i 5 ET PLUS
|: o uT2 T4
o - uT3 3
(o' -1 uT4
il Ll mT5 et plus i
=0 T1
T5 ET PLUS
2 Tl a
> 12
L_’ uT3 3
T4 T2
mT5 et plus T1
Q ey TS5 ET PLUS
2 T4
a uT3 T3
<C mTa 7]
U mT5 et plus -

Tandis que les petites typologies (T1, T2] sont les plus vendues a la CINOR et a la CASUD, sur les autres territoires, les T2 et T3
représentent additionnellement pas moins de 70 % des appartements vendus.

Sur le Territoire de I'Ouest, les prix médians par typologie respectent une logique dégressive : plus le nombre de pieces du
logement est important, moins le prix médian est élevé. Tous territoires confondus, 'Ouest affiche les prix les plus élevés sur les
différentes typologies étudiees. Les prix sont tirés a la hausse par les communes de Saint-Leu et de Saint-Paul.

Ala CINOR et & la CIVIS, les prix médians des typologies sont globalement homogénes et varient dans une fourchette de +/- 200
euros.

Ala CIVIS, les T4 se vendent au méme prix que les T2.

La CIREST est le seul territoire ou la moitié des ventes des appartements de type T5 et plus se réalisent a moins de 863 €/m?, en
dessous du seuil symbolique des 1000 €/mz.

* Les proportions sont calculées sur la base d'un fragment du volume total (70 % pour la CINOR, 24 % pour la CIREST, 64 % pour le TCO, 58 % pour la CIVIS et
58 % pour la CASUD], Dans certains cas, une mutation peut comprendre plusieurs types d'appartements mais seule la somme des prix est reférencée dans
DVF, empéchant l'affiliation d'un prix de vente a un bien unique. L'analyse des prix d'appartements par typologie repose en consequence sur les valeurs des
mutations dites simples, mutations composees d'un seul bien.
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# MAISONS

[= TERRAINS A BATIR

J” PRIX MEDIAN PAR NIVEAU D’ALTITUDE

J” PRIX MEDIAN PAR NIVEAU D’ALTITUDE (EN €/M2)

g Hauts 185 000 € Hauts m
< Mipentes 300 000 € U 266€
(@)
Littora! 270 000 € S 360€
=
H Haut
tﬁ B 145 000 € o 113 €
O Mi-pentes 150 000 € Mi-pentes NON SIGNIFICATIF
Littoral 160 000 € Littoral 221 €
L =
37
=T 175000 € rauts
o — 285 000 €
Ll
E a  ittoral 306 100 € Littoral m
2B 128 200 € Hauts 117 €
>
g Ve 230 000 € vipentes [ NEECRA
Htoral 219 000 € Littaral | 29€
a LSS 166 000 € SO 149€
A Mipentes 184 000 € Mi-pentes 181 €
<
9 Littoral 150 000 € Littoral 152 €

Par rapport a la période 2016-2020, les prix ont connu une
augmentation significative sur tous les secteurs de [ile. Les
mi-pentes enregistrent dimportantes hausses et affichent
des prix qui avoisinent ceux des littoraux a la CIREST et sur
le Territoire de 'Ouest, voire méme qui les dépassent a la
CINOR, a la CIVIS et a la CASUD.

Cette dynamiqgue sur les mi-pentes pourrait étre la résul-
tante de deux facteurs : les projets d'aménagement réalises
pour mieux structurer les hauteurs de lle et la rareté du fon-
cier sur les littoraux qui déplace mécaniquement la pression
démographique vers les Hauts.

Pour les terrains a batir, une décroissance des prix par ni-
veau daltitude s'observe sur toutes les intercommunalités,
excepté ala CASUD ou les prix éleves sur les mi-pentes sont
imputables aux transactions enregistrées au Tampon (prix
median de 214 € sur la période].

Les terrains les plus chers sont vendus sur les littoraux de
la CINOR et du Territoire de I'Ouest, plus précisément a
Saint-Gilles les Bains, a La Plaine et a Cambaie (Saint-Paul] ;
a I'ttang Saint-Leu et dans la ville de Saint-Leu ; a La Provi-
dence a Saint-Denis ; a Beauséjour et a la Riviere des Pluies
(Sainte-Marie] ; a la Riviere des Galets, au quartier ZAC Saint-
Laurent et a Sainte-Thérese (La Possession].
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# B, QUI SONT LES ACHETEURS ET LES VENDEURS ?

)7 PRINCIPALES CATEGORIES D’ACTEURS
sur le marché des maisons

13616
12368
683
737 481 489 /
108___153 198 226
ﬁ >8 — I __ - -
Acheteur Vendeur

B Organisme de logement social M Etablissement public foncier

Promoteur W Investisseur professionnel
M Société civile a vocation immobiliere ® Commune

H Personne physique

)7 PRINCIPALES CATEGORIES D’ACTEURS
sur le marché des appartements

9740
8709
4412
227
826 703

378 330

49 2578 pgtt - I_
Acheteur Vendeur

M Organisme de logement social M Activité commerciale

Promoteur M Investisseur professionnel
M Société civile a vocation immobiliere ® Personne morale autre

M Personne physique

)7 PRINCIPALES CATEGORIES D’ACTEURS
sur le marché des TAB

3367

2358
814 771
496
346
91 165110 I 278
— e [l .
Acheteur Vendeur

B Organisme de logement social B Personne morale autre

Promoteur M Investisseur professionnel

M Société civile a vocation immobiliere B Personne physique

Du coéteé des vendeurs, 80 % des transactions de maisons
sont menees par des particuliers. Les types de vendeurs
sont, en revanche, plutdt hétérogenes sur le marché des
appartements et des terrains a batir, ou se mélent des
promoteurs, des organismes de logement social, des in-
vestisseurs professionnels * et des sociétes civiles a voca-
tion immobiliere.

* lls comprennent les investisseurs publics / privés, les
banques publiques / privées — crédit bail. les assurances
ou mutuelles, les sociétés civiles de placernent immobilier
et la calsse aes dépdts et consignations

Globalement, sur les trois segments de marche, on retrouve les mémes types d'acheteurs. Pour I'essentiel, il s'agit de personnes
physiques (des particuliers), suivies dans une plus faible proportion des sociétés civiles a vocation immobiliere.
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€
€A€ POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER

Dans cet exercice, le pouvoir d'achat immobilier résulte de la confrontation entre le prix médian du logement a la commune
et le revenu déclaré meédian des ménages a la commune. Il est fait, ici, 'hypothése que lintégralité des ressources financieres
des ménages est allouée a l'accession a la propriété. Autrement dit, si un ménage dépensait la totalité de ses revenus dans
I'achat d'un bien immobilier, combien d’années seraient nécessaires pour financer complétement I'acquisition ?

Le revenu déclaré [ou revenu fiscal] est le revenu avant déductions et abattements. Il comprend les revenus d'activité sala-
riée ou non salariée, les indemnités de chdbmage, de maladie, les pensions d'invalidité ou de retraite ainsi qu'une partie des

revenus du patrimoine.

J” NOMBRE D’ANNEES DE REVENU FISCAL ANNUEL MEDIAN (PAR MENAGE ET PAR TERRITOIRE)

nécessaires pour acheter un appartement au prix médian du marché

A Saint-Leu et Saint-Paul, ou les prix médians
de vente des appartements en 2020 sont
les plus éleves, respectivement 17 et 13
années de revenu fiscal annuel médian sont
nécessaires a un meénage resident pour
acheter un appartement au prix median de
la commune. A Sainte-Marie, compte tenu
des bons niveaux de revenus et des prix
particulierement bas observes en 2020,
seules 5 années de revenu fiscal seraient
requises afin d'acquérir un appartement.

fnr Pippe

Taumwn e - DG

Nombre d"années de revenu
M 4767
I s7-79
79-126
BN 126-17
Non significarif

J” NOMBRE D’ANNEES DE REVENU FISCAL ANNUEL MEDIAN (PAR MENAGE ET PAR TERRITOIRE)

nécessaires pour acheter une maison au prix médian du marché

Comparativement a l'acquisition d'un
appartement, devenir propriétaire d'une
maison savere globalement bien plus
délicat compte tenu des prix de vente aussi
élevés qu'excluants. A Saint-Denis, Saint-Paul
et Saint-Leu : plus de 20 années de revenu
fiscal annuel meédian sont necessaires aux
menages de ces communes pour acceder
a la propriété.

Bl Tnmonn s - DOIP

Nombre d’années de revenu
Bl 29123
Bl 123-146
146- 183
N 183-21,5
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B ANALYSE DE LA CAPACITE D’ACQUISITION DES MENAGES

269

Ménages
aspirants
solvables
Ménages
aspirants
non

solvables

CINOR

CIREST

W +de 4000 €

m3500-4000¢€

m3000-3500¢€
m2500-3000¢€
m2000-2500¢€
m1500-2000¢€

Territoire de I'Ouest

1000-1500¢€
500 -1 000 €

0-500€

CIVIS

e Ménages de 3 personnes avec
enfants de moins de 14 ans (total

uc:18]

=) a e Emprunt sur 20 ans a3 2 % sans

2 E apport

O

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%

Dans cet exercice théorique, la confrontation . . s
entre les revenus des ménages [demande] et le Prix médian 2020 Revenu
prix median auquel est conclue une transaction EPCI d’'une maison ; .
immobiliere (offre] sur un territoire permet d'estimer necessaire
la capacité locale d'accession de ces ménages a la ( base DVF 2017-2021)

propriete. 290 000 € 4401€

CINOR

En 2020, au moins 60 % des ménages de 3 personnes [contre 260 000 € en 2019) (contre 3 946 € en 2019)
sont exclus du marche de laccession a la propriéte 160 000 € 2428 €
(logement individuel] dans chacun des 5 bassins de CIREST (contre 123 317 € en 2019) (contre 1872 € en 2019)
vie de lile.

) . , TCO 291500 € 4424 €
Au sein de la CINOR et du Territoire de I'Ouest, cette (contre 287 221 € en 2019) (contre 4 359 € en 2019)
part atteint les 75 %. Si la proportion de meénages en
mesure d'acquerir une maison est restée identique CIVIS tzzzooo 80%% € 2019 . 33%3%% € 2019
dans le bassin Ouest en 2 ans malgré la légére hausse (Eanire en geiniz Ci20E)
du prix médian de vente, elle a fortement diminué CASUD 174 500 € 2648 €
dans le territoire Nord. En 2019, ils étaient ainsi 30 % (contre 155 000 € en 2019) (contre 2 352 € en 2019)

a pouvoir prétendre a 'achat d'une maison contre
seulement 26 % en 2020.

Dans le Sud, la perte de pouvoir d'achat immobilier des ménages s'accentue. Bien que leur niveau de vie ait légerement
augmenté ces dernieres annees, les ménages de la CIVIS et de la CASUD patissent du rythme inflationniste beaucoup
plus soutenu des prix de l'immobilier sur leur territoire. Depuis 2017, la proportion d'acquéreurs potentiels est passee
progressivement :

e alaClVIS, de 38 % a 34 % en 2019 puis 32 % en 2020,
e 3la CASUD, de 46 % a 41 % en 2019 puis 38 % en 2020.

Ala CIREST, la hausse importante du prix médian des maisons entre 2019 et 2020 (+30 %) contribue a diminuer grandement
la part des meénages, résidant sur lintercommunalité, capables de devenir propriétaires (-7 points). Alors qu'il suffisait,
en 2019, d'attester de revenus mensuels a hauteur de 1872 € pour acheter une maison au prix median constaté sur le
territoire, il est nécessaire, en 2020, de disposer de 2 428 € / mois.
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Ba RETROSPECTIVE 2021 ET TENDANCES 2022

»” A RETENIR EN 2021

Nombre de biens vendus Prix médian Surface médiane

A 4064 A 224150€ < 94 m?

(contre 3 283 en 2020] (contre 225 000 € en 2020])

B, 5408 ~ 2368 €/mMm2x 52 m2

(contre 4 580 en 2020) (contre 2 325 €/m2 en 2020])

112 A 303€/m? 587 m2

(contre 993 en 2020) (contre 278 €/m?2 en 2020)

” LES MARCHES IMMOBILIERS EN 2022

Les données de I'année 2022 n'étant pas entierement consolidées dans la base actuelle, le volume des biens vendus n'est
pas communiqué ni analysé. Néanmoaoins, la quantité de transactions réalisées est suffisante pour étudier les premieres
tendances de prix * :

Prix médian 2022 a La Réunion Evolution 2021-2022

|/
ﬁ 245 000 € +9,3%
EE 2487 €/m’ +5%
-
315000 € 238800 € 355000 € 245 000 € 186 500 €
Eﬂ 2272 €/m? 1520€/m?> 3559 €/m? 2794 €/m? 2 000 €/m?

* Les premieres ventes de terrains a batir en 2022 n'ont pas encore été remontées dans DV3F
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EN BREF...

/
ﬁ:MAISONS

(17 133 maisons vendues)

CENTRE-VILLE DE
TROIS BASSINS

Secteur présentant en

SAINT-PAUL LA SALINE -
L’ERMITAGE

Secteur ou le prix

LE TERRITOIRE DE
L’OUEST & LA CIVIS

Concentrent
49 %
des ventes de maisons
sur la périodes

Commune la
plus chére sur

la période 2021 le prix médian le

plus faible
48 025 €

médian en 2021 est le
plus élevé

310 000 € 729 426 €

EEAPPARTEMENTS

(20 181 appartements vendus)

CENTRE-VILLE DE 359% SAINT-BENOIT CIVIS & CASUD
SAINT-LEU Commune la

Territoire le plus cher en des ventes moins chéere sur Connaissent la plus
2021 uniquement a la période forte hausse du prix
median en 5 ans

4758 ’€/M2 SAINT-DENIS 1239 €/M2 resp. + 3% et +4,9%

F;"’-TERRAINS A BATIR

(5 730 terrains a batir vendus]

LE TERRITOIRE DE

L’'OUEST ET SAINTE-MARIE
+40% LA CIVIS

Evolution du prix centralisent

PLAINE DE
BEAUSEJOUR

Commune la plus chére ,
Quartier le plus cher en

sur la période

médian entre 2020 et 5 2
2021a1a CINOR . ejesné’s . 430 €/M

TAB sur la période

2021
775 €/M?
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PRIX DE L'IMMOBILIER & DU FONCIER, A LA REUNION
sur la période 2017 - 2021

CINOR

-
M 2 100 €/m? K
349 €/m2 AL \f

CIREST

‘NEE.Y 155 000 € JPEE
M 1 338 €/m?2 LKL
RS +2,8%

275000 € EEEARC
3 310 €/m? gk
373 €/m? EEE

»

Civis

¥ 210 000 € ELL
Be PR +3%
227 €/m? WK

CASUD

y Y isocsoe
+# L

Prix meédian, du moins éléve au plus élevé

Taux de
croissance annuel
moyen

# vasoN By APPARTEMENT TERRAIN A BATIR
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