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La demarche en quelques mots

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU), document réglementaire de planification, permet aux
communes de définir leur développement a travers un projet de territoire et de gestion de
['urbanisation pour les années a venir. Il détermine les regles d'occupation des sols et expose
les orientations d'aménagement choisies pour I'évolution de la ville a long terme.

Le PLU est a la fois un document d'urbanisme réglementaire et un véritable projet de ville. |l
est d'une part un document stratégique. Il comporte, comme un schéma directeur, des
orientations sur I'évolution de la vile a I'horizon de 10 a 15 ans. Il est d'autre part un
document réglementaire : il régit 'évolution des parcelles, notamment a travers I'instruction
des permis de construire et de démolir.

C'est un « projet de ville », accompagné des regles sur lesquelles se fondent les décisions
publiques et privées en matiere d'urbanisme.

Le PLU comprend trois grandes parties:

- le rapport de présentation expose notamment le

diagnostic sur la situation parisienne, en particulier T
en termes urbains; il analyse I'état actuel de R U T

DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

I'environnement,

- le projet d'aménagement et de développement
durable (PADD) définit les origntations d'urbanisme N—
a long terme et les aménagements retenus par la REGLEMENT:Documents gaphiques
commune, :

- le reglement appligue concretement  les
orientations du projet par des regles générales
déclinées localement.

e
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

REGLEMENT: Piéces écrites

Par délibération du Conseil Municipal du 23 mai 2012, la commune de La Possession a
prescrit la révision générale de son PLU et a approuvé les modalités de la concertation.

A ce titre, elle a missionné le bureau d'études CODRA en charge de I'élaboration de ce
nouveau document réglementaire de planification. Ce dernier a en charge la réalisation des
études et des productions matérielles nécessaires (rapport de présentation, projet
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d'aménagement et de développement durable, orientations d'aménagement et de
programmation, cartographie du zonage, réglement et annexes).

Avec I'entrée en vigueur des lois Grenelle puis ALUR, la prise en compte des enjeux liés au
développement durable et a la protection de I'environnement a été renforcée dans les
documents d'urbanisme, et notamment dans les Plans Locaux d'Urbanisme.

Aussi, et en s'appuyant sur 'expertise de 'AGORAH, agence d'urbanisme a la Réunion, la
commune de La Possession envisage de batir un document d'urbanisme innovant, attaché a
une vision durable de son territoire. Pour ce faire, elle propose I'élaboration d'un « Eco-PLU »,
dont les objectifs de respect de Ienvironnement et de qualité du projet urbain sont
prépondérants.

De méme, et afin de disposer d'un projet de territoire structurant, cet « Eco-PLU>» sera par les
documents complémentaires produits par 'AGORAH (cahiers transversaux de type « plans
guides », cahiers urbains spécifiques aux projets d’aménagement, cahier développement
durable. ..), une articulation entre la vision stratégique du développement urbain, 'outil de
cadrage de ces orientations et les déclinaisons opérationnelles.

Enfin, la commune souhaite intégrer, tant dans I'élaboration du document réglementaire, que
dans les orientations privilégiées par Iui, une démarche participative aupres des citoyens.
Différentes actions seront menées en partenariat avec 'AGORAH tout au long de I'élaboration
de «[I'Eco-PLU nparticipatif > venant compléter par le regard croisé des élus, des
professionnels de I'aménagement et des habitants, les productions réalisées par le CODRA.

Ainsi, en phase diagnostic, la démarche participative s'appuie sur des diagnostics en
marchant, associant élus municipaux, représentants des Conseils de Quartiers et experts
techniques. Sous la forme d'un atelier d'une quinzaine de personnes, ces circuits marchés
permettent de formaliser les orientations, enjeux et contraintes du futur ECO-PLU. Quatre sites
représentatifs des enjeux du territoire possessionnais ont été identifiés : Moulin Joli pour les
Bas, Pichette pour les mi-pentes, Dos d’Ane pour les Hauts et Ravine a Malheur. Ces
diagnostics, animés par les représentants de la commune de La Possession, le CODRA et
'AGORAH seront réalisés sur quatre demi-journées réparties entre le 19 novembre et le 12
décembre 2015.

Le quatrieme et dernier diagnostic en marchant aura lieu le 12 décembre 2015 de 9HO0 a
12HO0 dans le quartier de Ravine a Malheur.
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Diagnostic en marchant

Cette marche exploratoire a pour objectif d'observer et comprendre les enjeux des Hauts de
La Possession, et notamment du quartier de Ravine @ Malheur. Pendant cette visite de site,
les atouts, faiblesses, problemes ou enjeux du territoire relevés dans le diagnostic initial de
lenvironnement pourront étre discutés et débattus entre les différents participants.

En effet, lors de la phase diagnostic, les principaux questionnements sur ce territoire ont été
les suivants :

Comment limiter I'étalement urbain et le mitage ?
- La densification au sein d’un tissu urbain peu équipé.
- Le traitement des constructions sans autorisation.

Pour aider les participants a s'interroger sur ces problématiques, et faire partager leur vision
de ce quartier, un camet d'enquéte est inclus dans ce livret. Ce demier est a compléter par
tous les participants. La synthese puis la retranscription des écrits et des propos formulés lors
du diagnostic en marchant viendront compléter le diagnostic environnemental de la révision
générale du Plan Local d’Urbanisme.

L'animation de ce quatrieme diagnostic en marchant sera assurée par Jean-Christophe
ESPERANCE, Adjoint en charge de la vie de quartiers, de linsertion, du développement
économique et des espaces naturels, Commune de La Possession, et par Delphine DE DEA,
Directrice Générale de 'AGORAH.




Le circuit de déambulation proposé est le suivant :

A POSSESSION

Ravine a
Malheur

Parcours définis concernant les
= diagnostics en marchant

N
0 100 m

Sources: IGN | Ville de La Possession




Programme de la matinee

Accuell a la Mairie annexe, Chemin Départemental 41 a 9HOO.

Animation : Commune de La Possession et AGORAH

9HOO : Accueil des participants

9H15 — 9H45 . Présentation introductive et discussions autour des enjeux du
quartier de Ravine a Malheur,

10H0O — 11H30 : Diagnostic en marchant dans le quartier de Ravine a Malheur,
animé par Jean-Christophe ESPERANCE, Adjoint en charge de la vie de quartiers,
de linsertion, du développement économique et des espaces naturels et de
Delphine DE DEA, Directrice Générale de 'AGORAH,

11H30 - 12H00 : Temps de restitution et d'échanges avec les participants,

12H00 : Cloture de la séance.
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L es intervenants

Jean-Christophe ESPERANCE >

Adjoint en charge de la vie des quartiers, de LA POSSESSION
I'insertion, du développement économique, des
espaces naturels, Mairie de La Possession

Aude QUID’BEUF LA PO?ESSlON
Directrice Générale Adjointe en charge de I’Aménagement,
Mairie de La Possession

Depuis 25 ans a la Réunion, elle a exercé son métier
d'aménageur au sein de différentes entreprises et collectivités
de I'le. Toujours guidée par les valeurs de l'intérét général, elle
a notamment ét¢ confrontée a I'urbanisme opérationnel en
SEM & la SEMADER puis a la SODIAC en pilotage de

: nombreux projets d'aménagement urbain sur I'ensemble du
A .f; territoire. Son expérience et son golt pour le service public
I'ont orientée vers les collectivités territoriales depuis 2008 a la
Région, en direction Tram Train, puis a la Commune de la
Possession pour la conduite du projet Eco quartier Ceeur de
vile. Depuis 2014, elle a pris des fonctions de direction en tant
que DGA a I'Aménagement de la collectivité.
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Gilles DURAND
Urbaniste — Directeur de I'agence Océan

Indien de CODRA CODRA@

En tant que responsable de la Planification et de [I'Urbanisme
réglementaire, il a participé a I'élaboration de nombreux documents
d'urbanisme a la Réunion et en métropole. Son expérience de pres de
20 ans lui permet de conduire des études de planification territoriale,
des études urbaines et dapprofondir procédures et aspects
réglementaires.

Delphine DE DEA
Directrice Générale de ’AGORAH
Urbaniste qualifiée OPQU

Formée a la sociologie urbaine et a la gestion de projets complexes,
c'est un ancien aménageur et un responsable d'études prospectives et
évaluatives issues de politiques publiques nationales et territoriales.
Cette expérience Iui a permis de diriger pendant quatre ans le Pole
Points d'étape de IANRU (Direction de la Stratégie et du
Développement des Programmes), et de piloter des programmes
innovants et d'ampleur pour des maftrises d'ouvrage publiques
diverses. Guidée par un urbanisme humaniste respectueux de I'identité
des lieux, elle dirige aujourd’hui 'agence d'urbanisme a La Réunion, et
propose des concepts créatifs et participatifs innovants  pour
I'ensemble des acteurs du territoire réunionnais et des Mascareignes.
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Aurélie RIGAL
Responsable du Pole Urbanisme de ’AGORAH,
Directrice d’études Ingénierie et Composition Urbaines

Diplémée en Urbanisme, Aurélie RIGAL dispose d'une expérience de
10 années en tant qu'aménageur tant en périmetre urbain dense
quen territoire rural. Ses domaines d'intervention s'étendent de
laménagement au renouvellement urbain, de la réalisation
d'équipements au pilotage de projets. De par son expérience, elle
apporte a 'AGORAH une expertise dans des volets différents tels que
lanalyse urbaine, Iingénierie, 'aménagement, le développement
durable, la politique de la ville, la planification ou encare I'urbanisme
économique et commercial.

Annélyne MARIAYE M

Chargée d’études Urbanisme Réglementaire R
et Occupation du Sol

Issue d'un cursus d'aménagement et développement durable, elle
est en charge des volets inhérents & 'occupation du sol. Elle a
vocation a suivre avec le Pble Ressources, la mise en ceuvre
partenariale d'un Mode d'Occupation des Sols & La Réunion et
[articulation réglementaire des documents d'urbanisme avec le
Schéma d'Aménagement Régional (SAR). Enfin, sensible a la mise
en ceuvre de partenariats, elle accompagne la direction dans les
actions de coopération régionale sur I'Océan Indien.
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Extraits du diagnostic etabli par le
CODRA

Dans le cadre de la premiere phase de la révision du Plan Local d’'Urbanisme de la ville de La
Possession, le CODRA a réalisé le diagnostic et I'état initial de I'environnement dont vous
trouverez ci-dessous des extraits.

Ces quelaues extraits du diagnostic illustrent les principaux enjeux et éléments clés du devenir
du quartier de Ravine a Malheur. Toutefois, le diagnostic en marchant et la synthése des
échanges qui en sera faite permettront de compléter de votre regard d'élus, habitants,
experts, usagers, citoyens cet état des lieux de votre territoire.,

Les principales caracteristiques de Ravine a Malheur et la route de la
Montagne

« [ 'urbanisation s'est développée le long de la RD4T qui part du littoral et monte dans la
Grande Montagne jusqu'a la Ravine de fa Grande Chaloupe. Des lotissements recents jouxtent
des cases plus anciennes et parfois délabrées. Il v a une présence importante de murs de
soutenement qui, pour la plupart, sont qualitatifs avec des pierres apparentes.

Le quartier manque cependant d'une petite centralité avec des commerces et des
équipements publics. Les aménagemenis publics (irotfoirs notamment) sont lotalement
absents, méme a proximite des écoles, ce qui ne facilite pas les deplacements pigtons.
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Le developpement d habitations le long de la Quartier Ravine & Malheur
RD41

Par aflleurs, plusieurs opérations récentes sont venues créer des percées dans le paysage
naturel. Ces opérations sont dautant plus visibles qu'il s'agit de lolissemenis en bande,
implantés sur des pentes de 25% attaquant le massif forestier de la Grande Montagne. »

Opération en cours en flanc du massif forestier
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Un hyper-dynamisme démographique

« Selon I'NSEE, la commune de La Possession rassembiait une population municipale de
30 911 habitants au Ter janvier 2011, estimeée a plus 33 000 habitants au Ter janvier 2074,
Soit plus de 11 000 habitants supplémentaires entre 1999 et 2014, une augmentation de
plus de 50%. Cette population connalt une croissance conlinue depuis de nombreuses
années, evolution dépassant largement celle de la Réunion pourtant déja élevée. En effet,
alors que e taux de croissance annuel moyen (TCAM) de la Réunion se réaduit sensiblement
(de 1,9% a 1,4% de 1990 a 2010), celui de la commune diminue légérement mais reste
Irés éleve (3,8 a 3% de 1990 a 2010).

Evolution comparée des populations
éuni ise etp ionnaise

31000
29000
27 000
25000
23000
21000
19000
17 000
15 000
13000

Nb d'habitants a La Possession
Nb d'habitants & La Réunion

11 000
8000
7000

1967 1970 1973 1976 1979 1982 1985 1988 1991 1994 1987 2000 2003 2006 2009

——La Possession La Réunion

Source : INSEE RGP 1967-2010"

[ analyse infra communale montre trés clairement des différences assez marquees selon les
quartiers .

o Un hyper-dynamisme du quartier Ravine a Malheur avec une progression constante
depuis 20 ans,

o Un hyper-dynamisme du quartier Riviere des Galets / Saint-Laurent principalement
sur la période 1990-1999 avec des taux comparables a ceux de villes nouvelles,
pUIS une progression proche de la moyenne communale sur la derniere decennie,

e Unimportant dynamisme, Supérieur a la moyenne communale, a Pichette / Sainte-
Thérese,
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e Un developpement plus modeéré du grand centre-ville, assez netfement en dessous
de la moyenne communale,

e Un tassement de la croissance a Dos d'Ane,

o [es données INSEE de Mafate apparaissent visiblement en aécalage avec la realité
et ne permettent pas une analyse cohérente.

Le poids démographique des quariiers s'en est trouve bouleverse avec desormais plus de
60% de la population sur la planeze de Riviere des Galets a Pichette et un grand centre-ville
représentant seulement V4 de la population contre 35% en 1990, »

Evolution de la population de 199942010
Ta de crumarce rmuct mes
W opudedx [ domie neglomsies
R3S
B w2
@i
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Un rythme de construction dynamique

« [ analyse des données du service urbanisme (hors doublons) permet d'identifier les quartiers
en fort développement :

Nombre de logements autorisés de 2009 a 2012 |
dans les permis de construire par section cadastrale

- |
|

La Planeze sud de la commune montre un dynamisme certain du fait notamment de la mise
en ceuvre de la ZAC Moulin Joli mais aussi de nombreuses opérations de densification.

Le secteur de la Ravine a Malheur confirme le dynamisme urbain releve par I'INSEE enire
1999 et 2010 et qui semble se poursuivre fortement. »




Un parc de logements en grande expansion

«Au 1% janvier 2010, la commune de La Possession lotalisait 11 320 logements. Ce parc
de logements connalt une augmentation tres forte d'environ 4,7% par an depuis deux
décennies. La commune se distingue des moyennes de reférence et apparalt parmi les
communes les plus dynamiques de ITe en termes de croissance urbaine (@ l'instar du
dynamisme démographique).

A l'échelle des quartiers, les pentes du sud connaissent une croissance tres élevée ainsi que
le quartier de Ravine a Malheur qui voit son parc de logement tiplé en deux décennies. »

Ravine a Malheur
Grand centre-ville
Riv. Des Galets / Saint-Laurent
Pichette / Sainte-Thérése
Dos d'Ane
Mafate

La Possession
Sainte-Marie
Saint-Leu
TCO
Réunion

France

Croissance du parc de logements

TCAM 90-99 | TCAM 99-2010 | TCAM 90-2010

5,8%
3.2%
7,6%
4,6%
2,5%
4,9%

5,0%
5,3%
3.8%
3,4%
3,3%
1,0%

5,1%
4,3%
4,9%
4,8%
2,9%

-6,6%

4,4%
2,8%
3,5%
2,8%
2,8%
1,2%

5,4%
3,8%
6,1%
4,7%
2,7%
-1,6%

4.7%
3,9%
3,6%
3,1%
3,0%
1,1%

TCAM : taux de croissance annuel moyen

1990 1999 2010
314 520 901
1511 2008 3206
1277 2469 4159
925 1388 2328
382 475 650
105 161 76
4514 7 021 11 320
5031 7 982 10 839
5936 8288 12141
42523 57 580 77931
176 892 236 458 321 267
26 699 957 29 314 311 33313844
Source: INSEE RGP IRIS 2010
[urbanisation de

Ravine a Malheur

“au 1l des

«L'emprise de lurbanisation a évolueé de la facon suivantede 1997 a 20171

Surface urbanisée selon la "tache urbaine"

1997 2003 2011
| Ravine a Malheur 83 114 138
en hectare

7
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Evolution de la tiche urbaine
[ iche urbaine 1997
[ Tiche urbaine 2003
[[Jmiche urbaine 2011

i S CODRA®

Entre 1997 et 2011, l'emprise de l'urbanisation a progressé de 54 hectares, soit +65%. La
progression a eté bien plus importante sur la période 1997-2003 (5,1 ha/an) que sur la
période 2003-2011 (2,6 ha/an). La periode intercensitaire 1999-2010 a vu sur ce quartier
la construction de 35 logements par an en moyenne, soit une densité moyenne des
nouvelles constructions qui s’éléve a 13 log/ha pour les années 2000.

Densité moyenne du quartier en 2011 = 7 log/ha. »

Les besoins en logements pour les 20 prochaines annees

«['analyse de ces besoins Sexprime uniquement en termes quantitatifs. Il est évident que la
caractéristique des logements (tailles, logements collectifs ou individuels, logements sociaux,
en accession ou en location, etc.) devra tenir compte des besoins exprimés notamment dans




le Programme Local de ['Habitat du TCO. Ainsi, la synthése des besoins annuels exprimes a
T'horizon 2025 est la suivante :

Hypothése Hypothése Hypothése
basse moyenne haute

Population attendue en 2025 37500 41400 46 000

Besoins annuels horizon 2025

Synthése Hypothése Hypothése Hypothése
basse moyenne haute
Besoins liés a lI'évolution démographique 303 407 530
Réserve pour la fluidité du parc 23 31 40
Besoins lié au renouvellement du parc 91 91 91
Total a7 529 661

Concernant le parc de logements locatifs sociaux, afin de répondre aux objectifs de fa loi SRU
revus a 25 % en 2013, il y a lieu de consacrer dans la production future

Besoins annuels horizon 2025

Synthése Parc locatif social Hypothése Hypothése Hypothése

basse moyenne haute

Besoin global en logements 417 529 661
Rattrapage SRU 25% (période 2014-2025) a4 44 44
Hypothése SRU 25% production future 104 132 165
Total parc locatif a construire 148 176 209

Proportion 35% 33% 32%

Selon les hypothéses, 32 & 35% de la production future de logements doit éire consacree au
parc locatif social. »

Le rappel des orientations au SCoT et du PLH du TCO 2011-2016

«Le SCoT de 'Ouest prévoit 24 000 logements a construire sur la période 2013-2023
répartis de la facon suivante :

Prorata des
Niveau dans I'armature urbaine développements
urbains résidentiels
Environ 50 % soit
1 - Ceceur d’agglomération 12.000 logements
environ
2 - Places urbaines de niveau 2 ou péles secondaires a : Environ 30 %
v Plateau Caillou - St Gilles les Hauts- L'Eperon Soit 7 200 logements
V__ Piton Saint Leu Portail environ
3 - Places urbaines de niveau 3 ou villes relals a :
Vv Saint-Paul : Saint Gilles les bains Environ 15 %
v Saint Paul : La Plaine - Bois de Néfles, Le Guillaume, La Saline Soit 3 600 logements
Y Trois Bassins : Centre et Souris Chaude environ

N__Saint Leu : Centre
4 - Bourgs de proximité de niveau 4

h Environ 5%
v La Possession : Dos d'Ane Soit 1200 logements
vV Saint Paul : Tan Rouge environ

V__ Saint Leu : La Chaloupe et Le Plate

J%ﬂ A
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La Possession fait partie du pdle principal « Coeur d'agglomeration » du TCO. A ce titre, le
SCoT a fixé pour I'horizon 2023, les possibiliiés d'extension urbaine suivantes ;

o laville (pdle principal) = 5 ha d'extension
o Pichette/Sainte- Thérese (ville relais) = 17 ha d'extension

o [Dos d'Ane (bourg de proximite) = 2 ha d'extension

e [aritoire rural habité = 2 ha d'extension »

«Le PLH au TCO fixe pour La Possession des objectifs détaillés sur la periode 20711-2016
visant la production de 3 740 logements répartis comme Suit ;

Ensem
) Total ble PTZ/ )
Quartier Logements | ocat LLTS | LLS | PLS | LES Sy Libre
social
Cenre-vile/Fanhe d | .| o0 | 150 | 140 | 100 | 20 | 70 | 260
Marquet
Dos dAne 700 20 20|20 0 | 0] 10| 4
Wiafate 5 0 | 00 o000 5
Fichetie 310 | 170 | & | 8 | 0 | 10| 20 | 110
Ravine 2 Malheur 230 | 760 | 80 | 60 | 0 | 30| 60 | 180
Riviere des Galets 995 | 490 | 240 | 220 | 30 | 40 | 80 | 65
ZACSant-Lauent/ | on | sso | 260 | 260 | 40 | 50 | 100 | 450
Sainte-Thérese
TOTAL 3740 | 1810 | 835 | 805 | 170 | 160 | 340 | 1430

Objectifs de production par quartier fixés par le FLH du TCO — source TCO PLH

Selon le PLH, La Possession doit consacrer environ 50% de sa production de court terme
(2011-2016) a la production de logements locatifs sociaux. »
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Quel niveau d'équipement public ou d'intérét collectif 7

« Les principaux équipements culfurels sont localisés dans les Bas, en cenire-ville et a Saint-
Laurent, quartiers présentant des niveaux de population imporiant. Les maisons de quartiers
apparaissent plutot bien réparties sur le territoire. »

[ Effectifs scolaires 2013-2014 I Effectifs scolaires 2007-2008 I Effectifs scolaires 2002-2003 |
| auartier | Ecoles || mat. | ee. | clis [Nbdiv.|mMoy.* || mat. | mé. | ciis [Nbdiv.|Moy.* || mat. | me. | ciis [Nbdiv.| Moy.* |
Maternelle R. Mondon 218 - - 9 24,2 211 9 23,4 217 - - 9 24,1
Ecole H. Lapierre 217 427 - 25 258 174 360 22 24,3 164 365 - 22 24,0
Grand centre- Elémentaire Evariste Parny 39 7 16 26,4 358 10 17 22,4 - 414 12 19 23,0
ville Maternelle Arthur Alméry 23 2 11,5 39 2 195
Ecole Roland Jamin 51 62 - 5 22,6 45 45 4 22,5 37 42 4 19,8
Maternelle Evariste Courteaud 13 - - 1 13,0 20 - - 1 20,0 24 - - 1 24,0
Total 499 885 7 56 252 || 473 763 10 55 229 | 481 81 12 5 233
Materenelle Jacques Duclos | [ 133 - 5 266 |[ 30 - 2 6 a7 |[ 13 - = 5 226
sich Ecole Paul Eluard - 232 s 0 258 - 14 u 10 216 - 06 12 10 229
ette-
Mgyt Ecole victor Hugo 82 151 9 29 | &7 12 s 49 || % 13 - s 49
Ecole Alain Lorraine 73 149 s 278 || 66 125 s 239
Ecole Laurent Verges 31 B 2 155 || 32 B 2 2 60 || 57 - . 3 190
Total 319 52 6 34 258 || 315 431 1 34 226 | 246 329 12 | 21 288
Dosd'Ane |  EcolePaullangevin || 32 77 5 ug || 7 m 5 20| 5 & 5 24 |
| Total 2 7 o 5 28|z Bm o 5 20 [ 5 & o 5 24
Elémentaire llet @ Malheur ‘ 12 1 12,0 10 4 1 14,0 9 16 - 1 250
Ecoled'letd Bourse || 5 5 1 100 4 8 1 120 4 5 1 50
Mafate  |[Ecole André Bégue (La Nouvelle) | 10 16 2 130 9 18 2 135 12 16 2 14,0
Ecole d'Aurére 2 5 1 7,0 5 11 1 16,0
Ecole L. Thomas (Grand Place) 5 8 1 130 6 15 2 105 12 22 - 2 17,0
Total 2 4 0 6 13 | 34 5 0 7 150 | 37 59 0 160
i
avined Ecole Jolio Curie s 159 - 1 22 || &2 18 - 0 20 || 5 142 - 0 37
Malheur
Total 85 159 [ 11 22,2 82 138 o 10 24,4 95 142 o 10 23,7
Maternelle Céliméne 181 - - 8 22,6 172 - - 8 21,5 216 - - 10 21,6
Maternelle Isnelle Amelin 169 - - 8 21,1 193 - - 8 24,1 225 - - 8 281
ISaintyaerent Ecole Eloi Julenon 93 124 S 9 241
/ Riviére des Ecole A. Lacaussade 95 216 6 16 20,7 111 250 7 18 21,2 116 255 24 18 232
Galets Elémentaire A. Malraux = 301 - 12 251 = 362 - 14 259 = 351 - 16 21,9
Ecole Jules Joron 85 175 - 10 26,0 94 149 - 12 20,3 108 225 - 13 256
Elémentaire J. Jaurés - 267 9 14 20,5 - 335 8 15 239 - 345 12 16 23,0
Total 623 1083 15 77 227 || 520 10% 15 75 228 || 665 1176 36 81 236
) | 1580 2782 28 189 236 || 1501 2562 36 18 223 || 1549 2614 0 180 238
La Possession Total général
| 4390 | | 4099 4223
* Hors CLIS

Source : Rectorat 974

« La Possession apparalt moins bien pourvue que 'ensemble de la Réunion ou de I'Ouest
sagissant notamment de l'absence de médecins specialistes (localises au Port notamment
avec proximite des cliniques) et d'un nombre de médecins genéralistes assez bas.

Les autres professions paramedicales courantes sont globalement bien représentees
(comparable a la moyenne reunionnaise).
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Analyse comparée de la démographie médicale en 2012
(Nombre pour 10 000 habitants)

La Possession T Réunion France Communes de 30 2 35 000

wKinésithérapeuthe winfirmier u Chirugien-dentiste

Source . Base permanente des equipements et services par IRIS INSEE 2012

(hors établissements de sante et remplagants)

Analyse comparée de la démographie médicale en 2012
(Nombre pour 10 000 habitants)

Source : Base permanenie des
équipements et services par
IRIS INSEE 2012

(hors ~ élablissements  de

La Passession Tco Réunion France Communes de 30435

50 rtant sanié et remplagants)

W Pharmacies W Médecins généralistes W Médecins spécialistes




A l'échelle des quartiers, on notera des différences significatives :

o e grand centre-vile est exirémement bien pourvu. Il regroupe 80% des
professionnels de santé alors qu'il ne représente de 25% de la Population. C'est le
seul quartier a benéficier de medecine genéraliste,

o Pichetie/Sainte- Thérese et Riviere des Galets/Saint-Laurent sont deux quartiers qui
regroupent chacun 10% des professionnels de santé de La Possession,

e [ es professionnels de sanié sont inexistants dans les Hauts. » {...)

« Les secleurs de Ravine a Malheur et globalement les Hauts de la commune apparaissent
peu 8quipés, l'essentiel des equipements se limitant souvent au plateau vert de quartier.
Concernant Dos d'Ane, la situation dewrait considérablement saméliorer avec la réalisation
prochaine d'un complexe sportif d'importance.

Il semble important de compléter I'équipement des quartiers des Hauts et plus
particulierement a Ravine a Malheur qui connait un développement important. Les
équipements privés viennent utilement compléter I'offre publique. Cependant, il y a
nécessilé de renforcer 'offre en pelits équipements sportifs au sein des quariiers, a
l'exception du cenire-vifle. »

« Dautres espaces voient leur vocation évoluer autour de l'agriculiure, dans des directions
différentes :

o fRavine a Malheur est aujourd’hui le siege de quelques élevages de taille
geonomique et des porteurs de projets souhaitent sinstaller dans la zone des
parcours pour un élevage extensif. Ces éleveurs, liés a certains horticulteurs,
souhaiteraient donc voir évoluer certains espaces vers une vocation agricole. Il sera
au préalable nécessaire d'évaluer les polentialites agricoles de ces ferrains, la
viabilité des projets et leur cohérence environnementale(. . . )»
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Projet de Zonage Agricole de Long Terme

ZALT de La Possession
Zone agricole
Zone agricole de protection .

0500 1000 2000
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Source - limites communales, BD TOPO 2003, IGN
orthophoto, BD ORTHO 2003, IGN

Réalisation - 200t 2006
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Les ZNIEFF
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Le projet de Zonage Agricole de Long
Terme
«le Zonage Agricole de Long Terme

(ZALT) prend en comple les objectifs des
filieres agricoles actuelles. Le ZALT exclut
les parcelles classées en A au PLU ne
présentant pas de valeur agricole et
prévoit délendre la zone agricole a des
zones de reconquéte de deux types ;

o [es terres en friches et manifestement
sous-exploitées, dont la remise en
valeur  permetlra  dalleindre  les
objectifs des cahiers de lagriculture
pour les filieres canne et elevage,

o des zones naturelles dégradees,
anciennement  cullivees, au  sein
desquelles il pourra étre intéressant de
favoriser des installations ponctuelles
de porteurs de projets en recherche
de foncier. »

«la Zone Naturelle d'Intérét Fcologique Floristique et Faunistique (ZNIEFF) est un inventaire
qui localise, cartographie et identifie les zones naturelles dont lintérét repose soit sur I'équilibre
et la richesse de I'écosysteme, soit sur la présence d'especes de plantes ou d'animaux rares

et menaces.

Uniquement de nature scientifique, linventaire na pas de valeur réglementaire ni- méme
juridique mais la nécessité de consulter I'nventaire ZNIEFF lors de I'élaboration de tout projet
d'aménagement est rappelée dans la circulaire n°91-71 du 14 mai 1991 du Ministere de

I'Environnement.
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Cet inventaire distingue les ZNIEFF en deux types :

o [a ZNIEFF de type | : cest un territoire correspondant a une ou plusieurs unités
écologiques  homogenes. Elle abrite au moins une espece ou un habitat
caractéristique, remarquable ou rare, justifiant d'une valeur patrimoniale plus dlevée
que celle du milieu environnant. Les ZNIEFF de type 1 sont des sites genéralement
de taille réduite — inferieure aux ZMEFF de type Il — et correspondant a priori & un
tres fort enjeu de preservation voire de valorisation de milieux naturels ;

o [a ZNIEFF de type Il : elle réunit des milieux naturels formant un ou plusieurs
ensembles possédant une cohésion élevée et entretenant de fortes relations entre
eux. Son contenu patrimonial est plus riche et son degré d'artificialisation plus faible
que le territoire environnant.  Les ZNIEFF de type Il recouvrent donc le plus souvent
des espaces geographiques importants, incluant généralement plusieurs ZNIEFF de
tyoe |, ou I'équilibre genéral doit étre préserve.

Zones naturelles d'intérét faunisitque et floristique

de type 2 (4206 ha)
de type | (6019 ha)

[Sources - 1GN., BD TOPOB:2009. [DIREN 974, ZNIEFF 2000
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Les risques naturels

« Sur la commune de La Possession, un Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles,
prenant en compte le risque d'inondation, de mouvement de terrain et d'aléas cotiers a éte
approuve par arréte préfectoral le 15 novembre 2012, Il Sapplique sur 'ensemble de la
commune, hors Mafate. Un Plan de Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)
spécifique a la Riviere des Galets existe depuis 2003. {...) Avec la présence des nombreuses
ravines, la commune de La Possession est particulierement sensible au risque d'inondation
par ruissellement des eaux pluviales dans les ravines. Plusieurs secteurs urbanisés an bas des
pentes sont done touches. Les constructions dans les secteurs identifies par le PPRI doivent
donc prendre en comple ce risque. »

Plan de prévention des risques naturels
Inondation

risque fort (643 ha)
[:] risque moyen (45 ha)

Sources  IGN, B0 TOROS-J000. 80 OKTHOS-1012. W 3012
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«D'une maniere genérale, un mouvement de terrain est une manifestation du déplacement
gravitaire  de  masses de lerrain déstabilisées sous ['effet de Solicitations naturelles
(pluviométrie  anormalement  forte...) ou  anthropiques  (terrassement,  déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiferes,. . .). »

«La majeure partie du territoire de La Possession est sensible au risque de mouvement de
lerrain et ce dans le long des ravines et dans les espaces naturels de la Grande Montagne.
Les secteurs urbanisés sont moyennement touches par ce risque mais peuvent recevoir des
débris et des couldes de boues provenant des Hauts. »

Vet noatic TP U U SRRV A IR
Plan de prévention des risques naturels
Mouvements de terrain
[ risque trés élevé (860 ha)
risque élevé (3 110 ha)
risque moyen (807 ha)

Sources | 1GN, 8O TOROS-2000, 8D ORTHOR-2012. PR 2012
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Camnet d'enquéte

Ce livret est a compléter par chacun des participants et a remetire en fin de séance aux
représentants de I'AGORAH. Si vous souhaitez le récupérer apres prise en compte et synthese
de vos observations et remarques, nous vous remercions de bien vouloir nous le signaler par
email a I'adresse suivante : rigal@agorah.com, en nous précisant vos noms et prénoms. Ce
dernier vous sera alors retourné en Mairie de La Possession.

1- Présentation

Nom — prénom :
Fonction/Structure

Habitant/lieu de résidence :

2- Objectifs :
Quelles étaient vos attentes en participant a ce diagnostic en marchant ?



mailto:rigal@agorah.com
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3- Grille d’observation :

Marche exploratoire - Point arrét n°1
Themes

La densification au sein d’un tissu urbain peu équipé ;
La mixité des fonctions.

—m

Il
Rl
!
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LE BATI

Points positifs Points négatifs Potentiels

Décrivez en quelques
mots le bati (logements,
équipements,  activités,
commerces. . ..)

Comment  décrieriez-
vous I'extension urbaine
sur ce quartier ?

Doit-on  favoriser son
développement ou
contraindre sur
certaines zones ?
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MIXITE SOCIALE

Points positifs Points négatifs Potentiels

La mixitt sociale est-
ele existante sur le
Quartier ?

Comment la favoriser ?
Comment I'intégrer ?

La mixité
intergénérationnelle est-
ele existante sur le
Quartier ?

Comment la favoriser ?
Comment 'integrer ?
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MIXITE FONCTIONNELLE

Points positifs Points négatifs Potentiels

Quels sont les
équipements,  services
et commerces existants
sur le quartier (type,
qualité, quantité,
fonctionnement,
desserte, visibilité. ...)

Quel pourrait étre des
gléments  clés  du
développement
gconomique de ce
secteur ?

Quels sont les services
manquants et
nécessaires au  bon
fonctionnement du
Quartier ?
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Marche exploratoire - Point arrét n°2

Themes :

- La mobilité ;

- Les infrastructures ;

- La densification au sein d’un tissu urbain peu équipé ;
- Construire dans la pente.
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MOBILITES DURABLES

Points positifs Points négatifs Potentiels

Comment décrivez-vous
les voies de circulation
(accessibilité, entretien,
usages, encombrement,
desserte...) ?

Quels sont les autres
modes de déplacement
utilisés dans le quartier
(transport en commun,
Vélo, marche &
pied...) ?

Quels sont les difficultés
rencontrées avec Cces
moyens de
déplacement ?
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MOBILITES DURABLES

Points positifs Points négatifs Potentiels

Vous  déplacez-vous
autrement quen
véhicule motorisé dans
le quartier ?

Comment  pourrait-on
améliorer la pratique et
lusage de la marche a
pied, du vélo ou des
fransports en commun
dans le quartier de
Ravine a Malheur ?
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DENSIFICATION URBAINE

Points positifs Points négatifs Potentiels

Comment décririez-vous
I'état des infrastructures
(les voies, les réseaux

d'électricité, d'eau
potable...) sur e
Quartier ?

L'état  actuel  des
infrastructures  permet-i
actuellement
d’envisager une
densification  de  ce
Quartier ?
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DENSIFICATION URBAINE

Points positifs Points négatifs Potentiels

Pour pouvoir - densifier
ce quartier (construire

de nouveaux
logements. ...), et
accueilir de nouvelles
populations, que
devrait-on  faire  en
priorité ?

INTEGRATION ARCHITECTURALE

Le quartier de Ravine a
Malheur est marqué par
de tres fortes pentes.
Quels sont pour vous
les éléments importants
pour construire dans la
pente ?

Cela  devrait-il  étre
conseille  dans le
reglement du Plan Local
d'Urbanisme ?
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Marche exploratoire - Point arrét n°3

Themes :

- La cohabitation des espaces naturels et urbains ;
- Le traitement des franges urbaines ;

- Lesrisques naturels ;

- Les constructions sans autorisation.
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x

oz e 4,
LA POSSESSION

Ravine a
Malheur

Parcours définis concernant les
7 diagnostics en marchant

PLU APPROUVE

)y

a A
0 100 m

Sources: IGN | Ville de La Possessicn
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COHABITATION D’ESPACES

Points positifs Points négatifs Potentiels

Quels sont pour vous
gléments de transition
entre I'espace urbain et
I'espace naturel ?

Doit-on  protéger ces
espaces de transition,
les  renforcer,  leur
donner plus de valeur,
les valoriser efc. .. ?
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ESPACES NATURELS

Points positifs Points négatifs Potentiels

Comment définirez-vous
les espaces naturels
dans le quartier de
Ravine a Malheur ?

Des constructions sont
existantes  dans  ces
espaces  protégés et
non constructibles. Quel
pourrait étre le devenir
de ces constructions
non autorisées ?
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IMPACTS

Le territoire de Ravine a
Malheur est impacté par
des contraintes
environnementales,
comment  pourrait-on
construire autrement ?

Quelles pourraient étre
les préconisations ou

orientations qui
pourraient figurer dans
le futur

reglement (construction
dans la pente,
construction sur pilotis,
limiter les hauteurs des
batis...)?
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4- Perceptions du quartier a la fin de la marche

En quelques mots, comment décririez-vous le fonctionnement du groupe ?
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Comment qualifierez-vous en quelques mots le quartier de Ravine a Malheur ?
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Quels seraient, selon vous, les cing points forts/atouts du quartier de Ravine a Malheur ?

Quels seraient, selon vous, les cing points fables ou faiblesses du quartier de Ravine a
Malheur ?




Page |45

Selon vous, quels seraient les cing mots clés pour le devenir de ce quartier ?
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