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OBSERVATOIRE DE LA VILLE TROPICALE DURABLE

Un contexte insulaire tropical

• Un territoire contraint et partagé
• L’enjeu d’un développement urbain respectueux de son

environnement et des espaces (naturels, agricoles et
urbanisés)

Un territoire nécessairement résilient

• Une île soumise à 7 risques naturels majeurs
• Des atouts indéniables dans les énergies renouvelables

(transition énergétique)

Pourquoi un Observatoire de la Ville Tropicale Durable ?

• Pour centraliser dans un même lieu, toutes les
connaissances rattachées au sujet de la ville tropicale
durable;

• Pour capitaliser l’ensemble des savoirs et savoir-faire des
acteurs de l’aménagement durable à La Réunion;

• Pour valoriser les savoirs faire en urbanisme durable local
et les partager avec la zone de l’Océan Indien.

Les objectifs à atteindre pour 
l’Observatoire de la Ville Tropicale 
Durable 

• Recenser les données
• Observer les évolutions

territoriales et en mesurer les
impacts

• Produire des expertises et des
évaluations

• Former les acteurs de
l’aménagement

• Être le lieu de référence des
réflexions prospectives et
d'échanges de cette thématique

Les premières thématiques de 
l’Observatoire de la Ville Tropicale 
Durable 

• L’urbanisme durable
• La résilience territoriale
• L’architecture tropicale



5

833 944 habitants en 2012
⇒ 1 million en 2030 
⇒ Superficie 2 503 KM²

SOIT ENTRE 105 000 ET 180 000 LOGEMENTS A CONSTRUIRE D’ICI 2030

5555 à 9000 LOGEMENTS/AN
DONT 3333 à 5043 LOGEMENTS AIDES

POTENTIEL DE CONTRUCTIBILITE = 28 261 HECTARES
EN U, AU ET ZPU au SAR

REPRESENTANT  7 888 HECTARES CONSTRUCTIBLES 
(soit un potentiel de 347 521 équivalents logements)

335 463 RESIDENCES 
PRINCIPALES A FIN 2014 

(LOGEMENTS INDIVIDUELS, 
COLLECTIFS –

PROPRIETAIRES OU 
LOCATAIRES)
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UN TERRITOIRE CONTRAINT ET PARTAGE
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UN TERRITOIRE CONTRAINT ET PARTAGE

DENSITE DE 
POPULATION = 2812 
HABITANTS AU KM², 

surtout SUR LA 
BANDE LITTORALE 

(tache urbaine 
concentrée sur 12% 

du territoire)
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IMPACTE PAR LES RISQUES NATURELS

7 ALEAS MAJEURS A LA REUNION :

— Cyclones
— Eruptions volcaniques
— Inondations
— Feux de forêt
— Mouvements de terrain
— Séismes
— Houles, marées de tempête, tsunamis
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VERS UNE RÉSILIENCE TERRITORIALE 
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POUR ANTICIPER & 
RÉDUIRE LA VULNÉRABILITÉ
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ET VALORISER NOS ATOUTS INDÉNIABLES 
DANS LES ÉNERGIES RENOUVELABLES

La part des énergies
renouvelables comprise entre
32 et 38 %

Bien que la part des EnR ait été
de 33% dans le mix électrique en
2014 (objectif SRCAE 2020 =
50%), les nouvelles énergies
renouvelables intermittentes
poursuivent leur progression,
par exemple + 5% entre 2014-
2013 pour le photovoltaïque.
Elles produisent maintenant autant
que la bagasse.

Bilan Energétique de La Réunion 2014 - OER



LES ENJEUX DE LA VILLE 
RÉUNIONNAISE DURABLE
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Les contraintes du 
territoire tant 

géographiques que 
démographiques

La recherche 
d’une 

cohérence 
territoriale

La spécificité 
de l’urbanité 
réunionnaise

― Maîtriser, optimiser et valoriser la ressource 
foncière urbanisable

― Promouvoir la ville des courtes distances
― Lutter contre les changements climatiques
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LES ENJEUX DE L’HABITAT

Le nombre de logements progresse fortement
depuis 2006 (+6 600 logements par an) du fait
de la croissance démographique et de la
décohabitation qui s’accélère (desserrement
des ménages de 1.35% entre 1999 et 2012 et
augmentation des familles monoparentales
(+4.34% entre 1999 et 2012).

Le logement individuel est majoritaire (72%)
et deux tiers des ménages en sont
propriétaires.

4 ménages sur 10 sont néanmoins locataires
(43% en 2013) dont 20% dans le parc social.

La réhabilitation des logements est
également un enjeu important, les
caractéristiques météorologiques tropicales
impactant les habitations (40% de
signalement de problèmes d’humidité).
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LES ENJEUX DE L’HABITAT

La tension du marché immobilier témoigne :

— d’un prix moyen d’achat au m² des
terrains à bâtir de 170€ ;

— d’un prix moyen d’achat au m² des
appartements de 2 930€ ;

— d’un prix moyen d’achat au m² des
maisons de 206 000€ ;

— d’un prix moyen des loyers privés
(location) de 9.95€ au m² pour l’aire
urbaine de Saint-Denis / Sainte-
Marie (2014) ;

— d’un prix moyen des loyers du parc locatif
social (hors charge) de 5.74€ au m²
(données 2013 de l’ensemble des
bailleurs sociaux).
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LES ENJEUX DE LA MOBILITÉ DURABLE

Linéaires d’infrastructures routières : 6 586
km en 2015
434 873 véhicules en service à La Réunion en
2014 (répertoire statistique des véhicules
routiers)

Transports en commun
4 378 km en 2015 de lignes de bus
47.4 millions de voyages effectués en TC de type 
bus par an en 2015

Modes doux
En 2012, 3.8% des réunionnais utilisent les deux 
roues pour leur trajet domicile-travail
En 2012, 9.8% des réunionnais se déplacent à 
pied pour leur trajet domicile-travail
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LES ENJEUX DE LA MOBILITÉ DURABLE



17

LES ENJEUX DE LA MOBILITE DURABLE
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LES ENJEUX DES ÉQUIPEMENTS

En 2015, 4 318 équipements ont pu être recensés en 9 catégories (3 718 en
2005), soit 600 nouveaux équipements en 10 ans.
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LES ENJEUX DE L’ARCHITECTURE 
TROPICALE DURABLE

— Favoriser l’utilisation des énergies renouvelables dans la
construction (énergie solaire thermique, panneaux
photovoltaïques, éoliennes,…), les innovations techniques et
les circuits courts (utilisation de matériaux produits
localement) ;

— Promouvoir les constructions bioclimatiques (protection
solaire, études aérauliques, ventilation naturelle,…).

Les acteurs pouvant être mobilisés :
L’Université Laboratoire Piment, l’ENSAM, l’ADEME ou
encore le CAUE, EnviroBat, …



CONCLUSION : OBSERVATOIRE DE LA VILLE 
TROPICALE DURABLE
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Lieu du 
recensement des 

données 

Lieu  d’expertises

Lieu d’informations
Lieu de réflexions 

prospectives et 
d'échanges 

Lieu de formations

« Contribuer à une meilleure
connaissance, pour la mise
en œuvre de politiques
d’urbanisation et de
construction durables sur
l’ensemble du territoire ».
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