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Quelgques rappels
contextuels

Du SAR a son évaluation

Retour rapide sur le contenu du
SAR, | a d®mar che
le contenu de cette présentation




Le SAR Fixe les orientations
principales en matiere

S E— de développement Définit les principes
durable, de mise en d @aménagement de
valeur du territoire, et | Oespace
de protection de
| Oenvironne

Le Schéma
doAmM®Nage melnt

Régional ? N
Détermine la

destination géenérale
des differentes parties
du territoire

Document de portée
strategique au
niveau regional



Le Schéma
doOAmM®nagem
Régional ?

SAR
Planification Sch®ma doOAm®nageme

Régionale SMVM
Schéma de Mise en Valeur de la Mer

Planification o iC%Th,
Intercommunale ETE O CEiSEnEs

Territoriale

Oabsence

en

Planification PLU
Communale Pl an Local do



Le SAR de 2011 ?

Approuveé en
Conseild 0 E te22
novembre 2011
et a succedé au SAR
de 1995

Prone le respect des
grands équilibres
(entre espaces
naturels, agricoles et
urbains)

Modification
approuvée par
arrété préfectoral le
10 juin 2020

Définit un projet de

territoireal 6 hor i

2030 (via la mise en
oeuvred O u n e

armature territoriale)

.



Le prOJet de ok - Bourgs de
territoire proximité

A «schémade synthese »




Le respect des
grands équilibres

A «destination génerale
des sols »

@
1
%,
-

Ly AT 3
:. il sl

Espace naturel
de protection
forte




Le SAR Article L4433-7 du CGCT :

S E— « Au plus tard a I'expiration d'un délai de dix ans a
compter de la date d'approbation, le consell
regional procede a une analyse du schéema,
notamment du point de vue de
I'environnement, et délibere sur son maintien
en vigueur Ou Sur une mise en reévision
complete ou partielle. »

LO®val uati on du
SAR ?

Processus Reprise des travaux
do®vallaneét ilgn parl 6 AGOBMAH
depuis 2017-2018 2020



Un rapport doenviron 70
thematiques et territoriales

LO®val uati or
SAR ?

EVALUATION
DU SAR

(mis en ligne fin octobre)



Le SAR

Cette
présentation ?

Faire un focus sur
des grands
réesultats issus de
cette évaluation

Presenter un ensemble de dynamiques
territoriales (etl 601 n f dusARsare
celles-ci) observées sur la dizaine
d 6 a n néBalses

Lien avec les enjeux
et indicateurs
environnementaux

du schéma .
O O

.......... 10



Dequoiest-ce quodoon va parl er

L6 ®t aluhare nt Thématiques
la préservation environnementales
des espaces souvent liées au
naturels et SAR via leurs Ordonannces,
agricoles, etc. schémas spécifiques decrets, etc.
Le respect Ressources, Vers une
des grands @ risques, (©) revision du
équilibres pol |l uti ovas e SAR ?
—
Rappels s Lamise en © Tempora!lte,, @
contextuels oeuvre du projet compatibilité,
Le SAR. son de territoire flexibilitée
évaluation, cette Logement, habitat, Rapport de
présentation mobilite, équipements compatibilité, horizon
et services, activité de vie du document,

économique, etc. flexibilité, etc._i@:E @ @ e




Le respect des
grands equilibres

Quid des interactions entre
espaces urbains, espaces naturels
et espaces agricoles ?

Focus sur les dynamiques

do®t al ement
préservation des espaces naturels
et agricoles




LO®Vv Ol ut i

O®t al emen

Tache urbaine 2019

= 30242 ha
+ 130 ha/an

entre 2012-2013
et 2018-2019

+ 360 ha/an

entre 2008
et 2011

+ 500 ha/an

entre 1997
et 2008
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Saint-Denis

Sainte-Marie

Sainte-Suzanne

LO®Vv Ol ut i

| O ®t al e me n

Tache urbaine 2019

= 30242 ha
19000 A 19216 ha

en Espace Urbanisé a Densifier
(+1% depuis 2012-2013)

740 A 1004 ha Saint-Leu 4’ . ’
enEspace doUrbanisati on '
(+36% depuis 2012-2013)

&P\ Saint-Benoit

La Plaine-
“\ des-Palmistes

Trois-Bassins—%

Le Tampon

# (&

’

en Espaces Naturels et Agricoles
(+3% depuis 2012-2013)

2156 A 2227 ha

en Territoires Ruraux Habités ey
(+3% depUiS 2012'2013) Saint-Joseph

Saint-Philippe

14



ut i
| 6 ®t al e me n

LO ®v ol

Orientations et
enjeux principaux

R®affirmer | e prinky

dobespace

Préserver et valoriser les espaces
agricoles et naturels

Faire de la biodiversité un enjeu a

part enti re de | 6
territoire
LOi denti t® et | a

paysages et du patrimoine a
préserver

Un levier

Important

Contrel 0 ®t al
urbain grace a sa
portée prescriptive

e r

600 ha

doext emmnes n s
(réglementaires)
autorisées (dans les
PLU)
sur un potentiel
maximal de 1300 ha

Une logique de
potentiels maximum

d

oextensilo

Adaptés aux besoins
estimés de chaque
centralité

Malis des

Interpretations
délicates

D e spotdéntielso
Intérprétés comme

des

N qu arMmia $ C

15



Lo®vol ut il A

O®t al emen |l a ZPU Zone
Préféerentielle
_ _ Un concept innovant, doUr bani?s at
Orientations et :

efficace pour cadrer
les dynamiques
d oextens

R®affirmer | e prinecigpe
doespace

enjeux principaux

Préserver et valoriser les espaces
agricoles et naturels

Faire de la biodiversité un enjeu a

part enti re de | 6am®nagement
territoire Exemp|e :
L6i denti t® et Iaf_ua_ll_t___
paysages et du patrimoine a I ﬁ)|t0n Samt LeU
préserver Espaces urbains a densifier et

l Espaces urbanisés a densifier l



LO®Vv Ol ut i

| O ®t al e men La ZPU Parfois percu
I comme une
_ _ Un concept innovant, contrainte
Orientations et efficace pour cadrer
enjeux principaux les dynamiques Par les acteurs locaux
. | | doextensi
R®affirmer | e principe doé®conomi e

dobespace

Préserver et valoriser les espaces
agricoles et naturels

Des soucis Et de
Faire de la biodiversité un enjeu a A - , :
| 6am®ga% appl j clal comprehension

part enti re de

territoire Dalimitat

\ élimitations,

LOi dentit® et || a quaAIPrOIbI@mggg manquede
paysages et du patrimoine a N O®padss é&una

préserver methodologie, etc.
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LO®Vv oIl ut

Des densités

minimales
adapteées

densification

Orientations et

enjeux principaux A la réalité territoriale

R®affirmer | e principe doé®conomi e

dobespace

Préserver et valoriser les espaces
agricoles et naturels

+15%

I 0B MY Fveal tridbyenddé
densité du territoire
LoOidenti t® et | a|g (ﬂ_@’|7l|dg@mé[¢t§/ ha

paYSagesp?gggr\?::nmome a A 12.3 Iogements / ha)

Faire de la biodiversité un enjeu a
part enti re de
territoire

Malgré quelques
guestionnements

POles secondaires (méme
niveau gque les poles
principaux), TRH (densités
maximales ?), difficultés
doappl (cacalt i o n

Ameélioration des

connaissances

Environ 3000 ha de
réserves foncieres (U et
AU) sur lesquelles
capitaliser (dont 600 ha en

dents creuses)
18



Des espaces naturels

et agricoles préserveés

169 109 ha

Espaces Naturels de
Forte Valeur
(dont 12 561 agricoles)

- 0,2 %

depuis 2014 (environ 300 ha)

22 855 ha

Espaces Naturels de
Moindre Valeur
(dont 9 299 agricoles)

-2 %

depuis 2014 (environ 500 ha)




Des e_spaces n,aturells + 20 000 ha
et agrlcoles preserves Espaces naturels de

protection forte protégés 549% A 35%

dans les PLU (+19%)

Orientati t Part des coupures
rrentations e 0 ' '
+ 1200 ha dour bani sati on

enjeux principaux o . dans les PLU
J P P Continuités ecologiques
_ _ _ protégées dans les PLU
R®affirmer | e prinjciope d@_@%)onomle
dobespace
Préserver et valoriser les espaces
agricoles et naturels L - :
Des zonages Amelioration des
Faire de la biodiversité un enjeu a specifiques apparus :
part enti re de | 0a m®nafge Mesnp| Yd u connhaissances
territoire _
Aller vers une meilleure
Loidentit® et | a| quExemples zpaages orise en compte des
paysages et du patrimoine & iIndicés fteo , ncuao, € logiques de
preserver conservation/invasion

20



Saint-Denis
Sainte-Marie

Des espaces naturels

. Sainte-Suzanne
La Possession :

et agricoles préservés

<% &\ Saint-André

—_— 42 OOO h a Saint-Paul 3 . i : \",' | ;o ;‘é:}t‘Bras-Panon
de SAU s S 3
(espace stable mais qui
masque des variations L
internes) & IS, sanerose

. ’.‘ft\;‘;" &

W8
Salazieyy .

Espaces agricoles
protéges dans les PLU

BOS 2011 A BOS 2019
Surfaces 2011

B Gain de surfaces entre 2011-2019
B Perte de surfaces entre 2011-2019

Saint-Philippe

Saint-Joseph 2 1



Des espaces naturels
et agricoles préserveés

Orientations et

enjeux principaux Un objectif non

ﬁitﬁiﬂt omi e

R®affirmer | e prinjcipe

dobespace

Préserver et valoriser les espaces 50 000 ha de SAU des

agricoles et naturels

2
Faire de la biodiversité un enjeu a 006

part enti re de | 6am®nagement duU
territoire
LOi dentit® et |l a qualit® des
paysages et du patrimoine a
préserver

Cahiersdel 6agr ide U l|t

Des périmetres et
des types de
cultures preserves

Zonage du PILO,
Role patrimonial et
paysager (notamment de
la canne a sucre)

Le SARcitel 0 obgescit i f

Afmélioration des

connaissances

Espace agricole initial deja
urbanisé en partie,
Quelle place pour la valeur
agronomique des terres a

| 0 ®c tusSAR &
22



Saint-Denis
+1,34 Sainte-Marie

+18,89

Zoom sur les

; N Sainte-Suzanne
- . l-_l-aﬂljo;zessm : 3 ml! "'.l' +12,56
dynalques littorales S5 Sl
Le Port . s
ls ’ M\ Saint-André
+9,82 I :(

/‘& +9,11

*

Entre 2011 et 2019

g Bras-Panon

Saint-Paul +5,21

+ 189 ha

De tache urbaine dans le
périmetre SMVM

Saint-Benoit
Pl +14,96

LA

Sainte-Rose
Trois-Bassin

- +7,14
13% de | 60®t al e me msho | W [2[Rlaine;des) ;"»k
réunionnais total 4 "
Saint-Leu |~ 2
22 h +7,57 §
+ a- VejTampon)
Artificialisation dans la zone des LesAvi :
50 pas géomeétriques +1,17 N
20% A 21% L'Etang-Salé il

+14,30

Saint-Louis :’:’"-'« £
+2,63 v i
14,30 Evolution en ha entre 2011-2019 : 1
. &, g%
. . TP . Saint-Pierre ) “ - .
Tache urbaine intermédiaire janvier 2019 L e A x o
+25,72 N ARSL. Saint-Philippe
. Petite-fle
Limite SMVM | Saint-Joseph +14,72
. +3,09
[ ] Limite communale

+3,40

23



15 minutes

N

Temps do®c hange

Constats de fond :
A Un réel levier contrel 6 ®t al ement ur bai

A Des grands équilibres globalement bien préservés




Le projet de
territoire

Qui d de | a mise
| 6ar mature ur bain

Focus sur quelques dynamiques :
Logement,
équipements/services/économie,
déplacements




Saint-Denis

Sainte-Marie :
Y Sainte-Suzanne

Dynamiques de

La Possession

construction - ~
4

Saint-André

Bras-Panon

Entre 2012 et 2019 : S Tnd

+ 53 000

logements

dont 20 OOO Iogem ents Trois-Bassins
sociaux
(3 8 %) Saint-Leu

Saint-Benoit

Sainte-Rose

Soit 6 600 Igts/an e

L'Etang-Salé

3738 000

Parc total de logements o Logements orves
(au 1°" janvier 2019) B Logements sociaux

Saint-Pierre

Petite-ile Saint-Philippe

Saint-Joseph




Dynamiques de

- Ecart important Ecart moindre en
construction avec les (?b'ectifs considerant les
I E— oL J nouvelles tendances
Initiaux démographiques
rientations et L .
er?'eUGX arinci aux Objectif du SAR : Objectif: 7 700
J P P 9000 logts/an logts/an
Retrouver un marché du logement
adapté a la demande et mettre la
priorité sur la production de
logement social
Loi d etlaquait@des Une grande Une dynamique a
paysages et du patrimoine & hétérogénéité renforcer
préserver _
Un bassin Nord proche
Lo®quilibre des r| desobjectifs, mais des Pour mieux répondre
preserver bassins aux besoins

Est, Ouest et Sud a

consolider
27



Dynamiques de

construction

Entre 2012 et 2019 :
26% Podles principaux
19% Pbles secondaires
2 (% Villes-Relais

9% Bourgs de proximité

/% TRH
390 Hors EUR-ZPU-TRH

Saint Denis [/ Ste Marie Quest
Saint Francgois [ le Brulé

Riviere des Pluies / Grande Montée / Beauséjour
Terrain Elisa
Sainte Marie

Bagatelle
7S\ Sainte
63%

Suzanne )
Quartier Francais - Commune ango

Saint Paul / Le ‘ : > : ,
/ La Possessior - Saint André
Bras des Chevrettes

: Riviere du Mat les Hauts
La Plaine / Bois de Néfles < P >
Le Guillaume i
Flateau Calllou /

SL Gilles les Hauls4 |
Tan Rouge——
St Gilles les Bains

La Saline =5 Hautg
/ Ermitage

Trols-Bassins |
- AR . sinte Rose

La Souris Blanche
La Chalaupe St Lau

Saint Leu

Bois Court

®" @7

~=1 Nombre de lcgements
autorises

‘:l’ll‘

Le Plate
Piton St Leu

Les Makes ~~. rf-’
) @% )
| Entre:Deux

Les Avirons

Ftang Salé
Etang-Salé les Bains

, ’ Grand-(
500/

7365

4080

121

Saint Louis
Riviere St Louis - Bois de nefles Coca 8% < pitan des Goyaves
Ravine des Cabris '

Le Tampon
Saint Pierre

7 e @8%
!
,_"
Mont Verl les Hauls Saint Philippe

Grand Bais | Ravine des Cafres / Montvert Les Bas =T . Langevin { Vincendo
Grande Anse Saint Joseph



Dynamiques de

construction 7 mN 7 ALY
v S 7 \ La Pos&e\s;;lon Saint-Denis & 5.,?‘[’_“-"_’,‘!3-‘3‘9 Gainte-Suzanne

'5\‘ N : , Saint-André ‘

| N\ 1/ ' .' \
N ] / ; Y L Bras-ﬁa&n
P o e v " 4 . S
/ SZ S§int-Paul ' : - 2

Les logements restants a _
réaliser dans les opérations 07 )
i \.»\& azie O '»"

en cours (fin 2016) I N\ z N

du potentiel de logement = mistas
restant a réaliser est S U |
concentr® dans | 00ues.t,

Saint-Benoit )

.
Les Avifgns L
L Sainte-Rose

Entré-Deluxt

Saint-Louis {

,‘ ~ ] :‘ 3 207
Nombre de logements
1282 - ‘ ‘ —Philippe
/ \ S Saint-Pierre ‘ '
} c LA~ . Saint-Joseph

404 7
@ 0 A 10 km e [ Petite-liy |




Dynamiques de 61%
construction

des nouveaux
logements en

Orientations et EUD
enjeux principaux (76% en EUR)

Objectif atteint

Retrouver un marché du logement
adapté a la demande et mettre la
priorité sur la production de
logement social

L6 i d etlaquait@des Equilibresé
paysages et du patrimoine a
preserver Armature globalement
Lo®quilibre des rlessouespestég,
preserver 90% des PC autorisés

sont dans la ZPU

50% des
nouveaux
logements sont
collectifs

Augmente la
densification

é e twesequilibres
Saint-André/Saint-
Benoitdans| 0 E st

dynamique des villes-

relais,
rhiérarchisationo é
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Equipements et

services

4300
equipements
(+ 15% depuis 2005)

1/3

dans les poles
principaux

Gamme d'équipement  Nombre d'équipements en 2017

Proximité 407
Intermédiaire 158
B Supérieur
P 32

[] Bassin de vie

Saint Denis / Ste Marie Ouest
Saint Francois / le Brulé —

y

Riviére des Pluies / Grande Montée / Beauséjour

Sainte-Marie
Sainte-Suzanne

Quartier Frangais - Commune ango
- Commune Carron

Deux rives

La Montagne

Saint Paul / Le Port’ gé
/ La Possession(

Saint-André

Riviere du Mat les Hauts

Bras-Panon

Le Guillaume
Plateau Caillou / &L j £ - _
St Gilles les Hauts{ Salazie Saint-Benoit

St Gilles les Bains p

f
La Saline les Hauts =
/ Ermitage

Trois-Bassins
2

La Chaloupe St Leu

Saint-Leu BoisCourt

> @

Le Tampon

Les Makes
Piton St Leu

( 9
; \ Entre-Deux
Le Tévelave yo I~

Les Avirons

Etang-Salé
e T Grand-Coude
Saint-Louis 1

Riviere St Louis - Bois de nefles Coco Piton des Goyaves

% 1 Jean Petit
' “' Samt-Phlllppe
Langevin / Vincendo

Saint-Joseph

Ravine des Cabris

Saint-Pierre '

Grand Bois / Ravine des Cafres / Montvert Les Bas
Petite-Ile



Activite
économique

zonesdoact
économique

80%

des ZAE concentrées
sur les poles principaux
et secondaires

110 ha

doextensi ons
(sur les 500 maximum)

4 PAVR

[
Saint-Paul ~
. . o :
I VI ¢ ®
o
°
Trois-Bassins ‘

Sainte-Marie

La Possession

P
[ ] .
i
:

o

Saint-Leu

Entre-Deux

Le Tampon

Les Avirons 7,

L'Etang-Salé

Slrrbde des Bhed

d'activités économiques

. Saint—Lou

Saint-Pierre

12 ha .
34 ha ®
8 ha

Petite-Tle

La Plaine-des-Palmistes

Sainte-Suzanne
| Y.

Saint-André

Bras-Panon

S ° @
‘/
7/
/

Saint-Benoit

Sainte-Rose

|

Saint-Philippe

Saint-Joseph
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Activité

Regle des 5%

(équipements / activités
commerciales / services)

respectée

Dans les nouvelles
ZA apparues depuis

économique

Orientations et
enjeux principaux

Organiser la cohésion territoriale le SAR
autour de bassins de vie,vecteurs ur s do®qui I'T br e
do®qui l i bre
Accompagner le développement |—,e SAR a cadré le DGSEC]UI.llbre
de fili res doexcdévelppementetla relatif

localisation des .
. Entre zonesd 60 e mp |
Assurer | ouvert ureZOd’ll?Sg%Pl’,Oﬂltl(btliOP,e et zonesdevie,

ermettre son rayonnement uid des zones L
" régiongl qum merciales ? localisation des
' équipements, etc.
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Déplacements

Trafic moyen journalier au
niveau des échangeurs du
reseau RN

Trafic routier
Réseau routier

76 116 : Nombre de véhicules par jour

34



