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Le pr®sent rapport fait partie dbébune s®rie de
compte de la Région Réunion. Les thématiques abor#gsudates ces rapports sont les suivantes

I Am®l i orer | 6acc s au | ogement et ;aux servi
I Favoriser les transports collectifs et les interconnexions avec les modes doux pour une me
mobilité

I Réaffiirmeel pri nci pe dodo®conomie dbédespace

I Protéger et valoriser les espaces agricoles et naturels en tenant compte de leurs fonctions

I Retrouver un marché du logement adapté a la demande et mettre la priorité sur la product
logement socijal

I Organiserlac®ts i on territoriale autour de bassins

I Concevoir un am®nagement bas® sur | 6ad®qua
Ces th®matigues correspondent ~ 7 des 14 ori ¢
Réunion qui fut app® en E@bes €21 nd&@embre 2011. Ces ori e
déun travail partenari al (groupes de travail

2017) comme ®tant des c¢hampsondéirnvseusrt ilgaa tmiosne
au fil du temps.

Chaque rapport propose ainsi sur sa thématique un bilan des évolutions territoriales observées

| 6approbation du SAR. 1 propose ®gal eutomt de
et |l es raisons qui y sont inh®rentes (facteur
| 6applicati on du SAR rel ativement au c hamp

préconisations du schéma, lieneédvu el s avec dodéautres documents

Le contenu de ces rapports refl te un travail
7 rapports produits. Ce travpariodveanalm®n @fdiaccit @ L
rencontr®s en r®unions bilat®rales ou via | 6a

apporter tous ses remerciements pour leur contribution.
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Aussi, ds principaux constats établis sont les
suivants ;

Le
Réunion,
opposabl e
novembre 2011.

Sch®&ma dO6Am®nagement
est un document de planification
approuv® par

Le document définit un projet de territoire tenant
compte a léois des enjeux du territoire et des
défis a relever. Comparativement au SAR
précédent, approuvé en 1995, le SAR de 2011
ndoest donc pl us
débam®nagement , mai s
développement qui traehtisine volonté polig
forte:

besoi
les espaces

R®pondre aux
croissante et protéger
agricoles et naturels
Renforcer la cohésion de la société
réunionnaise dansaamtexte de plus en
plus urbain,

Renforcer le dynamisme économique dans
un territoire salice

Sécuriser le fonctionnement du territoire
en anticipant les  changements
climatiques.

ns

En matiere économigaeSAR de 2011 fait état

A . o Face
déun ti ssu Guaréeneaitoireq u e

1Pg?

De plus,eb surfaces allouéasla vocation

| Bes @AeB Snfieuxd do@exf fodet |

construl
autou

bune
«renforcer lelynamisme économique dans un

Une mégalitéet disparité teorialedans

| a r®partition des

ReBotdmiyile®0% desSérfBcks degezA L a

concentrées sur 4g30l

e
doéactivit®s: le®cBasr o mi g
notamment les dsins de vidNord et
Ouest.

Un tissu économique péuelopp&ur

les bassins de vie Est et Rsdmi
.p?nteslesul-{a%tsuert Ies, ctiq.ueartiergs rrulr.aLrJ]Xc i
alorsr meme gue ces regions ¢ rsmalssgné
un acroissement gej leur population.

Une nécessité de hiérarchiser les ZAE en
coh®rence avec | 6ar me
Wnofenaies ecpnerpique wsuffisant : un
besoin de 900 hectares a horizon 2020,

Des déplacements pendslamportants
enraisoml un ®| oi gnement
qui se renforce,

Une densification des ZAE existantes a
privil ®gier en paral
de nouveaux espaces,

Une préservation de la vocation des ZAE
nécessaire,

Un équilibre emploi/habitagchercher

dans les Hauts et les territoires ruraux.

K

lé\ %ers (I:Iifférgjnts constats, le SAR fixe comme

e ses olrdeclkgeadtiio

économiquesemblent insuffisantes afin de
répondre convenablement a la demande.

Ce constat est
dynami s me ®conomi que
démographie en cours de tranktdresoins de
production de biens et de services dardds
années qui viennepls importants, et ce sur
| 6ensemble du territoli

EVALUATI ON DE

doaut anly sRliths Rer ViReNl cG¥RFY
n

territoire solidaire Pour y parvenign des
principe clés du document réglemengsire
d ®organiser la cohésion territoriale autour de

du territoire et ddébune

re.
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Cbest bien | 6®val uatil ®@n dedret i Liecagriiomci ples qu

constituera le fil conducteur des analyses menéésolutions qui ont pu étre constatées.

dansle cadre de ce présent repfm ce sens,

lestroisorientatiana traitesont : Enfin, ce rapport met en avant des éléments dits
«d6®vad udanmo mesure

Encadrer et h|®rar|cghl§gf dl &4 Haﬁiam%c@t?degon

de foncier a vocation economique Surequm)re a été étudiée prend en compte les

| 6ensembl du terri tregchplilo%s et préconisations qui sont énoncées
Densiér et optimiser Ieszodersa cti Vd'atn®s le SAR. Ces prescri

existantes et a veelr preserver leur ¢, o, raestionnées afin de savoir si elles ont eu
vocation ecomique un impact positif par rapport a ce qU| en était

Cr®er de | 6empl oi e btendu € conf our Vviv
et travailletans les territoires ruraux dont
lesHauts Au fial, le contenu de ce rapport permet

Léobjectif est cadenlai dPAPREBELFEr d9%i Glp@ments
stratégie volontarisiee porte le SAR de 2011 | 00T i eOTgamSE‘“. l@ wohégion terrltonal?

sous | 6an gdtmve® &k canstitotiory (Adtour de bassin deévie (t el | e qubel
de 4 bassins de gensésonstituer des entités f ©F mul ®e dans | e SAR) g

complémentaites permettant un  équilibre Présenter sous tarhe de la questioavens o
emploi/habitat/sersice nous congu un aménagement du territoire

permettant un développement économique
harmonieux et équilibse

Rel ati vement au Xx ®] ®me n

i nitial de | 6environnem
aux principales prescriptions se rattachant a la
Les résultats qui sont présentés dans la suite dpiestiond e | 6 ®q u i, lles poings dé er r

ce rappor t démadhe peenettant, d guestioanement choisis reprennenttroes
par rapport au contenu du SAR, de mettre earientationsnésC.1, C.2 et Ce® sont donc les
avant des éléments ditte <bilam. Ce sont le suivants
plus souvent des éléments quantitatifs qui refletent
. - fAvonsnous permis le develgpgement
directement 1 o®volution e Jbre desobfalslsw?slde vie en mgtllere
déoapprobati on drmettehtAdR (2019'“5 qgui P
se positionner aux éléments présentés dans son
. Avonsious preservéet optimiser Ies
®t at initial de IoenV|ronnemenE e%
6acti?vi t ®s c

généralement des données de 2007. ones
Avonshous permis le développement des

territoiresruraux et un rapprochement

Le contenu de ce rapport met également en avant ) )
PP g emploi/habitat

des éléments ditsl 6 a n»g fuy pewvent étre

des chiffres clés, des graphiques, des
: Ces éléments renvoient a un certain nombre de
cartographies, ou de simples commentaires

gualitatifs, dont le bstt e d 6 al i ment e !ques |ons Sﬂ‘?mies el ontodonc chacun guide
. : o a structuration de la swte de rapport.
sur les évolutions territoriales qui ont été

observées, et de fourmirsque cela est possible
T des facteurs explicatifspermétta d 6 al | er jusquoé”
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2) Structuration du rapport

Le présent rapport se déclingras parties
abordant ainsi les trois swientations fines
définies plus hauts.

Dans chacune de ces parties sont dans un p
temps présentés et analysés des éléments li
évolutions qui ont été constgiae rapporu
développement tissu écamique S O U S
des zones doactivite@
depui s | approbatio
r®al i sation de son
Ces éléments peuvent directement étref
comme des éléments de mise a jorappart B
aux® ®ments qui ®t ai e nal
du SAR. 4
Face au besoisunladise esp
fuvre du SAR deurapfoit =
présentera ensuite des élémerasifsrehux ¥ »
®vol utions inh®rent t ®
économiques de praituc E ¥ ,/.‘

En particulier seront abordées des que »
commel a mise d&dunieuvar
économique  hiérarchiségour la partiel
sOi nt ®r ¢ 9 Rdgalbassinshde wiet s
des questions comiaedensification des zon
doéacti vi t ®mentation ded sarfade
qui leur sont dedices et le développemen §
territoires ruraux. | |

Photographie 1Co mmu n e d®alé lOAGorah n g
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Avec ce regain du taux de croissantee au
passage de la crise de 208&ote une sensible
augmentation du nombr e
2016 qui , déapr s | es
s 6 ® a un pen plus dd@O, soit #Asur la
période 20116( al or s qu&@&m enrtr
entre 2012019, et ce, dans la plupart des
secteurs doéactivit®s,
En 2016, La Reéunion fétait les 70 ans de lgonstruction Cette dynamique de création
Départementalisation et force est de constaterqdep e nt r epri ses est tout e
l'es transformations s tarun Galxed pérenni® Squi dete teléti@efnend O 1

| & éteeparticalierement importantes en un lapfaible, avec 53% des entreprises encore actives au
de tempsecordEntre 2005 et 2015, La Réunion pout de 5 ans.

a ainsiconnu une augmertan de son PIB de
plus de 40 % On denombre ainsi un peu plus 1d¥05

entreprises en 2016 sur le territoire réunionnais.
Le taux de croissance du PIB de La Réuniog 3 9% d 6 e nt rnemoiesldé 0ssalaciés,mp t
so®tablissait ainsi " laisgant Sappamee One &cBnbrhie réuhionnkigei S

apparaitre un dynamisme positif pour le territoir€enstituée principalemefftRE/PME
L6 EDOM i ndi glu@ann®el 02G16que

confirme le mainth  de | 6 ®c o n o miM&lore cesuinlicaierrs Ui dergontrent une santé
dans un environnement conjoncturel bierffconomique relativement bonne du territoire, La

orienté. Réunion atteste encore un retard important par
rapport -~ | 6 hexlaadde, C
Ainsi, malgré une insularité, un €loignementet yngang mondi al de |1 61 DH (!

relief longtemps per - wfre h%fibife jedhe &t indulkire bturs territoired
su tirer profit de segoathtental danenne ajuive

sur | 60 OcoBnanme |Indduine nd ecs plufelrs dietled®,icdnBabse pliurs limites).
plus développés, se hissant atabg mondfal

selon loalndice de D®vnetep piderdpmde cropgapcs foonomique H )

soit le plus haut de la Zzndecéanique d®montre une bonne dyn
indicateurs socig¢conomiques restent encore
a améliorer.

e |_a Réunion == France (base 2010)

2004 2005 2006 2007 2008(e)2009(e) 2010(e) 2011(e) 2012(e) 2013(e) 2014(e) 2015(e) 2016(e)

Graphique 1Evolution du taux de croissardiePIBa La Réunion entre 2002@16
Source: Insee

1Rapport annuel 2016, édition 2017, IEDOM
2 Classemeselorle Rogramme des Nations Unies pour le
Développement\NBD), 2010
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Néanmoins, bien que nettement supérieur au taux
national,. celai représente le niveau le plus bas
gubda conndepuidd67 IR Eeamettaot n

de se détacher du titre de territoire le plus touché
par le chdmage et de passer a un taux inférieur a

R _ celui de la Guadeloupe, de la Guyane et de
Le nombre dobéempl oi s cmgy&tg t chaque ann®e wune

hausse significatigeLa Réunion. Ainsi, entre

2000 et 2007, |l 6" Il e aAuconmrwaud tdag dehicfrf®rae
déempl ois particul i r edémeographiquendu derritoieoteaberte , s € ¢ I
ainsi en tant que région francaise la plusdes concl usions de | 61 N!
dynamique (+3,0% par an en moyenne contrgue gnamique en matiere de crédtidre mp | o i s
+0,8% au niveau nati®nal ne parvient pas a absorber le nombre important de

jeunes actifs arrivant sur le marché du travalil,

Le passage da trise économique a fortement venant, entre autre, expliquer cettdioritua

ralenti cette tendance (environ +2%l/an). paradoxale. En effet, malgré un relatif

Néanmoins, on remlarque un taujours rallent 'hs slelment d®mogr apl
nettement supériéucelue nr egi str ® g I0A®cI e e processus

national¢ environ +0,2%) . Oy RigsSeh %oturg sufi@ t%rhté)er&a%i’c{e
une reprise plus franche de cette dyBamiquy,,iaité rejoint un niveau similaire a celui de la
depuis 2013 avec un tahX,d Reafloifsd b talx"de HabafidBste? !

+2,9%/an entre 2013 et 2016 et ce danstquant a lui, nettement supérieur. Au premier

|l 6ensembl e Fles secteurj%ngpgpt|2v01t6®s,| IOBbSOEeEXC’
delaconstruction, en ra're%rﬁoﬂnaugfges'dé’ls'g%zt”‘a%é SO|'t 306, Ud |é‘
de | a crise de 2008 SquU|8tI8n secteur doacti vi

Malgre celee | t aux doempl oi  coud &afd® Ydhdpfidle festeS dodine
bien en deca de la moyenne métropolitaine aveR née importardef i n doappr ®hend
48,1% en 2016 contre 64,3%. l es besoins en mati " r e

Le taux dehémage restonc important a La territoire, notamment sur son volet économique,
RéunionEn ce sens la population au chémage@Vec une population qui devrait passerGf® 851

représente 22,4% de la population active. habitantsre2016 & 200000 a horizon 2637
Graphique2 £vol ution de | a cr®ation ddédempl oi " La
Source Insee

120 -

1157 Services principalern
110+ marchands

105 - Ensemble

95 - Industrie

90 1 — Commerce

85 -

80 Construction

75 T T T T T T 1

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

4 Etude INSEE La population réunionnaise a horizon
3Rapport annuel 2016, édition 2017, IEDOM 2050», 28 novembre 2017
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Dbune mani, lrae
60 au niveau national. Cela dawaiipalement
permettre de délocaliser les entremees
centres urbaingers leur périphérie et ainsi de

d'activites économique est d'accueillir des
activités industrielles; artisanales,
commerciales et tertiairés»

Cette définitiorelativement larg@uvant inclure

zp®re®r d Da@ssi thienvded Bves & dominante commerciale
économiques a fait son apparition dans les annégge de productian6 e n

trouve ai
sein du SAR«les ZAE ont vocation a accueillir
des activités artisanales, industrielles, logistiques,
technologiques, portuaires et a¢m@pest ainsi

ns

separer la fonction résidentielle de la fonctiojue les activités de recherche, de formation et

productiyevectrice de nuisandes phénomene
représentait alors un toarnant par rapport aux

villesusinesnotamment en France métropolitaine.s g appui er a |

La notion de zone
que ne bénéficiant pas de définition Emale,
caractérise ainsbmme«un espace aménagé
selon une démarche volontariste par un agent
économique (privé ou public) enevd'étre
commercialisé (vendu ou loué) a des
entreprises (secteur marchand) ou a des
organismes (secteur non marchand), afin que
ceuxci puissent exercer leur activité
économiquela vocation d'une zone

doa

débenseignement gui vV a
economiqueCbest donc sur cet
6anal yse r G
résent doc nt. :
%%IVIPF%?S ®conomi ques, b
La premi re zone dodacti

La Réunion a ainsi été créée en 1963 sur la
commune du Porfy proximité directe du Port
Maritime, principale paté ent r ®e du t
avec lguele elle entretient des relations étroites
depar | 6i mpl antation dboa
stockage54 ans apres, la Zone Industrielle n°1
constituel 6 a i tdbujowesuuneszogeonomique
majeurede 6 “ | e .

.

- “._:‘- »
QJ

-l

P

Photographie 3Zone Industrielle ndCommune du Po® Ag9&He internet du Sénatvw.senat.fr
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http://www.senat.fr/

Les zones d'activités économiques de La Réunion

SAINT-DENIS 4\ SAINTE-MARIE
LA POSSESSION

N

SAINTE-SUZANNE

LE PORT SAINT-ANDRE

BRAS-PANON
SAINT-PAUL

PLAINE DES PALMISTES

SAINTE-ROSE
TROIS BASSINS

SAINT-LEU

ENTRE-DEU

ETANG-SALE
SAINT-LOUIS

4

SAINT-PIERRE SAINT-PHILIPPE

SAINT-JOSEPH

i‘ Port
* Aéroport

. Zones d'activités économiques

Surface (en ha)
5

O

28 *

O 60 0 7.5 km

O 120 Sources : IGN | AGORAH
Reéalisation : 2017
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Au fil du t emps, d 6 dai TCGOe onstitmeo la ¢emitoirad Gua dédie lai t «

économiques se sont implantées sur le territoirsyurface la plus importante aux zones

d 6 a beo rpériphérie des principaartres ddactivit ®set @metndenfairg ue s

urbains SainDenis, Sauftierre et Le Port. profiter " de nombr eus
proximité straté%iqlée avec le Port Maritime de La

Ces' de'r ni res”f":lv.ale.ntR®LfirpiadA_
vocations axee; vers les activites 'ndl_JSt”?”egbonomique et se positionne juste derriere le TCO.
Toutefois, " contrario de | a M®tropol e, i s ¢
davantage pour le territoire réunionnais de IA travers la Loi NO%Rees changements
stricturationl 6 wactivdté économique émergente notoires en matiere de développement
plutbét que de délocalisatbd e nt r e p r i LeBOMIqué ckte muuffées Les zones d
et déja existantes. économiques sont redevenues udesygegmier

R ) _ ordre notamment par le transfert lalg
Dés 1980, la majeure partie des communes compétence opéré depuisliarivier 2017 des

littorales de La R®un ico?nﬂmnéjsive?sqeg ftérdofmufaft@y  moi n

une zone doactlLeggrdnd®s ®conomi ques.

zonesindustrielles ont alors cohabité avec laCela a notamment soulevé la question de leur

création de zones plus petissaptées a gestion, face a des zones majoritairement

| 6i mpl antation dobéentr etprreinsteesn adier etsa,i | Ic®e mp®d ®iets
renouvel ® et ddbespaces

On dénombre ainsi 88 zones de production en devenus inadaptésr Rabiais de ce constat, le
2016.Ces derniéres constituent le type de Z0NeS 13t de remise © niveau

economiques le plus répandu lesuterritoire élevé, dans un contexte ou les collectivités

(devant notamment les zones commerciales) b'?)r&bliques font face a des restrictions budgétaires

que la ,vocatlon desd ZAEb ne peait to‘,”f)lfrs séveres, et ne possedent donc plus les moyens de
respectee, avec demombreuses activites réaliser les opérations nécessaires

commerciales dans certainése nt r e el | es.

Entre 2004 et 2016, ce sont 218 hectares
supplémentaires qui ont été alloués aux zones
ddactivit®s ®conomi qgues
foncier supplémentaire se sont développés au
sein du bassin de vie Sud laissant penser a un
effet lié a ldivraison de I&Route des Tamarins

en faveur du développement du.Sud

Ud Sci V9 Isdi&ed a 195

La surface totale dédiée aux zones
économiques a augmenté de @B
importante depuis 1963 et atteint une surface
globale de pres deQZ0Ohectares en 2016.

mmm Nombre de ZAE=—— Surface des ZAE

1200 - 10C
1000+ — - 80
800 -

- 60

600 -
- 40
400 -
; = N N :

1960 41970 197041980 1980 a1990 1990 a 2000 2000 a 2010 2010 a 2016

Graphique 3Evolution du nombre et de la surface ¢ 6 Loi du 7 ao(t 2015 pommnivelle organisation territoriale
ZAE a La Réunion depuis 1960 de la République
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Les ZAE selon leur date de création

SAINT-DENIS SAINTE-MARIE

SAINTE-SUZANNE

SAINT-ANDRE

BRAS-PANON

SAINT-BENOIT

PLAINE DES PALMISTES

SAINTE-ROSE

SAINT-LEU

ENTRE-DEUX

ETANG-SALE A
SAINT-LOUIS

SAINT-PIERRE

E— SAINT-PHILIPPE
SAINT-JOSEPH

Date de création

® 1960 - 1980

® 1980 - 1995

® 1995 - 2000

® 2000 - 2016 o ¥ 75km
— Limite EPCI Sources : IGN | AGORAH

Réalisation : 2017
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Le modéle appliqué judqiie aux zonesEndobécaects evrid ,®sl e SAR soben
®conomi ques sobden Il he o uprablématiques exposeds ®toldisset eatrevoir une
sdagit a uj o simptrdntude prheillesire appréhension des nouvelles zones
délocaliser les zones en dehors des centres économiques.

urbains mais davamtge de regrouper des
entreprisesccompatibles> sur un  méme
espace adapté afin de développer des
synergies entre elledans le but de créer de la
valeur ajoutée, profitant a daafot entreprises,

aux employéa, la collectivité (par le biais de la | 5 declinaison des orientations économiques
ficalit®) et doune ma fgictebst par Ad Eohseil REGLEAN & brfers 162 ¢

territoire. SchéméaRégional d®éveloppemeBtonomique

Dans ce contexte, la mobilisation de foncie n,o vat '_ Irttemnatloeails.atlodn G(SRDFT”)_ )
supplémentaire pour la création de nouvelle%on?‘eqlfence dlregte de Ia\I0| NOTRe, doit ainsi
zones déactivit®s ®cp5‘|Jl|% ?nic_e&teﬁ @'Q!?Sse’ B jtraevq{s nogunrger_\t
n®cessaire, doi t ®ga|ér?léﬁ]tc'_gﬁhlzgampag“meer mdedlh
véritabléntensificaibn des usages au sein des leur modernisation.

zones existantes permettant de retrouver une

réelle attractivité pour ces espaces qui restent

«le principal outli de développement

economiquéeour lesélus locaux'.
-

Toutefois, le caractere non rétroactif du document
rédementaire laisse un nombre important de
zones dbéactivit®s ®cono
qui réduisent leur efficience.

ZA Les Sables

[ 1 \ |
H,‘l“ ll!:h' \ L \i ‘,
IR 0 EL AL

7 Article de presse, Les EcliisrreCécil Brasseur
«l®dbsolescence des zonémctividé est une bomba
retardememnf 04 octobre 2017
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territoire devait ainsi assurer une articulation des

zones économiquesen fonction des différentes
échelles urbainesLa traduction de cet objectif

. i devait alors permettre |
Le SAR de 1995 abordait déja la question dgu tissu économique répondant au principe de

! c_) ®_q,u ! l_ ! _b del at em ®d¢ @ D3l t%g*?idarﬂ:éqelfjripoﬁale et au sein duquel de nouvelles
solidarité territorialenotamment envers les sonesd 6activit®s . vocat i
micra ®gi ons Est et Suqaidlelelgdlaﬁt®e”,'a'vsiendrai

egalc.a\ment gnvers les HautE.n .e.ffet,_ ces villesrelais et des bourgs de proximité.
dernieres affichent un retard significatif au travers

des principaux indicateurs économiques, @&u regard des chiffres de 2016 et du graphique
commencer par teux de chémage, nombre crapres f orce est de const
déentreprises et doe mptérrdgoriad précanibpaarri ®lsee SAR de 2

R L encore été atteint.
16 ans apreg BAR de 2011 établissait alors le

méme constaklessalariés privés de La Réunion En e f f et , ~ | Oréalisedaasr d e ¢
sont concentrés dans 4 communes qui regroupdst cadre du SAR de 1995 et celui de 2011, on
«seulemend6% de la population : observaune concentration des entreprises au

_ _ sein de trois microrégiona, savoir le Nord qui
SainDenis, . L.

g concentre 29%es entreprises de La Réunion,
SainPierre, | 6Ouest (20w (CWIS) (23%). S u
falgpiu', Cette concentration se fait alors au détriment des

e Porp.

microrégions Est et Sud (CASUD) qui, a elles deux

, . .. ne concentrent que 21% c
On notait en effet que Saamis concentrait a

ell e seule 30% des e m@Rhnenés as anbrmabrei s zofésaldd ® ovh 4 |
La Réunion. Dans le méme tempsP®aiat a | 6anal yse est Lld&ASUDant

| 6®chel |l e tegrouphitd586s des 8eénregistre en effet gt
emplois dariés, alors que la commune son territoire(sur 88 zones de production a
natcueillait que» 28%de la population. | 6®chell e r®gionale), d

. . 2011. De méme, sur la CIREST ce sont 18 zones
Face a cette tendance, le SAR de 2011 posait Woactivit q U iune seale t e

. . ~ . . ®s
objectif do®quilibre ecF@@el d%duié Eoif’ bet qﬁitposg fh deEti8npa%s

un? armature gconomlque en cohgrer_me avec | 5 4t t rcasderitoives t ® d e
| 6 ar marbainer @ette hiérarchisatiaiu
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Cet e analyse “ | 6®chel Erece deasp) olsayve desix nictoegiong quiisé ®
toutefois ° nuancer, ddstinguent gvemaipart désuemplasien leuds@in n
relativement important de projets en cours au sesapégurea la part de la population régionale

de ces deux territoires (notamment sur le Tamponu 6 el | es accuei l |l ent

et Sainfoseph pour la CASUD et surEBaioft . ] o ) )

pourla CIREST). La plupart de ces projets sont I La microrégion Nord, qui accueille 24% de
toutefois encore ° | 0®t atIa &)o&ulqtlog@d[euL@eReuntg% an&a{sr e
fait déun nombre dbéentr epcrolnsceesntarue S daees €U
noest pas repr@®sentatifgnficthréegion OIS i acchefid F5d
déoentreprises pr®sentes add|sSgpultio He La®Reunibnt fiis ©

cocent re 29% des empl o

I Enfin, les microrégions Sud et Est

accusent des part
29% particuliéerement faibles par rapport a la
Nord part de | a popul ati ol
Sud accueillent surleur territoire, avec
= Quest respectivement 27% et 9% des emplois
23% m Est salari ®s pour | 6accu
CIVIS l a popul ation de | 6|
33% La microrégion Sud affiche des disparités
importantes entre les deux EPCI qui la constituent
Graphiquet: Part des emplois salariés selon les bas (Cl VIS et CASUD) . En ef
de vieen 2016 . L.
porte uniqguement sur le territoire de la GIVIS, o
lorsqudon compar e | a remaamue quelce derhiex affighe yn @duiébtei o n
corcentrée au sein de chacun des bassina de vieune part égale des emplois et de la population
la part des emplois salariés, on remarque le mémeu 6 e | | e a cAtors equellal @ASUD 2 1 %)
déséquilibre et ce, de maniére accentuée. accusaun déseéquilibre particulierement important

avec une part des emplois salariés tres inférieure
(6%) a laart de la population (15%).

40%
35%
30% -
25%

20% - Part des emplois salari
15%-
10%- = Part de la population
5% -
0%

Nord Ouest CIVIS CASUD

Graphique 5Part des emplois salariés et de la population de chaque bassierd2046
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A

é | 6®chell e commun al de bassineds vie &ud s distingue mnt adud n t
exacer b®es et | 6 anal y grdce a @marelatifséguilibreade désetoppemeidt u
de 2011 reste vérifiee. On observe ainsi quatentrelesdd i f f ®r ent s pll es de
communes concentrant 64% des emplois salariég&n que les bourgs affichent un nombre bien plus
de | 6" 1 e madque 43%0éalac u efialilbdret déentreprises i mg
population réunionnaise, a savoir

SaintDenis (27% des emplois salariés),
SainPierre (14%),
SaintPaul (12%),

= Pdles principal
Le Port (11%).

I
I
I
I
m Poles
secondaires
m Villes relais

En paralléle de cette analyse, il est égalem
intéressant de se pencher sur la répartition (
entreprises par rapgpaux différents podles de

A« . = Bourgs
|l 6armature urbaine du

) ) = Hors ZPU
Onobservalorsa travers le graphiqueotitre,

un tissu économique  particulierement
développé au sein des pdles principaux qui
concentrent a eux seuls plus de 40% des
entreprises recensées sur lderritoire.
Confront®s au gr aphi g lGraphique 6Part des enireprises implantées ay seind 0 a i
possible de distinguer deux bassins de viedontlc hague p*l e de [ S6armatul

pbles principaux concentrent un nombre importa. ..

déoentreprises, - savoi.r I
100%-
Ouest.

mi cror ®gi ons Nor

es
|
90% -
La seconde countdirerdsces n qu
. A . . 80%_
graphiques concellee poles secondaires qui
semblent moins développés que les villes 4o -
relais, ces derniéres abritant davantage

ddentr ePn i remasquera toutefois, 60% = Bourgs
concernant le bassin de vie Est, une particularitg,,,, |
. . . ) , . /o = Villes relais
puisque Ilpblesecmdairede SairAndré connai
un développement bien plus importdatpgle 40% - = P6les secondaire
rincipal.
P P 30% = Pdles principaux

Ce sont les villedais des bassins de vie Sud et 209 -
Ouest qui abritent la plus grande part

- | |
—-_I

d 0 epmiges. Concernamés bourgs, ces iy
derniers constituent le pOlerbain le moins 0% - : : :
développé.Néanmoins, le bassin de vie Est Nord Sud Est Ouest

concentre une part relativement atgrmEfic

déentr epr iesdfférents bourgse i n (Graphique 7Part des entreprises implantées au sein
chaqgue bassin de vie sel
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hY

maniére a assurer un équilibre entre les
di ff®rentes ®chell es d
(notamment les villelis et les bourgs de
proximité).

AL 6 i q | Ainsi, en 2016, a r®p rtltlon
Al 0i nst ar es emp OISe(DII'IgI?‘II qzd)é'l . oalcotldsseh'etl(qs

polarise sur le territoire de La Reuflonr apparaitre une concentration sur les mémes péles
reprendre les chiffres du SAR de 2011, il eta&®J . co n S t at @s en 2011

que S tion doune superHf 're%forgemec?% o% c¥s d%rnlers a% dgtrlmgn‘ta 8u
de®di ®s aux zones kkoa Crgste dd térr@o?re E% &ffet, %lrie&&g'ﬂcztoilo n-
document r@®glementair Bomtaat Ym% co%centgaﬁ'oﬂ 5 ﬁaateur 8e 77, Sf% @dr
soulignénerepartition ggmphique inégale les quatre pdles économiques majeurs, en 2016

«79% des surfaces de zQne&se b0l adbd i BonCeranle®

concentrées sur quatre grands:pbles sein de ces derniers, s
322 hectares autour du Port, 12 zones

ans:
do_act g;lo/t d®s y cofmpr ! S3§£5€hlecta?esa%t8urd%?9% ’
solt 0 es sur aces SOeIt OIO/e des surf ace:c

151 h e ct a rSairdDenis, sbitd E s t ﬁigs
18% des ZA de |1 0671 e,

111 hectares -PierrelﬁOuesl44 hexd'ale s -Pierrel 6 Ou ¢
soit 11,5% des ZA de (?ZA‘E)SbItl3%

75 hectar-&amSalnlOU|Bo£tangl37 hect aBadyd Samiouls 6 £t a
soit 9% dwes ZA de | 6° (fO'ZAE),soit12,5%.

Cetterépartition des surfaces étdafis le SAR  pes évolutions significatives sont toutefois a
de 2011 soulignait ainsi quatands poles s gnal er par rapport
économiques sur le territoire, avec tout de mé”ﬂ@marque que le pdle économique autour du Port a
des diff®rences entre ueEhduébolud tdnllis qudds rdisfadir8stsectedrs?
observe I a surface R TonnZ the afgmenthétifichtilates t ®S
économiques autour du Port-cteiprésente  gyrfacesdtliées aux ZAE. Cela explique ainsi la
presque le double de la surface des trois autrggisse de la part des surfaces concentrées sur le

hectares -Denisl 6 Es
/Salnta/larle 1ZAE) soit 23%,

poles combise Port (de 39% en 2011 & 30% en 2016), et ce, en

Hormis | e pSak&Saikeusl & £ faveur des autres podles économiques, avec

on retrouve ainsi ° d;gtadgglﬁn SraIBEnlgSalpI%age qH' passe fe p?
a 0

au sein desquels sont concentrés les emplois
salariés, ce qui attestefinalementd 6 U n € pe mame, concernter deux péles situés au
corrélation entre la localisation des zonegydgouest de |6 1l e, on re
doact inenmiqued st |d®aomcentration des continuitét dz ones ®conomi-ques

emploisFace a ce constat, le SAR de 2011 g4i6 et Saiftierre. Cette observation laisse ainsi
pr®conisait | a Struchpgprabtoguodqunse a@irtmag ®g
®conomi que permettant ,hdugn ey pjargps @@tfamiolsnd led rie® I
pdles économiques principaux (avec notammentdax ces poles représentent 25,5% des surfaces
cr®ation ddaides B Voms Q¢ | 5 | e d®diafeens le polex  Z

Régionale [PAVR[t doautre pardpndhRue NBR a&f Lel positibnBetriere
nouvelles zones doactigpiyte®s  ®conomi ques de

EVALUATI ON DE LA Ml pEgel8i UVRE DU SAR



Les zones d'activités économiques de La Réunion

SAINT-DENIS

SAINTE-MARIE
SAINTE-SUZANNE

LA POSSESSION

SAINT-ANDRE
LE PORT

BRAS-PANON

SAINT-PAUL
SAINT-BENOIT

PLAINE DES PALMISTES
SAINTE-ROSE

TROIS BASSINS

SAINT-LEU

(| ZAE existantes ENTRE-DEUX

@  ZAEen projet
ETANG-SALE

SAINT-LOUIS

Limite EPCI

Surface (en ha)
o 5

O .
O 0 SAINT-PIERRE 0 * 75 km
LE TAMPON ources : I
O 0 SAINT-JOSEPH SAINT-PHILIPPE géahsauon(.;l\zlé;‘;s St
Dbune mani re g®n ®r alEece seridd) ®a8 U a tveune rdte dlea | 6 a
cartographie-adéssus, on note uluealisation et |l a mise en Tuvre de

des zones eéconomiques a La Réunionsouhaités par le SAR de 20#evaen
principalement regroupées sur le littoral dparticipera une répartition plus égale des ZAE
territoire. La concentration la plus visible se sitgir le territoireToutefois, force est de constater
ainsi au niveau de la microrégion, utesir du que cette brent ati on nodade pas
port maritimes t S O0®t alPaul e¢d t r eradUstion coricrete sur le terrwinee recense
Possessio aujourddohui gudune seul

en projet, a proxiité du site aéroportuaire de

Dans le Sud, c<::-Ameme regroupemenlt est Ogser\fﬁerrefonds et de la future ZAC Roland ldoare
ent r e -Sdlédef Sagreryge. Dans le Nor (PAVR de la microrégion Sud).

ce sont les communes de Shliatee et Saint
Denis, aux alentour s da peutééga®mentpnotertdeux prajets erd @Ura ¢
la majorit® des zonesrdbacifegit®s| GReccotniowi tq@ e |
la mcr@dgi on. Enfin, dansdda@®m®hagdmentZAdee rleas tZeomte
relativement éparpillées entre/Sainé et Saint commune du Port, vou® °
Benoit et de petite taille. Port Maritime de La Réunion, mais également le

inal " s dui projetde Pdle Portuaire, Indusdti@linergétique
Fina ementa. prgmlere C,O?C us.|on queaduit de BOIS Rouge sur la commune deASdiat
cette localisation préférentielle concerne ermettrai ains | I f

| battractivit® de$etin£u¥%strﬁtoﬂe bt YohrS Sie nﬁ’e&éie
a®roportuaires dans | @il Agndmisel @ bdlfn' & Vibidekt |

desentreprises.
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gubdbadpPpbui non compat i btérrieoirea Exeeptéel |2 situation pagtiouticaetde &an
du SAR commune du Tampon, les autres projets de

_ création de ZAE, bien que nombreux, se localisent
La seconde conclusio n\ egs'én(?ielldmgn? ur P Hatrtie RiforalE "de 4.8 ¢

la ~Iocallsatlon des ZAE est étroitement liée a Réunion, & proximité des zones déja existantes.
| 6empl acement des Enmxes routiers principaux.

effet, | 6attractivit ®I edteimportant de ocappeler gus tles zomes v
d®pendant e de s a bondéacuwiisviilti®si t@c o@ o midguense
accessibilité aisée. Ainsi, la grande majorité deles emplois salariés présents sur le territoire. En
ZAE de | 061l e se posi teffeg one partié swgnificatve des eheepriseR sont t
Nationales sur |l e |ittiaorpdlande®elsd dlee maaqui ree di
comme de®ies rapides dotées de 2x2 voies. urbain ou da les centres urbains. Toutefois, |l
semblerait que la localisation des ZAE et leur
Les ZAE restent peu nombreuses dans dgy/namisme refletent relativement bien le

! ﬁ_i nt ®r i‘e ur ) de _I 6°1e K| nan’u"is?ne?c&ngrﬁiquecdﬂt%rﬁtéiré.t u®es q
petites zones a vocation artisanale, dont

| 6 at t restecpariiculierem®ent fagbBeule Ces observations laissent ainsi apparaitre les
la commune du Tampon, uniglie (pole ' i mites de | 6ar ma$ARr e ®:
secondaire) des mme nt e s, sOestde2dlot ®e de

plusieurs espaces dobéaccueil pour | es entrepri
se pr®pare 7 | 6i mpl antation de plusieurs zo
ddéactivit®s dpertatteasurlsdine r el ati vement i m

\"{4

I

Photographe 5Parc des o0falmme o ed @alECIAjoah a n g
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C. Une armature économiqqgai tend a se structurer

ORGANISER LA COHESION TERRITORIALE
AUTOUR DE BASSINS DE VIE, VECTEURS D’EQUILIBRE

Un fonctionnement éconemiqua valorisant les atouts de chaque microrégion
n organisan e territaire salon 4 bassins de vie au sein desquels Bas et Hauts
sont mis en articulation.

=
# S Poes urbains et pdles d ntérét régiona : tetaie et commerciaux

1 \, zones dactvités régionales, leviers de développement pour s bassins de v,
1 1 Renforcer atiractvité commerciale et terisire des pdles principaux

[y 1 en complémentarité avec le développement des poles d'intérét regional,

. -~ des zones d'aclivités a vocation régionale.

. Gonforter et structurer le tissu économique des pales secondares,
centres d appui au sein des bassins ds vi.

O Développer une activité de services et de commarce dans les villes relais
complémentaires & celle des pbles principati el secondaires
pour mieux irmiguer le teitoire.

O Conforter les activités de proximité dans les bourgs et les villages.

- Wise en ceuvre d'un bassin d'activités Ouest-Sud par la création
\d 3 dun sectaur d'aménagement stratégique imposant le mise en cohérence
4 du foncier & vooation économique
1

ASSURER L'OUVERTURE DU TERRITOIRE, PERMETTRE
SON RAYONNEMENT REGIONAL ET ACCOMPAGNER
LE DEVELOPPEMENT DES FILIERES D’EXCELLENCE

s Aroport, port de commerce, port sec
-

Assurer I ouverture du temtoirs en renforcant le port ds La Réurion en fien
avec la mise en place de plateformes logistiques délocalisées
et assurer le développement complémentaire des aéroports.

Faire des équipements d'enseignement superieur des supports
au rayonnement régional de La Réunion.

. Poursuivre 'équipement en réseau Haut débit en lien
avec le développement d'une ingénierie TIC.

Garantir un espace agricole suffisant pour assurer la pérennité &conomiqus
&t poursuivre la diversification des fiiéres.

[ —

TROIS BASSINS

SAINT-LEU

La localisation des ZAE selon I’armature urbaine du SAR

SAINT-DENIS SAINTE-MARIE

LA POSSESSION

BRAS-PANON

SAINT-BENOIT

Armature urbaine du SAR
I Poles principaux
[ Pdles secondaires
I Villes relais

" Bourgs

— Limite EPCI

e Zones d'activités économiques

ENTRE-DEUX

ETANG-SALE
SAINT-LOUIS

SAINT-PIERRE

SAINT-PHILIPPE

PLAINE DES PALMISTES

SAINTE-ROSE

0 * 7.5 km

Sources : IGN | AGORAH
Réalisation : 2017
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La volont® du Sch®ma doam@ua apyreipaex @nirdBeRs Aimsinl 30l
de 2011 doéinstaur er u mhectar®de gusfates siéites aur ZAR au®einadesc |
du territoire soest tpabdest ee@pamddiar esst r'u cltu®
bassins de vie correspondant a chacune dewutefois la faiblerganisatioreconomique des

quatre microrégions. Ces bassins de vie sont aiqglles secondaires du Tampon (2 ZAE
déclinés euxéme s sel on | 6 ar reeehsgées)e et ude bSaildseph (1 ZAE
proposée par le document réglementaire et cegcensée) au sein de la microrégion Sud.
dans une volonté de cohérence entre leP| usi eur s projets de c
différentes échelles territoriales (pble principal, 6 espaces ®conomi ques s
pble secondaire, widlais, bourg de proximité). sur ces territoires et devraient ainsi venir contredire

) » o o cette analyse dans les prochaines années.
Cette structuration et hiérardmsdti territoire L 6or gadeonsmique dences deux poles

sbest ainsi d®cl i n®e secondairbs’ ¢ Vi€ fifini nlé@derevétvliméi on
®con omique dans un s _Qr'HpSrfancedf8n@aﬂn%ﬂtae®auA 2k Eler_l%l ta_.,IIee S
terr '. toir ? s et de sol 'irﬂp%rfaﬁtet aﬁa bd&in'ak vié, Qu?lgqﬁel 13 simpleI

la population et le développement de chacune dgﬁucturation du pole qipial (Saiierre) ne

mi ¢ r. or ®gi o n,s , _e,n sap %6{1%&@5'11 i Sfud rlee U s ndslehibtl Se
de souligner leur complémentarite.

o De méme, la microrégion Ouest accuse une
Confronter les deux cartes précédentes permgbusexploitation du potentiel économique du

ainsi de relever une structuration des paleﬁéle secondaire de Salmu au sein duquel
pr,ln_lflpaux de chacune_ de_‘s MICToregions qul S& e une zone économique est recensée, a savoir
‘,’er' €. Qn remarqu_e gl\n3| u_n nombre de _20”?3 ZAC Portail. La création de cette zone devait en
economiques  particulieremémportant  qui effet se positionner en tampble économique

disposent doespawed®sdfag,Ctdihnt dedanddd dirdcfe aed 1 S -

ainsi que Ies, p.cj)les principaux concentrzé)ﬁ Route des Tamarins, afi
hectareg dedlc_as auzones ddact 'ch”)'utn@Son d@nt fe la r®gion
produc_tlon, SOItp|.l:lS de ~I{)% des_ sur_faces cett e s one déactivit®s
d®di ®es de Ilddacltei.vi t ® production soest dwsae tr

Cette anal y pas valateepsur lat Mo,gatticglf_q;e(nibére pour constitme zone
microrégion Est. En effet, cette derniére reste p&@mmerciale.

pourvuehen Z0nes e,con(_)m|ques eton nedr,edcf?n%e contrariola microrégion Est affiche une
que 40 hectares (repartis entre 4 ZAE) de €S Gructuration économique satisfaisante des

ces espaces au sein de son péle principal (soit %Ies secondaires par rapport au pole

des surface meredigmcrbregmri € )princip!al.?_és '%urfﬂ:cfs dédiées restent toutefois
Sud avec 17@ectaresles projets restent relativement faibles en raison de zones

egalement pe.u nombreux sur le territoire de la économiques detipe taille. _ _
CIREST bien que | a cr®ation du P!le do6oActivit®s
Vocation Régaa sur son pdle principalldioit  Aussi, si les poles principaux et les poéles
faire b®n®ficier dounes eacuognndeanitraetsi om® d@f i4c5i ehretc
et ainsi doubler sa surface dédiée aux zones ui Vv i |l es orientations
économiques. proposé par le SAR:e sont les villegelais et

les bourégs qui accusent un réel déficit de

Loanalyse de la structdddhidefteh effBtCad Sef Bbs hilafs, d €S
poles secondaires est égalent satisfaisante, malgré la volonté du SAR de consfitser
ces dernierppuant de plus en plus leur role
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«Zonhes doactivit®s o 1l Arti sanal e« ade tail ] e
adaptée »on y constate un faible développeme

2%

Toutefois, le bassin de vie Sud se distingue ¢
une réelle structuration économique des vil
relais. A lui seul, ce dernier concentre 60 hect
des espaces économiques implantés aucgein d
ni veau de | sunlesddahectares
recenses” | 6 ®c hel Lee autles
microrégions restent peu dotées en zor
déactivit®s ®con@axi8qu
hect ar e gnotamment dur6BRENbN)
11,5 hectares au N@8hinteSuzannegt 16,5
hect ar e@roiBassingtChairPaut)

Au sein des bourgs de proximitéremistre une
surface totale de Héctares dédiés a la vocatior
®conomi que. Ces derni
sein des bassins de vie 8in¢tares) et Est (8
hectares), les deux autres micraré&gant ainsi . .

= Villes relais = Bourgs
total ement d®pourvues au
des bourgs de proxinid@.retrouve pour cette
polarité urbaine la méme analyse que concer

les villeselais avec un faible développeteen
zones économiques adaptées. Gr?phiques_: Disyribution (en %) des surfa_ces dédiées aux z
ddactivit®s ®conomiques de

Finalementette analyse corrobore les résulta

m Pdles principaux = Poles secondaires  9*

= Hors ZPU

de | 6analyse pr®c®dent e, concernant |l a r®part
des entreprises par polarit® de | darmature wur
350 -
300 -
250
u CINOR
200
= CIREST
150
u CIVIS
100 = TCO
50 - CASUD
0_ . I . l——\
Poles Poles Villes relais  Bourgs Hors ZPU

principaux secondaires

Graphigu®:Di st ri bution (en hectares) des sur
producti on selon | darmature urbaine et par
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La nécessité de doter les territoires Hesits ! sbagirait favorisera nemoi n ¢
en zones artisanales peut toutefois étre d ®v el oppement ddoespaces
guestionnée. et adaptés pour ces activités artisanales en
ciur deEwvpddeagequi , auj
Lrticulierement défaut au sein des territoires

N _ raux et notamment des Hauts. En ce sens, la
pr @s en .c.e € “ﬂ 0 a:ﬂ.etLhmaArga @es réalisationd e I 6 Ar c Masgamignes d e s
der.nlefrs part|C|pAent ala fois | 6 ®co n‘o i, ?hp dj§J® doateliers, au
terr|F0|.re et reveter]t 'souvent un caractere oot rgsolument un exemple de réussite tant en
j[ourlst|que non ne'gllgeable. Il sgmb!e anr;nat i “re doéint®gration a
|mportant. de preserverette .Iocallsatlon que dbéattractivit® ®conc
préférentielldes artisans, du moins tant que ces
activités ne présentent pas de nuisances a la
cohabitation résidentielle, ces derniers participant
| argement des dertrast ourgsct i vi t ®
Ldincitation ” d®l ocaliser |l es activit®s
artisanalesvers des zones périphquespeut
en effetavoir un impactontreproductiur la
vitalité du centre bourg.

En effet, ces territoires fragiles économiqueme
trouvent souvent un dynamisme en raison de

— A ¥ e e

S S S —— — —— —— — L - - —

U &M,‘;S' =
2 i "o e
 Niikaa

-

Photographie 7Archipel des Mascareign@€ommune de Cilaos
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De méme, la difficulté de développement des
zones artisanales dans les territoines etiides

by

Hauts, corrélée la plupart du temps a un codt
déoam®nagemeoturt sop mel ev
Iprlvee Pourrah trouverhune p%rtLe de sa %olutlon |
dz{ms I% creatlonr e ces espaces mnov)fémts En ce

ns, pI gﬁ Bénhel attestionu | i g
paticuliere sera apportée au maillage du territoire,
notamment dans les Hauts

En Iien direct avec
territorialj | sdagit ®gal eme
entreprises un véritable parcours résidentiel
adapté a chaque étape de croissance de ces
dernieres. En ce sens, |SRDEIlsouligne

également cette necessitgartant du constat | es ateliers du foncier éconoftigtien ce sens
suivant«Au d®f i cit quant i tparnk fde fheétrelef evidémbecoffre eu f on
®conomi que] sdaj out e nddaptéd £ 18 demarid® deb @hfFeprieredsU RIS
ddad®quation aux» besoifénhssoslént fhcd a Hee BEpdtdl @goands
. . . par. rapport a la taille de lsuactivités. La
En effet, outre une reelle tensiod e | 60 p. , :
- . B . modularité des espaces économiques semble
guantitative en foncier économique et locaux, o . . R
N : : L . es lors a privilégier afin de répondre a la
doact ilevipar@srs résidentiel de
~ . demande, des entreprlses p%r une off
| entreprise se heurte Ioabse c e ce ta|
- . adéquatel a ® a sati on d I
chainons permettant aux entreprises de constitue e e sens une ét d do cas
b®n®f i ci er dotemrsbess)lpsace Q '

a .

, nteressam% la livraison des locaux, ces
selon leurétat de matugt Cette absence est
dernlersuoffrant Fles espaces trop |mpor¥ants pour

b

déoaut ant pl us mar qu®
entreprls s artlsar
économique actuelle laisse de moins en moins Ja
. Ins|taller une retflexmn sur Ia modul%rlte des
possibilit® aux nouve ré e.s acgu
. . . espac e . a t mi en
desleurlancement,feonci er v oi 1a taﬂ atePers anter
. "b
directemerdans des o c a u X duyem: tiv * S 0
colteux. Aujourdodéhui, cette zone
atiji on totale de I
Le d®vel oppement doespacesp adapt ®s au d®but d
: . o proposés.
vie des entreprises semainsi primordial
« Ateliers, box et espaces de coworking pour |ga
porteurs de projets et les créateurs, hoétel
déoentreprises et p®p es €
th®&mati quesé Ces parco mo b i
et la rotation des bénéficiaires en limitant le
dur ®es doh®ber gement - | 6of
l ocative doi mMobiliers |
Le développement de ces espaces permettrait
également de pallier atemps long de
| am®nagement de
économiques, souvent incompatilaleec un N
b . d | Photographie 8P ® p i n r odamee nt r e
esorn 6i mplantation oﬂnHuEa@dEnt?e&ééo i deS Gsacd U!
sdinscrit dans un temps tr s court.
93 ateliers ont ®t ® organi s®
2017 sur troikématiques relatives au foncier économique
8 SRDEII, Région Réunion, 2017, page 34 et ont permis déenrichir | 6a
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Photographie 9Commune de SainBuzannéd Ag




E. Des flux pendulaires entre bassins de vie toujours plus
iImportants qui mettent en exergue la polarisation du territoire

Les déplacements domieitavail a La Réunion en 200

Pouscentuge d'nctals ayout w eanploi
Vs by axomdissesmient de dowicile

Evolution en p ge des dépl
entre 1990 et 1999

# entee 40 ¢l T8 %

=) entic Weedd %

= onlte 08 et 20%

1816 Nombie de personnes
allant tavailler dans Vasondassemnent
de destuation o

‘\'.3 i

Réulisation Régon Réwnon
Tuallet 2006

Semces Région: Réunion / INSEE
Autogsaton n°3323

N

Régon Réuun - Sexvice Gévgrypluque
AV Rend Casss - Mot - 7400 Ste-Clothle

Les déplacements domicile-travail a La Réunion en 2016 -

Saint-Denis . )
Sainte-Marie

Sainte-Suzanne

La Possesion

Le Port Saint-André

Bras-Panon
Saint-Paul
Saint-Benoit

Bassin de vie

BN est
I norD

OUEST
I suw

a Plaine-des-Palmistes

> Sainte-Rose
Trois-Bassins

Pourcentage d'actifs ayant un
78%  emploi dans leur bassin de vie Saint-Leu
de domicile

Nombre de personnes allant travailler
dans le bassin de vie de destination

* Entre 6000 et 8000 .
Les Avions

=) Entre 4000 et 6000

L'Etang-Salé

e Entre 2000 et 4000 Saint-Philippe

Saint-Louis
Entre 0 et 2000
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Déplacements entrants en 2006 Déplacements sortants en 2006

m Déplacements entrants en 2016 m Déplacements sortants en 2016
18000+
16000+
14000+
12000+

10000+

8000 -

6000 -

4000+

2000-
0 . . .

Bassin de vie Nord Bassin de vie Ouest Bassin de vie Sud Bassin de vie Est

Graphiquel0: Evolution du nombre de déplacements quotidiens entrants et sortants par bassin de vie
2006 et 2016

Cons®quence polansaiont d& dlbuanreal yse a ®t ® eaeslauali

| dempl oi et des ser vi cseconde @artoglaghiecocitre te tauxi dee , |
soulignait une forte mobilit¢é liee aux déplacementsentes est revu a la baisse pour
déplacements  pendulaires,venant ainsi | 6ensembl e des territoir
«renforcer | 61 nt er d ®p enérdeasphérea que But la eartodralie dez2006 e
littorales et les zones des Hauts des bassins de vie Sud et Nord raisonnablement

autonomes avec un taux de déplacements internes
élevé (84%). On notera néanmoins une différence
notable entre ces deux bassins de vie, & savoir
une attractivité beaucoup plus importante pour le
bassiln 8e®/|% Rlcﬁ‘de })o%r le cEnaessinldeavie é)urd,a n e
en matiére de déplacements entrants 6 Ou e st

La premiére cartographiemiredatant de 2006, ~ connaitune partde deplacements internes
faisait état de plus de5@Q déplacements relativement élev€’8%) bien que moindre par
quotidiens entre bassie vie epermettait de rapport aux deux bassins de vie précédents.

distinguer des réalités différentes sefuiiele En matiére de déplacements _ entre

C_O 'n S\' dA® re. Le docu me_ : tr‘nichr%nlfso% rpe?'ngr&ug h_nre eaugrjne?ltgtigna Ly
ainsi «<al 6 ®chell e des mi Cﬁeﬁergcésod%rﬁiers Ve présedeo(iﬁu d
semble fonctionner de maniére relativeme'géplacements quotidiens soit &I en 10
autonome avec 90% de déplacements internes AM<on soba b earCINGOR _testeqde bin I
terr|t0|.te, | 6Est , \balsos'innveaggme%?%I8@0 abqpue
fortement polarisé .par le Nord. Le Carf"mte“aéplaqeme nesitrantsuotidienpour motif travail
monof f)nct i onnel r ®s i dglé}st éeﬁo", sqigﬁs%lda o%af réglor&lﬁiu' t
relation forte avec | & epn{a'rnqcu'erﬁ)@cééaﬁ’iélﬂal&de&ﬂ%,eg]grlw8

Deni s . (83xwpdaDle Blad entretiennent des ce sont ®00 déplacements quotidiens

®|C _h aon gsﬁds qul tendent supp%herﬂt'ah%suq%irsonPeLhregPstFég |foo'urtle do
relation Ouesuc. bassin de vie Nord, soit une augmentation de

+30%. La plus forte hausse provient des

Ainsi, en 2016, le tempsyan nécessaire aux
réunionnais pour se rendre de leur domicile a
leur lieu de travail est ainsi de 24,2 minutes
(contre 23,4 minutes
métropolitaine).
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d®pl acements depui s | O6EBfe,t la gagion Bsh tattegta esjayurs eun d o L
entre 2006 et 2016 passant3834 ®03, soit «caractere  monofonctionnel  résidentiel

+ 45%, contre 8% depuis le TCO et +22% accru Les déplacements pendulaires internes ne
depuis le Sucette augmentation importante  sort ainsi que de 67%. Aussi, les déplacements
depuis | 6Est peut °tr esortantslont ®resque ddulaé (€44%)aemiOganse
construction sur ce bassin de vie, sur lequel majoritairement a destination du bassin de vie

les prix du foncierestentmoinschersque sur Nord (®00 déplacements quotidi¢in)est
le cheflieu ou Saintdarie. toutefois & noter une évolution particuliere, a
savoir | 6 a u gfroaivet adési o n

Les deplacem§ndepU|s le Suglus eI0|.gne, déplacements de la microrégion Nord vers
restent toutefois notables et poursuivent qur 5Est ces derniers aya

accr.(‘)issemerit_ a r®alisatio n 90(16 Ho{a%rﬁeﬁtta 4estfhdtidh dEs ommunes
rou.tlleres telles que la Route des Tamarins de SainiAndré ¢de SainBenoit.

facilitent en effet ce type de déplacements et
tendent finalement a éloigner le lieu de travail
du lieu de domicile.

En ce sens, on observe un déséquilibr
particulierement marqué entre les déplacemer2
entrants et sortants microrégion Nord lest
seule a enreggrer un nombre de déplacements
entrants plus importants que ceux settaie
territoire.

Psie

_z.
k¥
Derri re |le bassin dell AN N [ €
guotidiennement 9 707 déplacements entrani i aa = —

pour motif travail. La encore, on note ung
augmentation de ce nengar rapport a 2006 de -
|l 6ordre de +4000 d®pl.
pourcentage plus élevé que pour le bassin de \
Nord.

Cela rejoint alors | 0c¢
décrivait une tendance a la diminution de la * &

relation privilégiée OueNbrd«<aup r o f i t di&
relation OuesBud». En ce sens, on note une

augmentation des déplacements sortants vers
bassin de vie Sud qui

ans. Ce phénomeéne est résolument a lier a
livraison de la Route des Tamarins.

Photographie 1Zone de fait des Sabl@S€ommune de
L 6 £ tSaléh@Agorah

Particularité¢ de al microrégion Ouest, on

observe wune tendance ° | 6®qui li bre entre 1|e
déplacements sortants et entrants sur le

territoire.

I'da)
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Orientation 2Densifler et
opti mi ser | es z
existantes et a venir et préserver
leur vocation ecamique

A. Une surface dédiée aux Ainsi, fin 2016, les zones économiques de

zones économiques en hausse  production occupaine superficie totale 6&0L
hectares ° | 6®chell e r ®c¢

Le Sch®&ma d6éAm®nagement R®gi onal ®val uait Ia

surface totale occup®tEOhRaUqan SO NdPressér i@
économiqsa hauteur de 832 hectares fin 2007.C €t t € augmentation, on |
Ces chiffres, r®sult arederigie deladViSauayulgplis importanie,
de | 6AGORAH, ont pu °Spriace supplementgieelice ayXAE. Cq S0nd g ¢ g

permettant ainsi doappar'@ﬁcsl'ergqo%%%tl%rtq%nd%epll
ai ® aux zones doactivi:

D dhes maniere générale, a partyraphiquer de la surface totale supplémentaire enregistrée a
dessous on observe e 218 hectares | 6®chell e de 1 6 1l e. Cel;
supplémentaires ont été dédiés aux ZAE entre réalisation de l&eltranche de la ZARbland

2004 et 2016 a La Réunion, ce qui représenteHoareau et | 6agrandi ssemen
une augmentation annuelle moyenne notable d ¢ &té&stexistantes.

de plus de 18 hectares/an sur les 12 derniéres

anneées.

250 -
218

200

150
100 96
59

50 - 37

19 .
. H =

LA REUNION CIVIS CIREST CINOR TCO CASUD
Graphiqud 1: Surface (en hectares) slgpentaire dédiée aux ZAE entre 2004 et 2016 par EPCI
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120 -
Léintercommunal it® de 101 ) c

augmentation globale & hauteur de 59 hectare 100 -
territoire de la CINOR a, quant a lui, enregistre
surface supplémentaire de 37 hectares su
période 2062016, aveprincipalement des ZAE 60 -

80 -

gui ont vu |l eur po®rir 47 46
40 -
Le territoire du TCO a vu une augmenta
relativement faib(€l9 hectar@sde la surface 20 8
dédiée aux ZAEnfin, la CASUD enregistre | 0 - | | | [ | 0

surface supplémentaire la plus faible avec
hectaresreplus dédiés entre 2004 et 2016.

Total Ouest Nord Sud Est

Graphiquel2: Sur f ace (en hec

N n . vocation économique utilisées par chaque bassin « .
Al a date dobéapprobation uu or\qr\, o pﬂlc.ulel

foncier & vocation économique disponible dans 184!Ssi, il est a noter que, selon la prescription
PLU de 400 hectares avait été retenu. A travefs14.2 du SAR, 50% de ces extensions nouvelles

| 6anal yse men®e page | a2 Verplipn éxpaomigaepnh de@iégs agxopples
chiffre a pu étre actualisiési, en cohérence ddacti vi t ®s vocati on
avec cefte augmentation des surfaces aménagépg ¢ quatre PAVR, implantés sur chacun des

a vocation économique re@snsépar
q €p bassins de vie, devra|ent totaliser a terme une

I ? Observatoir € du _ Fog Serflme totaleT§ 585 Rellred Yt%e cofsfuent
| 0OAGORAH, le potentie? Oel #oncier .\ 0 ot

e_cor_lft_)mlgue dlspdc?nlp[e dans _lej P2L1U1 a ZAC Beauvalldn45 hectares Saint
significativement dimire pour &eindre Benoit dont 30 en extension nouvelle,

gecgg:;sé SO't_ ulnedconzorrslr:\;tlon du potentiel Zone industrighortuaireé’ 80 hectares
€ o depuis la date du ' au Port a vocation industrielle et

Outre le potertidgisponible au sein des PLU, le économique  inscrits ~ en  zone
SAR pointait un besoin d®@e¥kRARE SHLI Ko uRrell qrel
vocation économique de 500 hectares, cela afin | Zone de la Plaine de Dupamzone

d 6 as s u«développement dynamique des ddoam®nagement ~ voca
activités économigueEn ce sens, entre 2011 de 60 heares en extension nouvelle,

et 2017, on recensa 101 r£enetdg Piersefondly gde POe hestares n
vocation économique utiliséé | 3®chel lenscrits en zone dour
régionale, soit 20%. 10 en extension nouvelle,

Zone de Cambaie de 100 hectares a
Ce sont les bassins de vie Ouest et Nord qui ont vocation économique sur les 300 hectares

puisé leplusdanrss quotas doext enijSHs0dSji tasvVeeCn, zone dour
sur c hacun hdebcetnatrrees edubxe,xt4deh si on
recensee Inauguré en avril 2017, soit 6 ans aprés
O6approbat iseuh le PAVR SAR,
refonds dénommé ZAC Roland Hoareau, a
® b®n®f|0|f\nt [
hectares 50|t P17%/0 de % surface rsesuervee au% P
PAVR dont 60 hectares de terraménagés qui

devralent permettre la construction de prés de
10 Etude des espaces a vocation économique de production
identifiés au SAR, 2014, SPL Maraina 430000fd e | ocaux doéactivit

Le bassin de vie Sud, quant a lui, a eu recours aBler
extensions a vocation économigue pour un
surface totale dbéenvi
2011 a 2017.
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Ainsi, si cette premiére catégorie est constituée de
parcelles inoccupées en raison du temps
déam®nagement , | aest seco
constituéedes espaces qui pourraient étre
mobilisés et quprésentent 10% de la surface
dédiée aux zones économique@68.

Si la mobilisation des parcelles disponibles a la
Fin 2007, il ®tait dooenestoueatla lgagtion negaprespated® u n
relativement significatif de parcelles au sein dekfficulté particuliere pour leur mobilisation, les
zones dbacti vit ®spou®c ohagalas gruficke sost plusscomitigmestets
lesquelles o n ndobservait Ges eraims ont, peUr §ng jgrange majorité

économique installée. Dans un contexte de rare0 e nt r e eux, ®t ® c®d®s
du foncier et de echer che douhenduatnit] jlsGaacitoinon de | a
®conome de | 0espace, We Poteptiglle orase |aedispositiono @ dlesp ® e
constituent ainsi une source de foncierentreprises relativemergstreinte
suppl®menta|re pour ILoel ng,&lgltljatl8ljhpomteaette Vdec“)
entreprises.

probl ®mati que qui s 0®t a
Le SAR avait ainsi retenu le chiffre de 153 préconisation du SARpour seécuriser la
hectares qui seraient, en 2008¢iupés Cette vocation des zones et leur meilleure utilisation, il
surface correspond & hauteur de 69 hectares adese r ai t opportun que |
parcelles faisantl 6 o bdj6eutn e o p @privilégiend la mise a disposition du foncier sous

déam®nagement en courfgmede baux,nla cpssionj des terraing ta des
hauteur de 84 hectares a des parcelles sanparticuliers conduisant aux processus spéculatifs
projet, potentiellement en friche ou disponibles aghau mitage, facteurs importants de la pénurie de
vente etlola location. | 6offre de $.oncier ®conc

S50 1 47
45 -
40 -
35 -

30 - = En friche, nu ou
o5 | occupé par un

batiment désaffect
20 -

15 -

= Vacant
10 -
0 - - .

CINOR CIVIS CASUD CIREST

REUNION

Graphiqud 3: Surface (en hectares) des parcelles en friche et vacantes au sein des ZAE existantes en 2016
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Les parcelles en friche au sein des ZAE

SAINT-DENIS SAINTE-MARIE

SAINTE-SUZANNE

SAINT-ANDRE

BRAS-PANON

SAINTE-ROSE

SAINT-LEU

ENTRE-DEUX

ETANG-SALE
SAINT-LOUIS

SAINT-PIERRE

SAINT-PHILIPPE
LE TAMPON

SAINT-JOSEPH
® Zones d'activités économiques
comprenant des parcelles en friche
® Zones d'activités économiques
sans parcelles en friche 0 * 7.5 km
— Limite EPCI Sources : IGN | AGORAH

Reéalisation : 2017
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Léanal yse men®e en 20 Odritoiee. DOIMOR eRregstrer 18 F checta@d i1 s
en 2016 et formaliséeamdrs la cartographie et appartenant a cette catégorie. Cela est
le graphiquarécédent principalement di aux nombreuses parcelles en

friche au sein des petites zangsanales que

Les catégories «En friche, nu ou occupé par %mpte

bat Jésaffects surf le territoire sur legpemies et qui
atiment — desaffecte» et «surface vacantey . sent yne attractivité trés limitée. Vient ensuite
correspondent aux parcelles

potentlelleme% territoire de la CIVIS qui enregistre une surface

mobilisables au seirs #AE de La I.?eunllo.n. En de 12,2 hectares qui mestparpillés au sein des
effet, ds parcelles vacantes sont |mmed|atemen(1j i ff®rentes ZAE e dplis | 6E

disponibles a la vente et/ou a la location tandis qHﬁatrginc';lle, on recense 2,9 hectares sur le territoire

les parcelles en friche, nues ou occupées par W& 1a CASUD et 2.4 hectares sur la CIREST
batiment désaffecté seront mobilisables a plus long ’

termeg | 6 ®chell e de | 0 | Hnalemed, orsobserve udeadimmutign ldeupses d e
60 hectare q u i entrent dan de 25®actares desgarcellesinoccepéaes entre
catégories. 2008 et 2016. On constate toutefois que les

c | I parcelles vacaes restent particulierement
oncernant les parcelles vacantes, on marginales par rapport aux parcelles en friche

en[eglstre une surface de 13’6, h(.act.ares a gui sontencore nombreuses et correspondent
| 6 ®c h el Raeniles &P, & tefriteire de Iaz‘i celles dont la mobilisation reste plus

CINOR enregistre la plus grande surface Vacan&%mplexe(:ela résulte donc a un potendel

avec 6,5 hectares. €ell s e local'fsoehcgg?'Ilmeolbriﬁisable D
principalement sur la commune dé8aisf sur d 6 a cstécomomiguBeestant faible

la Technopdle, qui connait un agrandissement de
son périméetre et offre plusieurs parcelles, quia plupart des zones économiques concernées par
devraient toutefois cce typeadé parcelles ¢odesponqméntandes 2omee r

nouvelles entreprises rapidement. anciennegn effet, peu de zones ont été créées

) ) entre | 6approbation du
Le TCO enregistre également quelques parcelles
vacantes qui représentent une surface de 5RP6anal yse de | 6i mpact d

hectares. Cela reste toutefois treés faible pagur cette problématique nécessitera donc plus de
rapport a la surface importante dédiée au ZAE sugcul. |l est toutefois certain que la préconisation
ce territoire. A eux délsxconcentrent ainsi 11,7 du SAR sur cette question va dans le bon sens,
hectares dparcelles disponibles, soit 86% de lareste a savoir si son caractere non prescriptif sera
surface totale recens®fiant ladf®cnheddiencddarest 61 le:
maniere plus marginale, on note quelquesette direction.

parcelles disponibles sur la CIVIS (1,1 hectare),gs
CIREST (0,6 hectare) et enfin la CASUD (0

hectare).

Si on s 0 i uitet &R pacelles er n s
friche, nues ou occupées par un batiment
désaffecté, ces derniéres représentent une
surface totale de 47,
| 6 Ld mus grande part de cette surface es
enregistrée sur le territoire du TCO, avec 15
hectars. Ce chiffre reste toutefois faible par

rapport & la surface totale dédiée aux ZAE sur geotographie LIZAE Verger Hemesommune de
Petitelle © Agorah
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2) Vers une optimisation fonciere des ZAE existantes

La densité des zones d’activités économiques en 2016
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Le développement de La Réunion est ensurfacesbaties infériewa 10%Cel a s b6 ex pl
permanence confronté & un foncier limité¢ et nahans | a plupart des cas
extensible lié au caractere insulaire du territoire. liarées que récemmenatetsein desquelles
r®affirmati on du pri necntpreepdd®esnecmine ardec@uar
reste ainsi un enjeu central inscrit au sein du SAR _ . .

en tant " gp@ohj eecnttiif r eN_eanng)lns, PrgMarque 8'_'16 ¥ de certaines
traduit par des densités moyennes a atteindre po%ﬂ'nes_ recen'te.s', une part |m119rt,de' Igur,

les logemenssel on | 6ar madexe ?u%eff'%eaqeq{eg aux espaces vegetalises. La

reste difficile ° applriegcuheerr Cd]oeurdquens %%%re‘i‘ 88
économiques. agréable est en effeimordialet passe par une

approche paysagere et architecturale de la ZAE
Néanmoins, on retrouve un écho a cet objectif @approfondie (prescription n°14.1 paragraphe 2
sein des préconisations du SAR relatives auwalinéa 5).1 | ne sdagit toutef
ZAE: «<Une densification werss zomuens dpaotiesisu®s
sera recherchée en privilégiant la mutualisati@nvironnemental qui viendrait ainsi
des espaces de stockage et de stationnement [cdntrecarrer les efforts de densification et
les collectivités pourraient édicter des regled i nt ensi fi cat i,opar desu S €
dour bani stmed dpoeprtmentitsaenr espaces t véfétalssest iprenant d une place

foncier, not amment p aispropbritoandéoeenant impactedfertementle t i

d 6 a m®n a gw@arieanxp sO0ils cos¥wtntde gestion et doen

techniguement pertinents contexte budgétaire des collectivités territoriales
déja difficile.

En effet, a travers la cartographie précdédente,

est possi bl e doobser vEemrcounagerur f aopt ibnitsiaet i
relativement faiblau sein de la majorité des existantes semble ainsi étre un enjeu majeur
zones ddactivit®s ®c onafimie @itenargerddas appeochesicolleciivese ,
représente en moyenne eowir23% de la au sein de ces dernier&ela revient finalement

superficie globaleLa surface non béatie est - inciter ) une r ®f | exi
compos ®e dobespaces v RigbRatcatliivsi®s®s d@dut®st awx €
stationnementau stockage la voirie et de per mett ant | a mi s e en
parcdessans aucune construction mutualisés (stationnements, stockalies de

R _ _ . réunion, plan déplacements entreprises, gestion
A travers le graphigudes®is, 0 n sbapelhoQityochet s 6) tels qu

quou.ne .dlzalne .de ﬁu?in?Squfjoaacutj'ovu'rtd@%shui n
économiques affichent une proportion de apoliaués sur le territoire.

Nombre de ZAE

Plus de 500/; 1
Entre 40% et 50% 2
Entre 30% et 40% 19
Entre 20% et 30% 37
Entre 10% et 20% 20
Entre 1% et 10% 9
0 5 10 15 20 25 30 35 40

Graphiquel4: Part de la surface bépar rapport a la superficie des 2822016
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C. Des d®ri ves dooccupa®AEi on et de

1) Une d®rive au profit de | 6habitat
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