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PREAMBULE

Le pr®sent rapport fait partie dbébune s®rie de
compte de la Région Réunion. Les thénatardéss dans chacun de ces rapports sont les suivantes

I Am®l| i orer | 6acc s au | ogement et ;aux servi

I Favoriser les transports collectifs et les interconnexions avec les modes doux pour une me
mobilité

I R®affirmer | e prjncipe dé®conomie dbébespace

I Protéger et valoriser les espaces agricoles et naturels en tenant compte de leurs fonctions

I Retrouver un marché du logement adapté a la demande et mettre la priorité sur la product
logement socijal

I Organi ser

|l a coh®sion territoriale autour
I Concevoir un

am®nagement bas® sur | 6ad®qua
Ces th®matigues correspondent ~ 7 des 14 ori ¢
Réuron qui fut approuv® en Conseil doEt at | e 22
doun travai l partenari al (groupes de travail

2017) comme ®t ant de st sc hpaonuprs sdeb i gnuveessttiiognanteiro ns
au fil du temps.

Chaque rapport propose ainsi sur sa thématique un bilan des évolutions territoriales observées

| 6approbation du SAR. I 1 pr op o s ativeéd guadesévodutions d e
et |l es raisons qui y sont inh®rentes (facteur
u c hamp

| 6application du SAR rel ativement
[ i

a
préconisations sic h ® ma ens ®ventuels avec doautres

Le contenu de ces rapports refl te un travail
7 rapports produits. Ced etsr advoaninl®eas Ip®mo®fein@in®
rencontr®s en r®unions bilat®rales ou via | 6a

apporter tous ses remerciements pour leur contribution.
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Préalables méthodologigques

Orientation thématigueRetrouver un marché du logement adapté a la demande et

mettre la priorité sur la productionldgement social

Sous orientations

I BIR®t ablir | 6ad®gquation entre | a demande
suffisante de | ogements sociaux ainsi que
I BZProduire une offre adaptée au tertitmive atentes de la population

N

Prescriptionsétudiées La prescription 13
0 Prescription en matiére de production
Les prescriptions 10 a 12 relatives a de logements aidéses objectifs de
| 6 ext ens iseront abardées isous production de logements aidés,
|l 6angl e de |l a product.i oninsgri{“)se@aﬁsapegeqjocumén@saﬁui G
dont le logement est une composante doivenétre compatibles avec le SAR,
ne doivent pas étre inférieurs a 40%
Les prescriptions traitées dans le cadre de des logements nouveaux & construire.
ces deux sous orientations :
0 Prescription relatives aux
La prescription 5 caractéristigues des projets urbains
o Ce sont ces espaces centraux qui Les nouvelles opérations
seront en priorité restructurés pour doam®nagement doive
offrir des possibilités nouvelles de aux quartiers limitrophes, étre
construction. structurantes (échelle quartier et
0 Au moins 50 % des logements centralité), participer a la mixité
nouveaux pedgs sur le territoire des fonctionnelle de la centralité (services,
communes devront étre réalisés dans activités, loisirs), veiller a la qualité des
les espaces urbains a densifier formes et des paysages, des espaces
identifiés. publics, ~ la pr®se
tratement des lisieres, réduire
La prescription 9 | 6i mper mPabilisatio

o Prescription relative a la hiérarchie
entre les différentes centralités

o La hiérarchie établie entre les
différentes catégoriescentralités et
la vocation propre a chacune de ces
catégories doivent étre respectées.
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Définitions retenues

Logement social
o en locatif les Logements Locatifs
Trés Sociaux (LLTS) dont le plafond
de ressources annuel est fixéerau 1

janvier 2016 a 337 5 U pour
personne seul e, ai
produits a loyer réduit et les

Logements Locatifs Sociaux (LLS)
destinés également a des meénages
aux revenus modestes dont le plafond
de ressources annuel est fixérau 1
janvier 2016 481 00 pour
personne seule

0 en accessionles produits LES diffus
et groupés.

éligibles au taux actuel de @%gements
sociaux sur le pate résidences principales

A La R®uni communestduTE€O a g i
(exception faite de FBAsSins exemptée de

| 6obl igatimomens)e laCBES co
(exception faite de Cilaos exemptée de

| 88B1 i gati onJampodetes con
N 8 EDetkiPSur 180 Aufted | c6mmBines
communes de la CINOR, les communes de la
CIREST (exception faite de Salazie et Sainte
Rose exempt ®eandasepd 6 o b |
et SainPhilippe, le taux est maintenu a 20%.

Le calcul du taux de logements sociaux est
rapoBr@ sur le parc de résidences principales
en 2012 et en 2014 (chiffres INSEE).

Principales sources utilisées

Logement aidé: aux logements sociaux,
sbajoutent | es
«aidés» qui regroupent
0 en locatif les Préts Locatifs Sociaux
(PLS) dont le plaforel réssources
est fixé aueljanvier 2016 a 233 0 U
pour une personne seule, ainsi que
déoanciens produits
moyen dénommeés ILN ou ILM,
0 en accessionle PTZ (Prét a Taux
Zéro) et (depuis 2012) le PSLA (Prét
Social LocatiorAccession).

Le total de logements locatifs sociaux mis
en locatiore s t
suit. Il difféere légerement du nombre de
logements locatifs sociaux mis en service. En
effet, les logements en attente de travaux ou
de démolition ou pris en chargedgmr
associations ne sont pas retenus dans le total
«mis en locatién, | 6®cart

2016 a 1,6%.

Obligations issues de la Loi de Solidarité et
de Renouvellement Urbain (SRE)décret
de 2014 détermine la liste des communes

EVALUATI ON DE
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RPLYRépertoire du Parc Locatif Sxci

| o0 g e nfg Rgpgtoire dy, Page, Locafih pogigh Ay %

janvier 2016 géo localisé de la DEAL.
regroupe | 6ensembl e
bailleurs awjanvier de chaque année. Il ne
comptabilise pas les logements programmeés
ou financés qui peuvent &gg@en cours de
constrtfctbogl entl Ie§] éogemgns aB?i%S en
accession a la propriété.

SILOGIA extractionges logements mis en
chantier depuis Kk janvier 2016, transmises
par la DEAL. Cette donnée permet de prévoir
les livraisons de logements locatifs sociaux
(LLS, LLTS et PLS) mais aussi en accession

du

privil ®gi ® d aSRelefngyepent %UE e Profyits LES

groupés et PSL/Aen plus des récentes
livraisons a partilu fichier RPL®t les
évolutions a court et moyen terme.

SNE (Syst me Nati:onal
extractions de données staksticsur les
gerr]npndeg %ctfvcfs o@ Io%eppents sociaux

et les demandes satisfaites. Cette donnée
permet de connaitre lesrandes
caractéristiques des demandeurs de
logements sociaux (composition familiale,
revenus, anci eellerdes ®¢€)
familles attributives

DU SAR



Bl R®t abl | entrel la dechanadeu
et | oof fre en | oger
production suffisante de logements sociaux
al nsi gue | es cond
residentiel

. I Enfin la programmation 2017, donnant
A. L dfatde productlon de une vision déigraisons 202021.

Iogements aides depws 2012 Une offre sociale complétée des produits en

1) Latemporalité au regard du SAR accession @idée» : LES diffus et groupés,
L duction d® locatif : PSLA (brs PTZ)Les données sur les PEéts
a production diegements locatifs sociaux va 1.\ 7em 5 ont pu  ° t daes lec o mmu

S0 9 b sea 8 temps B_ﬁm Iorl1t Iesb.deu.}( %err;ir; cadre de cetxercice. Elles seront disponibles
sont a mettre eeh avec les objectifs du auprésl eADILBbut 2018,

I Les logements locatifs sociaux mis en 2)
location depuis 2012 (examen période
20122015 données mises a disposition

Les lmgements locatifs socidbS
LLTSPLS) mis en location depuis 2012

et géo localis®e  permettent a) Les enveloppes financieres allouées
déoappr ®hender l'a production depuis | 0®tat
initial du SAR ebmparativemedes Le f i nanc e megementde 20025 a c t

2016 est de 435 Mu.

années antérieures,
(Ligne Budgétaire Uniqueyépartissent en 3

IMPORTANGTIl existe un délai de 3 ans voire 4 ans entregous actions le logement, le FRAFU (Fond

| 6ann®e de financement et F&@alr\b@r{ea'de dné;;\(lan@ennadg?naetdton

logement. Par conséquent, les logements financé

. s de ~
| approbation du Sch®nra pﬁ'ﬁu@naggr@enqraédloﬂalde 6 %'t_'a
doéai

dire 2012, ne sont livrés que dgpbislement 2015. les 2 01 2 montants

logements livrés sur la période-2P0¥2 sont issus de «Iogemerﬂ , d i mi nuent passan
financements antérieurs au SAR de 2011. La base dg01236 3, 72 MU echconidi@mh ks cel
données RPLS ne permet pas une analyse par dannée qle ogement s l ocatifs soci e
financement cette i nformati oln nt pas ° partir de

rehaéllltatlon

cette source.

I Le volume de logements restant a livrer alLes aides budgétaires pour le financement de
ler janvier 216 dont les travaux ont logements locatifs sociaux sont depuis la
démarré donne les perspectives de LODEOM (loi pour le développement économique
livraisonsces logements correspondent a des ou&mer) complétées par le dispositif de
des financements accordés entre 2012 etléfiscalisatiopt depuis 2015 par des crédits
2016, doéoi mptts.
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Les aides cumul ®es de Lé théhtarst es raides IfisRades aut Emefice @ed 3

pour | 6ann®e 2013, e | dpé&raions deu togeménts docatifs?2 8otidux p o
atteindre 135 MO av e c fortementvawgmentd elepudse20l@odbyeedme nt s
locatifs socialen baissepassant de &9 en logements financés amgmenté de maniere
2014 &4 284 en 2016 importante depuis 2011 d0 aux mécanismes de
défiscalisation.
300 5000
- 4500
250 - 40002
» [}
S 200 - 3500%
o - 30003
» 150 - = 25005
é 78;4 002
= 100 - 15005
Z
50 - - 1000
528 633 549 492 433 417 35, 411 O
0 . 0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

LBUm== défiscalisatioms= crédit d'imp6tse=Nombre de logements

Graphe Financements locatif neuBLLTSPLS 2002016

b) Leparc locatif social &ujdnvier 2016 35 000
et les misesn location depuis 2012 30 000 2029
25 000 P
Etat_initial SAR 2008 un parc de logements ig 888 i 3256 """ 570
locatifs sociaux de 30 logemenisoit 21% 10000 44 9B7— | ||
o - 15 182 621
du parc de résidences principales 5000 | |40 7P7 12p 5d1
0

Ce parc se chiffre a@ujdnvier 201G 67655
logements soit 22% du parc de résidence:
principaless pr ogr ess.i on doéun
Une croissance importante du parc locatif soci
est constatégepuis 2008e +25%t de+18% ORPLS ler janvier 2016

depuis 2012d(at e de r ®f ®r en ggne parc lolfit So¥idl §u 16¥ jBnvier 2016 et
'dapprobjation du SAR o pisesen location depuis 2012

& O L ©»
O & L Q¥
S & TSP

ODont mis en location depuis 2012

Une mise en location d@d®logements locatifs Le parc locatif social réunionnais progresse

s 0 ci au apprabatpudu SAR| st en 4 ans 4 ellement beaucoup plus rapidement que ce
(2012015)avecune mise en location annuelle méme parc en France (+ 4,1 % en 2015 contre
comprise entre2 500 a 800 logementsen 1,7% en métropole).

nette progressiogomparativementaapériode

antérieur€20002009 avec un nivemférieur Cette productiose réalisdepuis 2B a plude
compris entre 120800 logements. la moitié en VEFAY28n 201 63% en 2015)
Ce taux est | 6un des pl

1La base RPLS géo référencée disponible en octobre zo%éxception faite de la Corse ou il atteint 75%).
est celle auejanvier 2016. A@' janvier 2017 le parc

locatif social comptet4@ logements.
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Cette pr oduwpptobaton dudSAR u i-s 119l parc locatif sosiat le territoire de la

se localised hauteude 31% das le bassin de CASUD contre 30% sur le territoire de la
vie Nord, 27% dans le bassin de vie 28t CIREST.

dans le bassin de vie Sud (dont 5% sur la CASUD)

et 20% dans le bassin de vie Ouest. Coest sur I e bassin de \
Ce parc loge, en 201@2% des ménages est proportionnellemeria plus forte et sur le
réunionnais bassin devie Nord ou le volume de logements

locatifs sociaux mis en location entre 2012 et

Ceparc de logements newdstjeune en raison 2015 est le plus important.
d 6 u mpreduction neuve importante ces

= ) Enfin, 2/3 de cette production se font sur 6
derniéres années

communes dont le dief et Sairddare au

_ _ _ Nord, Saift a u | ; | -AnOra etsSaint S a i
Cet effort de production depuis 2008, représente. 1 o- t - PiereBESUd. et Sai nt

43% du parc locatif social de la CIREST en 2016

ce qui lui confére un parc trés jeune et IuAu regard de ces précisons méthodologiques,
permettant de rattraper son retard. Cet'§ 5effort soutenu de | a

' A : A 249 . R . :
production récent@mesente 20 a 24% du parc précédemment souligné, peut étre mis en relation

actuel sur loensembl e .0 fos frétbaliofsSdshR &' 19952t 14 01 N

40% du parc locatif social de la CINOR a 30 ans & .cqité du at t r a page Est et
plus. rééquilibrage territorial.
En isolant la production des 4 derniéres annéesLaA ©ge moyen d arc de |

) R . - 0©g u
partir de ,I oap a’Z@lEZb(mt | Pelnionfdis desl'@,g an €01 ujgunesl e s
peut conspreséeneer quoell €des départementsrarfcais, la moyenne

métropolitain¢éa@t de 39 ans.
- 15 a 18% du parc locatif social des

intercommunalités du TCO, de la CINOR et de
la CIVIS.

1400

1200 N

1000 /
/

> TS~
L

>
200

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
CASUD =#—CINOR =#—=CIREST =¢=CIVIS TCO

Graphe Production du parc locatif social depuis 2009 paytERElde mise en location par territoire
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Cette production récemgecroit pas de maniere c) La rature des produits logements mis
continue depuis 2009 ni depuis 201lomais en location
constateune croissance nette de la production

depuis cette date et quels que soient les bassifi& Production de ces demieres asegestage

de vie (exception faite de la CASUD). CettgNtre le produit LLS, logement locatif social et le
augmentation est & mettre en lien avec 1AL TS, logement locatif trés social. Le produit LLS
réofentation de la défiscalisation du logement vefSt guantitativement  supérigepuis 2012,

le logement social. En effet, les livraisons se soffceptiorfaite en 2015, ou le LLTS représente
fortement ralenties entre 2000 et 2009 pour®%0 des mises en location (e tepFesentant
atteindre en moyeneetre 2009 et 2015, les €S l0gements aux loyers les plus bas).

24(_)0 .Iog(_ements dus & 6_3 pport Hifces derflires années (2018), le produit
défiscalisatioBn 2015a|p.roc.|uct|on se stablllge. intermédia@rPLS représente entre 6 et 7% pour
pour 2 EPCI sur 5 et diminue sur les territoirgs, peu plus d&0 unités endeh s de | & a
F)uest,NoretEst. 2014 0% aucun | ogement

- Le bassin NOREoncentre 25% du parc de |¢4tion). Ce produitstuit principalemsut
résidences principales pour 37% du parGs passin de vie Naxchauteur de 38%
locatif social en 2016,

i Le bassin ESToncentre 15%0du parc de  enfin, quelques anciens produits antérieurs a 1986
résidences prirmies pour 16% du parc  gont remis dans le circuit de la location.
locatif social en 2016,

I Le bassin OUEDncentre 25% du parc de /3 yes mises en location sont réalmédes
résidences principales pour 22% du pargye,y plus anciens bailleurs sacku® SIDR,
locatif social en 2016, 29% SHLMR.

I Etle bassin SUBoncentre 36% du parc de
résidences principales pour 25% du parc
locatif sociah 2016.

2000

- e —
- e =
- —

400
200 —
0 — < LS TN ¢
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
=0==Autre depuis 1986=#e=LLS ===LLTS PLS

GrapheProduits mis en location depuis 2009
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d) Les formes et typologies

85% du parde logements locatifs sociaar Le territoire de la CASW® distingue par une
2016 est de forme collectivea forme  Part plus importante de petits logements mis en

individuelle restant minoritaire avec une moyenhe® ¢ at i on depuis 202 (3
de 11% sur la période Z0I15. Une forme  Praluction de grands logemests davantage
individuelle de moins moins produite depuis représenté sur le bassin Ouest (44% T4 et plus).

2011 répondant pour partie aux nécessités d~

densi fier et doé®conomi 100% rban

90% - — BN — B — B — B — B -
100% 80% - 0 o— —] 00— b— o
90% 1
80% Uil ml ml ml il il B
70% 60% -  — = B BT

0 0,
600//" 78% 350,84% 879 87% 90% 9294 so - - -B-B-R-
o0% 200  H% 34% " 389
40% 0 39% 40%
30% 30% —
20%
L0% | 22% 20% 1 I IQ_ ml i
0 0, 16% 130 0
0% 12% 13% 13% 10% 8o 10% - o
200920102011201220132014 2015 0% _ 4% 8% &% q% 5%
Part de l'individue: Part du collectif F S Dy S
N
Q§ ()\Qg/ A ()Vso 0 ((/0$
Q~

Graphe Part des logements locatifs samigux

: : T1 -T2 - T3 -Tdetpl
en location depuis 268@n leur type eLpls

Une forme individuelle ou-selteictive gyeut Graphe Répartition par typologiesatpgsments
on | 6oubdlilei esrouviemd a tlooauft ssciawk enis dndbaaoh depud 012
individuel et une certaine compalensité des

formes tout dimitant la consommation de foncier

La forme dohabit ‘a t ?_C ?0| AL[JFdefsrn en 2%14Ies reS|(|1Ie|nces

généralise offrant peu de place a la form

unlverS|ta|res immeubles comportant des
individuelle dense. Des logements collectifs dans

espaces privatifs et collectifs accueillant pour une

lesquels doivent apprendre a vivre les familles. dur ®eanrenduvatable des étudizet des

e) Lesdbgements etudiants
ectiv

Le parc locatif social comprend en 2016 personnes de moins de 30 ans en stage ou en
- 29% deetitdogements T1 et, T2 contrat de professionnalisatibon d 6 appr ent
- 38% de logements de taille moyenne T3, La loi égalité et citoyenneteé du 27 janvier 2017
- et 34% de grands logements T4/T5 e@ Ut Oori se | es gestionnai
plus. types de publics en période de vacances a la

conditiomue les logements soient libérés au ler
Les mises en location depuis 8@lPaduisent  geptembre.

par la livraison plus importante gr@dads

logements 40% contre 22% T/T2, les 'l va sobagir des r®side
logements de taille moyenne restant dans laméfe®b er gent des ®tudiants
proportiogue la représentation au sein du parc locative dans le diffus.
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Il faut distinguda propriété des résidences et Comme évoqué précédemment, les mises en

leurs gestionnaires chantier depuis 2016 récupérées aupres des
o o _ services déa DEAL permettent de cdemplé
- résignces conventionnees, le propriétaire; 5 5 n a | yse faite suer | e

peut “tre |O60Etat ( afdiGeflofeleBds mBes énfocaffiolftdby) »
bailleurs sociaux ou SEM, des investisseur§air du volume de logements restant a livrer au
privés (en coproprieté en défiscalisation),  jerjanvier 2016 dont les travaux ont démarré.

- les gestionnaires de résidences universitaires
conventi onn®es CROUS, 6 A £8as logements cogrespondgnt &des financements

associations spécialisées, bailleurs sociaux odccordes entre 2012 et 2016, soit au maximum 5
gestionnaires privés. ans auparamat . Cette p®riode

dossiers est a lire au regard des objectifs du SAR.
Les bailleurs sociau construisent pour le

CROUS ad.Réunion. Parmi le parc locatif Un potentiel d®900 logements locatifs aidés
social, on dénombrea peine 400 logements €st en chantier en 2016 dont une grande partie

étudiantsLe logement étudiant reste un sujet r este ° livrer. Comme |
encoe peu traité dans les politiques locales de dessous, les mises eantter en 2014 semblent

| 3habitat avec un d®f iPl$ tnogseuses n ePEESPORIANH cd sUNee t

données. programmation soutenue en 2011 et 2012
Ldensemble de ces | oger
3) Les prévisions de livraisets la construction se feront majoritairement dans
programmation 2017 de logements locatilsd Ouest soi t 40 %otales,s mi
sociaux 25% sur le bassin n@2Pb6 sur le bassin Sud et

enfin 1 312800 “sont| déskElsgements

a) Les logements locatifs sociaux mis en_ i o
financés en 2012 non achevés début 2016.

chantier depuis le ler jand&62

Lecture 2336 logements locatifsidés> (LLS'LLTS et
PLS) financés en 2013 sont toujours en chathger au

janvier 2016
3500

3000 3090

2500
2000 2336 2284

1877

1500

1000 —

2012 2013 2014 2015 2016
total des mises en chantier annuetiesCASUD—#— CINOR—#&— CIREST—¥—CIVIS—%—TCO

Graphe Les mises en chantier non livrées de logements locatifs "aidés" au ler janvier 2016 par ani
financement et EPCI
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Ces mises en chantier représentent drdffbn
LLS (37%), un peu plus 88BLLTS (55%) et

b) La programmation de logements locatifs
sociaux en 2017

850 PLS (8%). Le bassin Ouest absorbe 36% des

chantiers de LLS, 41% des chantiers de LLTS kt0@PProche peut se pou

56% des PLS. A | 6i nv Befsgegtives, pnyexapigagtda programmetion @ o

concentre que 15% des LLS, 13% des LLTS et 54gNir- Celle de 2017 sa traduire par des

des PLS. démarrages de travaux en-2018 pour des
livraisons effectives sur la période2@R20

Enfin,3 comnunes (SairPaul, SairDenis et (n+4).

la Possession) capteront 50% des prochaines

livraisons
VIE
172 203 190 565 26%  30% 36% 34%
113 89 53 255 12%  44% 35% 21%
178 209 129 516 24%  34% 41% 25%
153 331 357 841 39%  18% 39% 42%
616 832 729 2177 100%  28% 38% 33%
914 880
. 814
Le bassin Sud représente 39% de cette
programmation locatkeidée» qui par rapport 853565 59
aux autres bassins de vie est erieeg une 516 518 515
offre de locatifs intermédiaires de type PLS 284
255

hauteur de 42%.

La programmation du bassin de vie Ouest est ax
davantage sur le produit locatif trés social. Il fa
noter de nouveda faible représentation du
bassin Est soit 12% de la programmatior
régionale.

326
21 25
lSI I

CIVIS CASUD

CINOR CIREST TCO

Nombre moyen annuel de logements locatifs soc
livrés 2012-2015
® Nombre moyen annuel de logements locatifs soc
des mises en locatsur la période 202215

soit une moyenne annuelle de 800 logements
locatifs sociaux. Graphe Nombre moyeannuel de logements

locatifs sociaux livrés, restant a livrer

Cette programmatioa b ®c h e | I. e rp%@rérrﬁn&ér =0
corcerne 16 communes sur 24, exception faite a

= Programmation de logements locatifs sociaux 2C

et

| 8Est, des communes dele |graphigue giissus illustee sen pesmesnides t e
de Salazie, | -Ba6singes t perapechives; tla edimingtien impastante des
au Sud -Deax, SaidHElippgerGilaos et livraisons a venir sur le bassin Est par rapport a la
Petitdle. période antérieure (2002%. La programmation

2017 semble annoncer une baisse des prochaines
|l ivraisons sur | 6ensemb
faite sur le bassin Sud.
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4) L O acc easlé aita proprieté baisse de €4 pour avoisiner en 2017 les 157
LES, PSLA (loPTZ2) unités, et de 96% pour le fEBpéIui est

guasi inexistandans les financements 2017. Un

niveau de 2017 qui chute & 171 logements diffus et

groupés, niveau jamais atteint depuis 2007.

a) Le financement des LES groupés et
diffus

Les volumes financés depuis 2007

Une accession sociale a la propriétéegtien

Le produit LES permetr une partie dasilles pannedepuis plusieurs annéssqui interroge

de sortir imsa&ubrité. i It ofiet | PtAMMeRtsla réalisation des 900 logements de
égalemenune alternative au logement locatif €€ type inscrits dans_ la programmation des
socialet & la forme colleetd des ménages  OPe€rations RHI en chantier a ce jour.

possédant le fonciee LES dit groupé est

i ) I Globalement, plus de 80% des LES financés
essentiellement produit en opération de RHI.

depuis 2010 sont de for

En 2007431 LES diffiant été financés et 356 des EPCI, exception faite sur le territdiOdu
LES groupés. En 2008, le nombre de LES group@Y 12 forme groupée domine. Ce constat est a
financés est divisé par 3. Sur la période 2007nettre en lien avec le poids des opérations de

2017, soit en 10 ans, la ptmtude LESiffus r®sorption de | ohabitat
|l a production sbéest maj c

900

800 LES diffus
ﬂBaisse de 64% depuis 20
700
600
500 LES gmupés :
Baisse de 96% depuis 20
400 . . . . o dep
o 8 W o
209 336 312 283 54 258 269 14
100 54 245 193 233 157
0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
LES Diffus = LES Groupé

GrapheNombre de LES financés depuis 2007

by

Les colts moyens de réalisation et les montagé§% a 66% des bénéficiaires ont un apport
financiers personnel qui toutefois pour plusmdstié voire

_ ~ pour plus des 2/3 en LES groupé, est inférieur a
Au regard du tableauivantles codts de 50000 ce qui va en moyenn

constr ucptodut NES dodcilent entre de la construction, le reste des dépenses étant

870 0 0_ G060 m O3elon qu _ecomlleﬂeg Bar u 8u' dbux Eréfs%ﬁ moyenne pour
forme diffuse ou groupée avec une subvent|o|51| us de | a moiti @ititiu co:

moyenne LBU couvrant entre 33% et 41% du co&né moyennes
global.
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Période 2012015 LES Diffus | LES Groupes

Montant subvention LBU 4 3,

oo

Subvention moyenne

Apport personnel moyen

Montant moyen prét complémentaire 45
Montant moyen prét complémentaire 13

b) Les futures livraisons

80%
70%
60%
50%
40%

30% 18%
20% 0

10% 8%6% 9°/I
0%

71%

41%

23%

12%
8°| “ |

CINOR CIREST
LES

TCO CIVIS CASUD
GEPSLA

1529 2176

6 28,2 M 71,8 N
42¢ 107 31 93 341

28519(33%) 43 5&%) 32 993
1 005 (66%) 368 (57%)

5 123 1+ 7 294
53%<®00 69% < E

36¢ 50 633
71¢: 15 116€

Ce constat est confirmdagtaible représentation
desproduits LES groupés et PSLA envisagés.

c) Les différents blocages rencontrés

Une Vvraie question se p
production de ce type de logement qui semble
avoir du mal a sortir de terre et rencontre
différents blocages

- des ménages de moins en reoinableffaibles
ressources

Graphe LES G et PSLA en chantier au lefmoj ns doapp®tences des
janvier 201-Répartition par EPCI

499 LES groupétaientn chantier a@r fanvier

2016 inégalement répartient plus des 2/3

seront livrés dans le

bassin Ouest (en RHI)

Depuis 2012, un nouveau praodeiPSLAPrét
social accessianlocationkest mis en chantier - des terrains moins faclameénager,

avec 375 logements de ce type depuis le lerun positionnement des actegusa eévoluer
janvier 2016 dont 41% cemstructiosur le

bassirOuest.

- uncolt du foncier (ménages qui ne sont plus
propriétaires du foncier, antérieurement division
sur des parcelles familiales),
uneaugmentatioesimontants dewvaux

- uneaugmentati on demahdé appc
(10-15 Ku) ,

(antérieurement participation & hauteub@@ 10
U deAFdtHOO@ dans | e cadre
TCO)

Sur levolume total de mises en chantier depuis 1§ tarrains soumis aantmintedes PPR
1er janvier 2016 en locatif social et en accession

(hors LESdf f us
représentejue?,4%.

et PTZ) pe

EVALUATI ON DE

| 0 lne céflesianiplis globatecsurdd produit en
accession socialdevrait étre menée
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B. Etatde

la demande et le

niveau des attributions

1) Etat de la demarsle logements et

son évolution

La baissedu volume de demandeurs sur les

bassins Nord et Est depuis 2012 est a mettre en
|l ien avec | 6effort de
surces 2 territoires.

Depuis201dt | u s dadénamdte 2 0 1 7

a) Lo®vol uti onmaddeursi o mhrNe & @ ipestur @ bakshord

Etat initial SARun stock de demandeurs en

2008 estimé a P®0.

Levolumale demandeuasoisineralies 28500

demandeurs en

conséquent aurait
traduisant un besoin en

important malgré un effort de production. Depuis gp 2017, cette demande provient des bassins

novembre 204f7 qui par

augmenté depuis 2008,
logements toujours

- Augmente sue bassin Ouest traduisant une

pression plus forte,

- Se maintient sur le territoire de la CIVIS et
augmente sur le territoire de la CASUD (+

6%),

10%.

2011, cette demande semble comprise entre Nord, Ouest Sud, & part quasi égales.

27700 et 2900 demandeufsxception faite de

2012, ou ce chiffrendde supérietr)
Cemaintien a un niveau élevé de la demande
peut avoir pour raisons

- Plus de demandes formalisées,

- Besoins importants de décohabitation,

- Besoins liésla croissance de la population.

34 000
33 000
32 000
31 000
30 000
29 000
28 000
27 000

26 000

25000

2011201220132014201520162017

32814

Graphe Volume de demandeurs-201Y

2| faut noter que cette donnée est consolidée depuis 20:
(exclusion des doublons) par les services de la DEAL. F..
conséquent, il faut prendre avec précautions les valeurs

antérieures a 2014.

EVALUATI ON DE

12 000
10 000
8 000 — —
6 000 &
4 000 —
2 000
0

2011201220132014201520162017

CINOR===CIRESTTCO
===CIVIS =—=CASUD

Graphe Evolution du nombre de delears de
logements sociaux 20017

GrapheRépartition de la demande en 2017
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b) Les grandes caractéristiques de i1la Des ménages aux situations financiéres bien plus
demande pr®caires quden m®tropol
i nf®ri e8Pk, doenviro

locatifpes gitférences sur la nature des revenus des

En 2017, la demande de logements

soclaux exprimagour caracteristiques ménages par rapport au niveau national dont 1/3

_ provient de revenus du travail contre la moitié en
95 % des demandes en attente ont moins de 3 aﬂ?étropole

et 70% moins ,d oun an; yne part de personnes seules plus forte a La
30% des logements demandeés sont des T3, Réunion parmi les demandeurs

62% des demandes sont faites par des ménaggge proportion gersonnes agées demandeuse
de 1 ou 2 personnes, soit un besoin important g inférieure 4 la moyenne nationale.
petits logements,

30% sontdéja locataires du parc social et 2) L e ni veau déattrib
souhaitent changer de logement, soit des dernieres années

demandes de mutations (eBvV.78au sein du
parc locatif social ce qui raménerait le total
demandes a un peu plus de0Q@@t 19% sont
locataires du parc privé,

clLe vol ume dbéattribution
gepuis 10 ans passant @G en 2007 a680
en 2016 soit une augmentation de 65%. Ce

Des demandeu jeunes (moins de 30 ans) zagsse soexplique par |
davantage repr ®sentt®s gpéjls%o%lbrdre de 28%, il lu
des besoins de décohabitation, Ce nivead aitributiona permisle satisfae la
17% souhaitent changer de logement pour mogiémande & la fois par des mutations au sein du
que leur logement est trop petit. parc existaentre 6 et 8 demandes 10 selon

les années) mais aussi par atteibutions de
Au regard des données nationales logements neufécemment liviéses derniers

progressdnfortement au sein des attributions

Un d®I ai d oirestorigé hat Réunionp ypagsant@@7% en 2007 a 31% en 40akur
de 9 mois contre 13 au niveau national, 2011 29%)

Une part moins i mportante qubéau niveau natio
des demandes de plus de 5 ans,

10 000

3494
8 000 5696 2791 2629

6 000
4 000

2 000

0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

m dans le parc ancier.: Logements neufs

GrapheAttributions 20Q016
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2012-2016
Total
dans le par(Logements|Part des |Part des |attributions
Bassins de vi@ncien neufs anciens nouveaux|sur la période |Répartition
CIREST 4 960 3 544 58% 429% 8 504 20%
TCO 5 094 3237 61% 39% 8 324 20%
CINOR 9 89( 4 257 70% 30% 14 1471 34%
SUD 8 021 3127 72% 28% 11 144 26%
REUNION 27 961 14 161 66%4 34% 42 124 100%
2007-2011
Total
dans le par(Logements|Part des |Part des |attributions
Bassins de vi@ncien neufs anciens nouveaux|sur la période |répartition
CIREST 3484 1 5371 69%4 319% 5021 17%
TCO 4617 1 304 78% 22% 5914 20%
CINOR 7 811 1483 84% 1694 929 31%
SuUD 7 634 2 287 77% 23% 9916 33%
REUNION 23541 6 604 78% 229 30 1474 100%
Tableau Attributions par bassins de vie (source ARMOS)
Un peu plus de 40 attributions sont Les demandes de mutations restent
réalisées entre 2012 et 2@L6 se répartissent pr ®pond®r antes de | 6or di

de la maniére suivan2®% pour les bassins Est 3 entre 2012 et 2016 contre une sur 5 sur la
et Quest, 36% pour le bassin Nord et 26% pour lpériode de 5 ans précédente. Destiattisbdans
bassin Sud. Cette répartition differe de la période parc existant qui progresse de4G0 4
antérieure 20@011au détriment du bassin Sud logements contre 50D logements dans le parc

etau profit de | 6Est etnelu Nord. La progressio
attributions dans les logements neufs constatée
surembéeprsdsdadiudotl ¢ 6ef fort de production

généralisé.

LA MI SE
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C. Ad®quation de | 0offre soci al
1) Les principaux constats
a)Léindicateur de tension du march®
indicateur de tension source GEOD 2016
Taille des ménages | REUNION CIREST| CINOR TCO CIVIS CASUD
1 pers 4,95 5,01 3,58 6,62 9,5 4,12
2 pers 2,98 2,09 2,66 3,67 2,99 4,18
3 pers 2,73 1,68 2,54 3,31 2,75 39
4 pers 2,62 1,62 2,39 3,09 2,93 3,78
5 perset+ 2,94 1,61 2,17 1,93 24 4,85
TOTAL 3,40 2,62 2,96 4,00 4,00 4,10
Lecture 1 attribution pour 3,4 demandes | 6®chell e du
département

Le tableau illustuee inégalité de tension sur le
marché selon les secteurs géograplagee
une pression plus forte sur les territoires du
TCO et du Suavec un indicateur de tension de
4 . A I dinverse, | e
détendu.

Il permet de voir également un niveau de tensié\lnn €
plus élevé sur les petites typologies ou il atteint g5 _
sur le territoire de la CIVIS soit 1 attribution poElfaWa't

terri tS60 re

Lemarché&stdavantage tengoures territoires
Sudet Ouestne facilitant pdes mutations au
sein du paet dans le parc privé.

b) La réponse aux besoins déclinés au
de | 6Est appar

Le SAR préconise dansgaus orientation B1
pr®vision de | 6ordr
onstruire en 20 ans, dont une majeure partie
étre réalisée ogs la forme de

10 demandes de ce type. Le logement degogements aidés, soit une proportion évaluée a

personnes seules apparait caom@plsyr ce

60%.

territoueste®gaarmelnd Q, fautig &8eLfHfisk &1 niveau de

Acontrarid, 5o f f r e s e mb lrdes pl
logements de taille moyenne a gravete un
indicateur de tensioférieua lamoyenesur s

bassie Est et Nord.
45

40

35
30
25

20

15

10
5
0

1 pers

2 pers

3 pers 4 pers 5 pers et plus

u Taille des ménagesH Type de logement demandé

GrapheRépartition des laggnts demandés par
type et taille des ménages demandeurs en 2016
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production de logements aidgsi ne doit pas
Bi$ inBrB @ A8 A teBuveR @ logements

a construire.

Pour rappel, il est inscrit au SARpeu
répartition des besoins sadant pour 19% sur

le bassin de vidlord, 15% sur le bassin de vie
Est, 27% Ouest et 39% sur le bassin de vie Sud.

Enfin, i faut pr ®ci ser
attendus en 2030 ne ser .
selond | NSEE. Une ®tude CC
DEAL aupr s de | 61 NSEE
éclairages sur les dernieres tendances

démographiques et par conséquent sur les besoins
de logements a venir.
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Toutefois, en état de connaissances actuelleg n

plusieurs constasuvent étre poseés.

En effet, a partles données disponildes le

t er mes de

temporalidt

environ 1/3 des besoins devraient étre couverts
(20122020) Ce niveau semble quasi atteint sur

les bassins de vie Nor@wtst

dowi nve

parc de Iogen?en'ts aidé§ (hors PTZ et produi}gs bassinSudet Est ce taux de couverture est
LES et PSLA livrés depuis 2015) et en retenanttjgspecm,ment de 23% et 15%

taux minimal de 40% prescrit, les besoins estimés
au SAR sont couverts a hautei#de

Bassin | Répartition| Répartition | Dont Dont Dont mis en | Dont mis | Logements | Total Igts| Part des
des des logements | locatif chantiers en locatif et besoins
logements | logements a| aidés (40%] social depuis ler | chantiers | accession couverts
aréaliser | réaliser (LLS janvier 2016 | depuis ler
inscrite au | 20162030 LLTS locatif (LLS | janvier
SAR PLS) mis | LLTSPLS) 2016
20162030 en accession

location (M=S]
en 2015 groupé/PS
35 000 19% 14 000 825 2763 65 626 4279 31%
27 000 15% 10 800 684 1378 111 266 2439 23%
48 000 27% 19 200 579 4442 506 561 6088 32%
SUD 70 000 39% 28 000 787 2 310 192 862 4151 15%
~oaf 180000 100% 72000 2875 10 893 874 2315 16957 24%

de Cette progression du parc de logements par la
production de logements locatifs sociaux semble

_ . . beaucoup plus forte dans le Nord et surtout dans
La dynamique de construction sur la périede 20128 £ sur ce territoiré)% dela croissance du

2016 calculée a partir des fichiers fiscaux estin'ﬁ%rc se justifie par la cootibn de ce type de
ure progression du parc d? logements sur cetigygements, illustrant la faible représentativité de la
p®riode de26lbgerents.r e de (g lmique privée etianque de diversité des

c) Contribution a

construction

la dynamique

Si on regarde la progression du parc locatif Socﬁloduits Proposés.
sur cette méme période chiffrée ®001
logemenida part des logenehocatifs sociaux
représenteldo de la dynamggde construction
dépassant (hors produits en accession)
minimum prescat SARle 40% de logements
aideés.

Cette contribution a la croissancgarc el
logements par le parc locaticial est
l€eomparativement gluble dagle Sudoit26%,
et da navecl3Edhniweaplus bas que
celui prescrit par le SA@ors produits en
accession)

BASSIN DE PARME LOGEMENTS (MAJIC) PARC LOCATIF SOCIAL (RPLS)
VIE

ParcIgts Parclgts  Progression Poids RPLS RPLS Progression du part du loc sc
2012 2016 du parc Igts  bassin 2012 2016 parc Igts loc sc dans la

MAJIC MAJIC MAJIQ012 dans la 20122016 dynamique de
2016 croissance construction
du parc 20122016
86723 93109 6386  24% 21834 24937 3103 49%
44742 49220 4478  17% 7650 10797 3147 70%
77867 84068 6201  23% 12960 15132 2172 35%
118748 128809 10061  37% 14222 16789 2567 26%
328080 355206 27126 100% 56666 67655 10989 41%
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b)

2) Les pointsbloquamst le parcours Ce niveau est doaill eur :
résidentiel vie Nord et Ouest ne facilitantggamutatieau

. : . sein du parc ou dans le parc prive.
Le parcours résidentiel est fonction des ressourcgs

€ taux de vance de + de.3 mois est également

dsm®n a g e, S . Ima s . as S,S 0o fjfalbrle s&taoho% {ra%lﬁstar{t I\é ItetnS|on forte sur le
dans les territoird3ifférents motifs motivent le arc

souhait de démeénager (recherche de plus dg '
confort, difficuepas, pd EEble diee dslogerfieatsieternéiaire
locatif privé est souvent le plus mobile.
Le logement intermédiaire est un maillon essentiel
a) Des demandeurs aux ressources plusde la chaine du logement, indispensable a la
faibles fluidité du parcours. Htdbue a la mixité sociale
et permet doball ®ger | a
A partir de 10expl oid ofeménd intetnBofairsidé>! rEphebehté S ¢
demandeurs (GEOD), il est fait le constat dfoins de 5% du parc locatif social & La Réunion.
revenus mensuels faibles (incluant les prestatiogg, constate une absen
sociales) 52% ont moins d® D 0 U/ Mo i S jntermbdidre.
proportion atteignant 59% pour le bassin Sud. Ce
constat est & mettrex aelation avec la d) Une accession sociale prigpriété en
composition des revenus. En effet, sur ce méme ~ Panne
bassin, seuls 22% ont un revenu du travail contre . . .
baccession,, .l a 5% chR !

30% ° | 6®chel |l e r®gioLn | el

e 0 )
: gourire Se manqgues de reponses adaptées aux
nationale. Le revenu moyen du demandeur est de,

1148 G 6clo5n tar ee nl m®t r o p JNénages et é, I(_aurs ressource_s ,ne perm,ettant pas
le parcours résidentiel aux différentes étapes de
Enfin 13 des demandeurs sont bénéficiaires dwie.
RSA et 43% sont au chémage, des valeurs qui
marquent de grandes différences avec le territoire

national (15% se déclarent au chémage).

e) Des prix qui restent éseve

Ilestnécessae do6i mpacter | 6o0f
Faible taux de rotatedrde vacanei seindu S 0adapte aux besoisns e
parc de |Qgements locatifs sociau meénages. Les ménages continuent a aller

cherchedt se logglus loinles centres urbains
Le taux de rotation est autour del@&Réunion Les bassins Nord et Ouest sont les plus chers
et reste gl obal ement s awdde® médgesdadxuravenuséjauésaA b a s
I 61 non eonstamur la CASUD et la CIREST
des biens moins chers et une proportion de
revenus modestes plus importants.

Prix médian 2016 | Revenu nécessairg Hypothese| Part des ménages de 3
d'une maison personnes pouvant

prétendre a I'achat d'une
maison

231 30¢ 3 510 emprunta 3%
149 50¢ 2 270 2% sur2C 39%
250 00¢ 3 795  anssans 2™
180 ooc 2 730  2PPOU 34%
143 o00¢ 2 170 41%
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B2 Produire une offrde logement social
adaptée au territoire et aux attentes de Iz
population

A.Un enjeu de construction sur récentes justifielat progression de ce taux

~ sur ces . communtks de
' densembl e du ftphud e Rausaugmerme%gaue@erh
do ® q ui | oridux e s t éorlten?en] syr la commune de la Plaine des
Palmistes mais sur des volumes plus
Dans la sous orientation Bl& SAR viseine modestes.
production importante de logements aidés | Unbassin Oue8tqui comporte de grandes
dars | 6ensembl e dlmwin@ommmig@mésdqahﬁ' clt® | a com
se limite pas aux seuils définis par la loi SRU. détient le plus important taux de logements

1) Let de | ts locatif ' R ocatifs sociaux de |
) © 1albeae 10gemertts Jocatlls soclalx @ = crgissance faible depuis 2012d e ,dés6 a u t r

| 6 ®chel |l e d e set dESiSSi@ogmmgﬁesV'q%i ndatteigr

communes 20%, SaintPaul avec 12% et Shimt
Focus sur la production de logements locatifs 10,5%. Et enfin, la commune de La
sociaux en lien avec la loi SRU. Possession dont le taux dépasse les 20% et a

augmenté de + 5 points depuis 2012.

A 1 6®chel l e des ,d awsingnifu® ba¥sineSudbeéticitairePeReeption
regard du taux de logements locatifs sociaux sur le f5ite de la commune de Sagrte avec une

parc _de résidences principa¢es grandes part de logemsibcatifs sociaux de 22%. Sur
disparités existenea: les autres communes la production est
insuffisante.

I Un bassin Nordqui semble bien pourvu
avec pour e8s 3 communésun taux
supérieur a 2094. atteint méme 34% sur le
cheflieu avec un parc plus angienter que
ce tauxa fortement progressé depuis 2012

Il faut noter queerhoitié du palocatif social

d e dstdocalidans les quartiers politique
de la Vville contre 31% en France
métropolitaine)

pour la commune SainteMarie,soit + 9 2) La localisation les grands types de
) points. . i logements locatifs sociaux mis en location
I Un bassin ES$tqui semble rattraper son depuis 2012

retard avec 3 communes qui ont un taux

supérieur & 20% dont 2 supérieurs oula productiondepuis 2012concerne 22
avoisinant les 30%BrasPanon et Saint commnes sur 24 (exception faite des communes
Benoit. Ce parc Est comme évoquéde Sal azi-Beuxpt de | OENt T e
précédemment est jeune. Les livraisons

SEIigibIes au taux de 20%. SEligibles au taux de 25% saufBassns exemptée de
‘Eligibles au taux de 28&uf Salazie et SaiRimse | 6obl i gation.
exempt ®es de | 6obl i gati on. SCIVISéligible au taux de 25% sauf Cilaos exemptée

CASUD 20% sauf Tamgidbntrédeux éligibles aux 25%.
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Taux de logements locatifs sociaux par commune au 1ler janvier 2016 et

part de la production depuis 2012 au sein du parc

Saint-Denis

Sainte-Marie

Sainte-Suzanne

Possession

Le Port

+1% Saint-André

Bras-Panon

Saint-Benoit

Saint-Rose
Trois-Bassins

Plaine-de 4
Palmistes S

Saint-Leu

Les Avirons X

LEtang-salé e
Saint-Louis <

Saint-Pierre

Tau?< de Iogemgnts !ocatlfs . Saint-Philippe
sociaux au ler janvier 2016 Petite-Ile
[ 0% -10%
[ 10% - 20%
20% - 25%
[ 25% - 40%
Bl 40% et + Volume de logements
Ancienneté du parc locatifs sociaux en 2016
B Parc antérieur a 2012 20793
I Mise en location depuis 2012

. . 6497
[ Bassin de vie 0 7.5 km
1,8% Evolution du taux de logements 1093 —_—
locatifs sociaux 2012-2016 Sources : IGN | AGORAH Réalisation : 2017
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Type de logements locatifs sociaux produits entre 2012 et 201
par type et par commune

Saint-Denis
Sainte-Marie

) Sainte-Suzanne
Possession

Saint-André

Bras-Panon

Saint-Benoit

Saint-Rose
Trois-Bassins

Saint-Leu

Les Avirons

L'Etang-salé
Saint-Louis

Saint-Pierre

Taux de logements locatifs

sociaux au ler janvier 2016 petitefle P Saint-Philippe
Saint-Joseph
[ 1 0% -10%
[ 10% - 20%
[ 20% - 25%
P 25% - 40%
B 40% et + ] )
) Volume de logements locatifs sociaux
Type de logements mis en mis en location (2012-2015)
location (2012-2015)
M Nombre de logements locatifs sociaux (LLS) RS
B Nombre de logements locatifs trés sociaux (LLTS) 975
Nombre de logements intermédiaires (PLS) 205 0 A 7.5 km

[ Bassin de vie

Sources : IGN | AGORAH Réalisation : 2017
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Ladlfre intermédiaifeLS) eslivrée depuis 2012 | i mi t e de | 6espace urba
sur la moitié des commuate=n particulier sur le  en zones agricoles et naturelles hors ZPU et TRH.
cherlieu. Une production récente davantage
tourige vers les produits tres sosiauta bassin 100%
Ouest (exception faite de la commune de Troi ggo,
Bassins). A contrario, les livraisons de logemer
tres sociaux semblent étre moins majoritaire po

80%

les communes du Sud. 70%
. . . 60%
Cette productod oi t se r ®®qui |
. - . . , [V
régionale avec un baegde vie Nord bien doté 50%
et un bassin Sud déficitaire, avee fortes 40%
concentrations sur certaines communes 30%
guartiers
20%
B. Laréponse aux objectifs 10%
de polarisation et de 0%
densification
La sous orientation B&ouligneq u o e n  ma O Espaces naturels ou agricoles hors ZPU

d 6 am®n a g e meantis,sur la dérassite n
de produire une grande partie en | Territoires ruraux habités

densificationéCette r , o Jpu
. . O Espaces d'urbanisation prioritaire
sur | armature urbaine

B Espaces naturels ou agricoles en ZPU

B Espaces urbains a densifier

Comme pour la production de logements en
réponse aux besoins, le logement social deviarapheRepartition de la production de logements

contribuer " I'i mi t er locéiiis sdriaum erdra 20iL20ean 200H goar zoaaxje ¢
urbaine. SAR
1) Auregard des zonages du SAR A titre de comparaiderparc locatif social &u 1

janvier 2016 se localise a &iéspaces urbains

hY

a densifier (zone U), a 18¥% espaces
doéur bani s a(dne AU) ptrllooani t a

a) Parc locatif sociafraison2012-2015

Au regard des zonage® S& parc locatifcsad e B
livréentre 2012 et 2015 se localise a hauteur d&eMitoires ruraux habites.

94% dans | 6es pa doda60tr b 6biens ddq frf%frar%ﬁs&ir%(ﬁeﬁliaEs er \
dans les espaces urbaiunsifier (zong 8t otret |aerritoire de la CIRESTetti de la CIVIS
7200 logements sur le)0@ et 34% dans les construisent ce type de parc davantage en

espaces dour b(ane AJsditi o nyRdioh Raital)f il 6 En depsi fica
4000 logements. Entin, peu plus dédbsont

localisés dans les territoires ruraux habités 10% des logements locatifs sociaux récemment
58 logementsdes espaces inscrits dans une livrés sur le bassin Ouest se localisent sur les
logique de réponse aux besoins endogenes, derritoires ruraux habités o% | 6ur ban
d®cohabitation pl us q ulifnitée, une prgportod sugetieure sur ce territaire au
opérations. 68gkments semblent localisés en la tendance régiond des situations en TRH

de | 6" 1l e conce#aue | a cor

EVALUATI ON DE LA MI SE ENpageP/ RE DU SAR



En termes de répartition des besoins par espaces, b ©t i s é)

le SAR préconigee 50% des neggaux
logements a batir doivent étre situés dans les
espaces urbaiasdensifier, ce qui ne sepase
se confirmer sur le bassin Est. -

avec

parall |
négligeable qui sera construiteereitoires
ruraux habitéscommune de Sadaul, de
Saint_eu,

Des communes du Sud ou la production se

A | 6®ch el iltaut dist | fera majoritairement 1
0 ®chelilfaut Stmgne"l: n al € prioritaire déediée aux extensions urbaees

- De s cI o_mmu nes 0 % a p rﬂrﬂpﬂn?éafﬁtgr%, Sa?-dgs‘:ép?ﬁ,t aite
qul;';15|.e,xc usivement en ﬁones dieuse - Enfin, des communesiplesquelles plus de
ur ar:_lses Zn d renouvellement  ou Se_n 10% se livrent en territoires ruraux habités
E)em'? |s;5ageA _e ents creusesl, comme algt SaiPaul, Petithe, SaiAPhilippe, Saint

enis, les Avirons ou encore la commune du Leu, BraBanon.
Port,

- A I d0inverse, des ¢ 0 mmuRemaguemttianaye estirbutaie dedadituagort i
sera |ivr®e dangonl es '&@dbpuaclesl I¢od¢ bchmpsem PLU
prioritaire exclusivemenTroisBassins et dfss,zonag.esdﬂ AU et_ des potentialités offertes par les

. différents tissus urbains.
SaintéSuzanne,

- Des communes ou les 2/3 des logements sont
produits en secteurs U au documentGrapheRepartition de la production de logements
déurbani s me en v i g uvoeallfs sociguz e spar zeneogss SAR et
occupées, foncier libérable ou non encorear commune

Trois-Bassins

Tampon [60n | 84%
Saint-Pierre 000 | 61%

Saint-Philippe D100 30% 1000
Saint-Pau | "z 70% 1 /00
Saint-Louis Q% 30%

Saint-Leu 260n 57% L 1/00 |

Saint-Josep 3100 | 69%

Sainte-Suzanne 92% 804 |

Sainte-Rose 300 | 67%

Sainte-Marig 2400 70% LOO T
Saint-DenismwAZa 93%

Saint-Beno 4306 43% 000
Saint-André 0300 29% —/0
Possessio 6306 37%

Port
Plaine-des-Palmiste 2% 29%
Petite-lle 0 J/00 |
Etang-Salé 0300 37%
Cilaos o0 |
Bras-Pano 4100 | 46% 1300 |
Avirons
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Espaces d'urbanisation prioritaire Espaces urbains a densifier
m Territoires ruraux habités Espaces naturels ou agricoles en ZF
m Espaces naturels ou agricoles hors ZPU
Remarquel | est noter selon | e r ap pAndréavad été approa@\e ene fpra

fois. Des permis de construire avaient donc été déposés et/ou délivrés de facon légale. Des terrains enlec
avaient ainsté® i nt ®gr ®s . Cependant du fait de | d6annul a
inconstructible, ce en dépit des constructions 1€absg@xelles ont été classées en zone U et ont été selon le cy SAR
lacommuné,t ®es de ses possibilit®s dbéextensions ur bai
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dont 69% en espaces urbains a densifie 1gqo
proportionnellement supérieur a la tendanc
constatée sur les mises en location de 60% et 2t
en
livrés dans les temrdsiruraux habités, une part
équivalente a la répartition constatée sur la pério  60%
20122015 concernant les mises en location. 50%

Dans ces territoijfjesst per mi s | 0 a 309
conditions dobéhabitat € 500
dans | e c a ddeerésotpboo pd® r
Ohabitat insal ubr e €
territoires sont souvent mal desservis en réseal
et équipements. Ces opérations de logements |
doivent pas conduire a un étalement de
Our bani sation en amen

N

BN

90%

R : 80%
espaces doéurbani sa-
70%

40%

10%
0%

O Espaces naturels ou agricoles hors ZPU
Au regardes zonages SAR, globalement B Espaces naturels ou agricoles en ZPU
E Territoires ruraux habités

Les livraisons a venir gerfe davantage en
espace urbaia densifier par rapport aux
mises en location sur la période précédent
20122015soit +10 posjt

O Espaces d'urbanisation prioritaire
B Espaces urbains a densifier

GrapheRépartition des logements locatifs sociaux
N . en chantier_ au ler janvjer,2016 par zonage SAR

A | dexception du bassin Easjt ,J II oengem%ge de

territoires auramie production qui se feraen A| 6 ®c h e | leele constat rest leaniéme

grande majorit¢ en zone U, un niveauavec une progression de la piodwte ce type
dépassant les 50% recommandé dans le SARe |ogements genir enespaces urbains a

et en progression sur tous les EPCI exceptiofiensifiec ont r i buant au canto
faite de la CIREST, de |l 6urbanisation 7 | 0es

Un constat qui se traduit par conséquence, p&@ Programmation envisagée en 2@iEs

une proportion en zonesd ur b ani YEMENES plocatifs  sociaux  est 2de7
prioritaire en diminution (voire forte pour I9ementsElle se répartit de la maniere suivante
CIVIS de +50% & moins de 10%) représentaRf rapport aux zonages du:SAR

N 0 ) o
a peine 9% sur la CINOR pour atteindre 46% | 91% dans lesespaces urbains de

pour I O0Est référence dont 48% en espaces urbains a
Remarque30 logements ne peuvent précisément localisés densifier et 42%en espaces
sur | 60Ouest corixitmespondant ~ qukbdgwedssanmi sation pri or.i

| 6% dans les territoires ruraux habités,

I les 3% restantsoit 70 logementse
répartissant en limites de zones agricoles
ou naturelles enlers ZPU.
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Léann®e 2017 de prog€Chemmatei onveauvaddiag tl 6@amena
réduction de la tendance a construire en espacesi f f ®r ent es configurat.i
urbains a densifier sur ce type de produits. Seutsultipolaires, quensi périphériques;entre
25% de la programmation sur le bassin Est se febpao u y. g é
en espaces urbains a densifier soit 61% en zonage i -
AU. Ce méme constat peut étre fait pour la CIVIS a) La epartition du parc _de IogemenFs
35% en EUD Iocatl'fs sociaux et les mises en location
avec : depuis 2012
A | 6i nver se, | e t aux de 5(%%_des .hQuyveaux
. B Ars . Le parc locatif social se localise a 57% dans les
logements en gris foncé est frolé voire dépasse. o R
poles principaux et a hauteur de 22% dans les
pour les 3 autres EPCI. ~ . . A
poles secondaires. La production recénte s t
2) Quelle r®partiti ofateen faveusdes pales princigaux etndestvilles e
relais, ces derniéreseprésentant 29% des

urbaine
. _ logements mis en location entre 2012 et 2015.

Pour rappel, 61 polaritésstcont u e n't |l 6ar matur e

urbaine du SAR Si on isole |ldann®e 20
! 4p(A)Iespr|nC|pagx, livraisons depuis |dap
I 6 poles secondaires, tendance s0acadesvilesusdais”™ d
I 21 villes relais, pesant 38% des logements locatifs sociaux livrés
' 30 bourgs. et des poles de rang 2 a hauteur de 186%

ptles principaux noabsor

Niveau Armature | Parc locatif | Répartition du | Production
SAR social au ler| parc locatif 20122015

janvier 2016 | social au ler 20122015
janvier 2016

Péles principaux JEEREEE] 57,5% 4424 36,9% 649 23,8%
14 700 21,7% 2727 22,7% 821 30,2%
Villes relais 11 106 16,4% 3509 29,3% 1049 38,5%

2 098 3,1% 679 5,7% 203 7,5%
852 1,3% 648 5,4% 0 0,0%

REUNION 67 655 100% 11 987 100% 2722 100%

b) Les mises en chantier de logements locatifsdemidai201€t la programmation 2017

Niveau Armature| Nombre de logements | Répartition des Nombre déogements| Répartition de
locatifs sociaux mis en | mises en chantier | locatifs sociaux la
chantier au ler janvier
2016 2017

Pdles principaux 4 556 41,9% 875 40,2%
Pobles secondaire 2 249 20,7% 640 29,4%
Villes relais 2675 24,6% 400 18,4%
Bourgs 802 7,4% 98 4,5%
Hors armature 581 5,3% 164 7,5%
REUNION 10 863 100% 2177 100%

Remarque30 sont exclus de I'analydesence de précision de la localisation
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1 est i mportant d e n o tLeprogramumationnde 204y endintienela partadu t
des logements se feront hors zones pole SaidDenisSainteMarie Ouesh 18%

pr ®f ®r ent i e In158% ded tnisas b a n masaréduitofortement la part du péle Saint
en chantier pour environ 600 logements et 7,5% Paul/le Port /La Possession (passant de 20%
des logeents programmés pour 164 unités des mises en chantier a 8% de Ila

. . N o programmation totale de 2017),
Ces situations correspondent a des opérations de

logements qui seront construites en grande

majorité dans les territoires ruraux habités. 1%% sur 3 des 6 poles de rang [2art qush
égales SaintAndré(part supérieure au pble
pringpal de Sanenoit)le Tampon et les
guartiers de Plateau Caillou/S&iites les

En termesle perspectivedes livraisorgsvenir
de logements locatifs sociaux a travers les mises
en chantier et la programmationc@@térnent

. Hauts,
43des 61 polaritdsent
38% sur 2 des 4 pdles principaux & savoir 25%sur19des 21 villes relais conceraées
SaintDenisSainteMarie Ouest et Saint noteren particuli&% seront lives sur le
Paul/lePort /La Possessiarles deux autres secteur de la lBine SairPaul/Bois de
poles de rang 1 S&enoit et SaiRterre ne Nefles,

représentant respectivement 3,6%weti@ss

mises en chantiar Frjanvier 2016. Enfin,7% se situentus 14 des 30 bourgs

notamment sur les bourgs du bassin Nord
Bagatelle, Terrain Elisa et le Brilé Saint
Francois (dont deux sont concernés par des
opérations RHlet sur les communes
«bourgs> de Salazie, SaHRese et la
Plaine des Palmistes.
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ARMARTURE DU SAR: o
Logements locatifs sociaux mis en chantier au 1er janvier 2016

Saint Denis/Sainte Marie Ouest

Saint Frangois/le Brulé
Riviere des Pluies/Grande Montée/Beauséjour

Sainte Marie
Sainte Suzanne

Quartier Frangais - Commune
ango - Commune Carron

Saint Paul/Le Port
/La Possession

La Plaine/Bois de Néfle Deux rives

aint André

Plateau Caillou Bras Panon

/Saint Gilles les Hauts

/ Saint Benoit

La Saline les Hauts {
/Ermitage 4

Saint Gilles
les Bains

Sainte Anne

: Sainte Rose
Trois-Bassins -

La Chaloupe St Leu——+-

Piton St Le
Le Tévelave
Les Aviron
Etang Sal
Saint Louis
Riviere Saint Louis - Bois de nefles Coco
Ravine des Cabri
Saint Pie

Saint Philippe

Grand Bois / Ravine des Cafres / Montvert Les Ba
Petite Ile aint Joseph
Plaines des Grégues / Les Lianes / Carosse
Armature du SAR Nombre de logements locatifs sociaux mis
en chantier 2016
[ Péles principaux
[] Péles secondaires 2017
_ Villes relais i
| Bourgs 3 0 A 75 km
D BaSSin de Vie Sources : IGN | AGORAH Réalisation : 2017
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ML agorah _

ARMARTURE DU SAR:
Logements locatifs sociaux et en accession sociale a la
propriété mis en chantier au 1er janvier 2016 et
programmation 2017 par polarités

Saint Denis/Ste Marie Ouest

Saint Frangis/le Brulé
Riviere des Pluies/Grande Montée/Beauséjour

La Montagne Sainte Marie
Saint Paul/Le Port Sainte Suzanne
/La Possession 4 Quartier Francais - Commune

’ .f N ango - Commune Carron

La Plaine/Bois de Néfl Deux rives

aint André
Plateau Caillou Bras Panon
/St Gilles les Hauts\
Saint Benoit

Ste Anne

La Saline les Hauts
/Ermitage

St Gilles les Bain
Sainte Rose
Trois-Bassins

La Chaloupe St Leu
Saint-Leu—

Piton St Leu ‘
Le Tévelave _ l,

Les Aviron:

Etang Sal
Saint Loui
Riviere St Louis - Bois de nefles Coco

Ravine des Cabri

Saint Pierre
Grand Bois / Ravine des Cafres / Montvert Les Bas Saint Philippe
Petite Ile Saint Joseph
Plaines des Grégues / Les Lianes / Carosse
Locatif social Armature du SAR Nombre de logements locatifs
. o sociaux mis en chantier 2016
Locatif social mis en location en 2015 ] Pdles principaux 2743
B Locatif social mis en chantier au 1er janvier 2016 || Poles secondaires
B Locatif social en programmation 2017 Villes relais 846
A . - Bourgs 206
ion soci . .
ccession sociale [ Bassin de vie
B Accession sociale en chantier au ler janvier 2016 A 0 7.5 km
B Accession sociale en programmation 2017 Sources : IGN | AGORAH  Realisation : 2017
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A

3) Auregardde latache urbaine 2011 Certaines op:®rations so0i

Le parc locatif social gjahvier 2016 se localise - En comblement de viges sein de la
hauteur de 92% dans | @ehBP rubaime d®ntriduént t auc h e
urbaine de 2011 et 8% en dehors 30@t 5 cantonnement de | den
l ogements contribuant ° Ilefj@¥ispr,si on de | denve
batie agglomérée. - Déautres en p®riph®r
urbaine de 2011, contribua son

Il faut noter que6% des logements locatifs

sociaux livrés depuis 2012nsitués dans la

tache urbainesoit 44% en dehors de la tache .
. . . A extensBr}. .

urbaine contribuantRet endr e | 6espace D i de

2011 et dom3%se localisenen zone U (zone

dédiée d 6ur bai n mai s 44on encore bOtie) et

sont en zone AU (dédiéel 6 ur bani sation future

lissage
Enfin ddéautres concour
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C. Poursuivre Ie$)pérations loi Letchimy et notamment les RHS

. (R®s o on | 6Habi t
de r®s or pt I 0N d q0p|®pah aob1| L®@oh=la3b|dtoaAtm
insalubre et relancer les 3 EPCI ont aujourdoéhui

. N et les 2 démarrent la démarche.
op®rations déam®nagement
Lanette inflexion depuis 2013 des études pre

Le SAR préconise dansgaus orientation B2 opérationnelles lancaksstrel 6 ac cent

de poursuivre les opérations de résorption de IZC?LIiPILgIe rni res ‘Zn r,1ﬂ®.e S
| 5habitat insal ubre. marquant un temps de réflexion
sur | es nouveaux secte

outils a utiliser.
1) LOéhabi t:aune situathmn gun e
reste préoccupante malgré des efforts en  Une insalubrité majoritairement diffuete
termes de résorption un volume en cours dboé

Pour rappel, B6 i s s ue régionalrdesp ®r aPgFECUPANt
ZHPI par | 3AGORéeMbren 2009, _
16235 logements insalubres soit 6% du parc de 9N€ problématique importante de statut

logements. Depuis cette itase fait le constat d O,O,C cupation _ p rec .a Pre.
équipés, de logements soumis & contraintes et

| Dofimi bl e opérations Ril endd des logements indignes inoccupés.

phase opérationnefieit 8 opérations sur les _ ,
24 communes En terme de perspectivi, projets sont en

| D@ certai n qubnsmbemigentd 02(8%651%1%%6@6 type RHI, RHS et (D‘Gﬁu'
pas avoir donndies a des phases associés aux opérations en chantier

opérationnelles, res_orbeoront a ter[n_e u_n peu plus d@®Q batls0
| et pu denouveaux projets annoncés (en soit 22% O_'es_ batis indignes du TC(?)’ 5% dﬂeg
2016, on en dénombre 7). !oggments indignes de la CIREST et 2% des batis
indignesdelaCIVESn 2017 et 201¢

Sur les35 opérations de RHVi¥antes» sur projets devraient étre géga
| 6 | e, 68% sedaealisgnt sur le territoire
Ouest qui doéaill%dess |

logements restant a livrer ou a améliorer sur cea
opérations engagées dont une grande partie sur\‘
communes Safdul et la commune du Port. 5

Lapériode actuelle est marquée par

I Deschangements dans les modes de faire
autour dedémarchesl e mi s e en
plans communaux ou intercommunaux de
l utte contre | odeabi i %
| Oexp®ri mentation des nouveaux outils de | a
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LES OPERATIONS DE RESORPTION D'HABITAT INSALUBRE A L'ILE DE LA REUNION
RHI, RHS et OGRAL en cours de réalisation en 2016

RHI PETITE ILE
RHI MULTISTES SAINT-FRANCOIS LE BRULE 1ére TR
RHI HYACINTHE/CARAMBOLES
~—RHI TERRAIN ELISA
A s RHI BAGATELLE

ZAC - RHI RAVINE LAFLEUR;

RHI RIVIERE DES GALETS,
ZAC - RHI SAY PISCINE

\! #3

A r ;,' £ RHIMOKA—Ay & 2\ RHI COMMUNE ANGO
RHI SANS SOUCI SECTEUR HAUTS TR 1—g® ’/ "{ ¥
RHI SANS SOUSI SECTEUR BAS TR 1 LA 1D A\
RHI MULTISITES CENTRE VILLE le__ "" QUART'ER SANS‘SOUC' *RANLES MANGUIERS TR
ZAC - RHI BOIS ROUGE % RHIR RIVIERE-DES GALETS VILLAGE RHI Les Manguiers TR 2
€ P

OGRAL BERNICA ”jzf N - L5,
RHI RUELLE DES FLEURS I

e
RHI CHAMP DE MERLES 6“
RHI TERRAIN LAVION s
RHI BASSIN BLEU )
ZAC - RHI GRAND CONTOUR—— A
RHS MONTEE PANON/ N\
MOURVAYE (OST2 TR 1)

RHI TROU D'EAU——

v\ /
Ys

RHIBOIS DE NEFLES TR 1

RHI DES ATTES RHI LE: PLAT E

RHI PORTAIL: &’ A

RHI BOIS DE NEFLES 1ére Tr
RHI BUTTE CITRONNELLE

RHI BASSE TERRE
RHI TANAMBO

Type d'opération
® Opérations groupées légéres d'amélioration de I'habitat (OGRAL)
® Résoprtion de I'habitat insalubre (RHI)
® Résorption de I'habitat spontané (RHS)

Armature du SAR

[] poles principaux

=1 Possssntaie Ces opérations de résorption engagées se localisent sur

| Villes relais principaux, |l es pltles de ran
[ Bourgs A
[ Bassin de vie 0 10 km

~4 Sources: IGN | AGORAH
_“anl¥w agorah Mars 2017
S
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En 201617 communes sur Z#ht un plan de Une partie de ces constructions sont exposés a

l utte contre | 6habit atdes risquis ratarel€Enaeffetace stadeedesp h a s
diagosticvalidéet par conséquant inventaire réactualisationsr ces trois bassins de vie, ont
actualisé Seules les communes de la CINOR e&té dénombrés8381 batis exposés dordidd

de | a CASUD ndéont pas saums @ riradictiore sait 030%, Re6X ami s e s
ajour. prescription.

L 6exi sdideunnc e doubl ede ph @oﬂv@rﬁn cé'se batis se sont construits sans
nouveaux batis indignes recenses et de batl§1utorlsat|on en bordure de ravine. Les contextes

sortant de 1o6indignit %pograﬁhsl‘qﬁe h@/c”olog%he ou eg@oltogquQasé)nF '

retenir. souvent responsables de la fragilité de ces

R implantations.
En effeton observel 6 u n des loge®ents

sortants ddens tes iprogodions: bCE d rﬁn@estrd |& darlivantdes cirques sont

comprisesentre 25%et 396 (batis détruits, o ement expos ®sbatst | &

r@nov®s ou erweurd SRdd amfg éngs etstaséuﬂnlg A\ Brescrlptlon ou interdiction

logements indignes  nouvellement regérés (60% pour ce dernier sur Salazie et 53% pour
O 0, . . < .

! 0_0 r ?Ig,rae46 Mavec paterritoire, quelques Cilaos). Ces communes sont soumises a un risque

particularites élevé de glissemedesterrain dans un relief trés

) o escarpeé.
Un volume sur EIRESTqui se maintient

avecune@g r e di nodra detmoisn Er‘? ﬂg’rme déactions | e
2,6%, soit 3 010 logements recenseés, dont2§vanc® dans | a mi s,e en

existaient en 2008 et sont toujours 'nsaIUbre%b(penmente les dispositifs RHS et OGRAL.
1/3 sont sortis de | Bd c[J]eHoPsgdB Icets (%eux 8Ut[I|S ur%apgrtﬁ’eadeg t

tiers de logementadignes nouvellement réponses qui sera apportée IsuTCO en

reperes, . o secteurs déinsalubrit®
Un, volume redre§s? sur le territoifeCQu majoritairement a des situations de relogements
(méthodologies différentes) autour 2@8 5 dans le parc social ou

logements, avec  des MOUVeMEeNtS |isas aux dispositifs en place.
proportionnellentedentiques au territoire Est

0
et une aggravation de |a situierd% Cependant, il faut neteriron 20%es situations

i 0,
Une progression de 13% constatée sur Ieen s ect earvestiondioritaite PILHI du

tern,to!re de @IVISavec 4642 batis indignes TCo, sembl ent néentrer
reperes. situations  fonciéres  souvent  complexes

représentent des contraintes difficiles a
Toutefois, ce panorama par bassins de vie Cac@%lutlonner les doéhabitat indi:

desdisparités communales risques font partie des cas complegesrber.

La situation s (I) am®l i IO re uniq 'ﬂ)«?sn?:Sn%tunes Solf fa pro”’ductlon de logements
communes sur les 17 actualisé@&adPanon, sociaux est faible.

SairBenoit et SaiRterre. Une importante
dégradation est constatée sur leswcws de
Samrl oui s, -Sdleetde&iadsa n g
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Les Trois-Bassin

HABITAT INDIGNE
Evolution du nombre de batis indignes entre 2008 et 2016

Saint-Denis

Sainte-Marie
Sainte-Suzanne

Bras-Panon

Le Tampon

Evolution du nombre de batis indignes entre 2008 & 2016 Nombre de batis indignes

B D -30% a-10%

[] De-10% 2 0%

[ ] Deo%ato%n

[] De 10% a20%

B De 20% a 40%

Il > :40%

|:| Pas de donnée (CASUD & CINOR)

[] vimite EPCI

|:| Limite communale

EVALUATI

Saint-Pierre
Saint-Joseph

2700

2000

1300 ZHPI 2008

600 I PiLHI 2016

0

0 A 5 km
_ulMu: agorah

Sources: IGN | AGORAH  Reéalisation: Mai 2017 e
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Les Trois-Bassins

L'Etang-Sal

Saint-Loui

Part des batis soumis a interdiction / total parc indigne

[ ] peoas%
[ ] pesato%
[ pe10a20%
I pe20240%
Bl «0a60%

Niveau de contraintes

. Batis soumis a l'interdiction
- Batis soumis a prescription

L Sans contraintes

E Limite communale

[] Limite EPCI

[] Pas de donnée PILHI (CASUD & CINOR)

EVALUATI

Saint-Denis

HABITAT INDIGNE
Habitat indigne et risques naturels

Sainte-Marie

ainte-Suzanne

Bras-Panon

Saint-Benoit

Sainte-Rose

Le Tampon

Total batis indignes

2500
450
200
0 A 5 km
"M agorah
Sources: IGN | AGORAH Réalisation: Mai 2017 et e
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2) La situation des opérations  Par conséquent 1 logement sur 4 descestyp
d 6 a m®n aal denre négartitiopar produit en ZAC, ZRElI, RHI. Sur ces 25%, 8%

rapport au SAR concernent | es op®ratior
- ) insalubre. _
En mat i re déoam®nagement , i est soulign®

dans lasous orientation BZn lien avec la La production en op®rat
producti on ddune o f f rocette périodel est gépartie rpour un diers sur le
adaptée au territoire etux attentes de la bassin Ouestur des opérations de restadinr
population«l 6accent sera midesgualtie®cawveict @ne pr
de relancer @s opéations nouvelles et unautretiers sur le bassin Est sous la forme de
doam®nagement . ZAC en extension urbaine.

a) La part réalisée en opérations Les mises en chantier depuis k& janvier
doam®nagement 2016, sedht & hauteur d&88% en opérations

_ ] ) déoam®nagement
75% des logements locatifs sociaux mis en

location sur la période 25 se sont faits en
dehors des op®rations d %)adggpgl%%r%nragc?\i}frés

Q@ OPERATIONS D’AMENAGEMENT EN COURS DE REALISATION
e 25 ZAC [hors RHI) Logements restant & réaliser : 11 515 logements
e 38 RHI/RHS/OGRAL Logements restant & réaliser : 4 156 logements

¢ 11 autres opérations Logements restant & réaliser : 5 606 logements

74 opérations pour un potentiel total de 21 277 logements restant a livrer

s OPERATIONS D’AMENAGEMENT EN PROJET
e 6 ZAC [hors RHI) Logements estimés : 16 826 logements
e 16 RHI/RHS/OGRAL Logements estimés : 1026 logements

[Exception faite de deux projets sans estimation)
¢ 12 autres opérations Logements restant & réaliser : 3 346 logements

[Dont 6 NPNRU sans estimation a ce jour)

34 projets d'ameénagement pour un potentiel estimeé de 21198 logements

Q,

s POTENTIEL TOTAL A TERME ESTIME : 42 475 logements

Une production essentiellement localisée dans 'Ouest de I1le qui concentre :

54% des opérations de toute nature [dont 63% des RHI et 40% des ZAC du départe-
ment),

72% des logements restant a réaliser sur 'ensemble des opérations,

85% des logements inscrits dans les projets d'aménagement [dont une
grande partie sur la zone de Cambaie).
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c) La réponse globale des opérations Pour les bourgs de proximité, les extensions seront
doam®nagement f ac eparficili&remént limitées ét fdévront dvant tout

SAR répondre awbesoins locaux.

Le SAR 2011 " tepader sl elsoobge<itiif| iddeRse doext e
aux besoins ddgsante ep o pmahicae @énérale, Csbnt ainsi, par principe,
protéger les espaces agricoles et naturels polarisées, limitées et conditionnées a

réaffirme @ r i nci pe do®ceanomipeexddespaecede r ®seaux
privilégiant la densification des espaces urbains

existants et leur structuration. Il place  Un besoin de 180 logements a été identifié
densification et | e r ethse uépattit duelesednblassimsdedd faur d
la réponse aubesoin en logements Cette maniére suivante 39 % au Sud, (.

derni re sbébapplique em7fionct ioanedu posilibinonne
des territoiamatsre mbainesei n dobéune
hiérarchiséeen tenant compte des capacitts Les op®r ati ons de ZAC a
débaccueil des diff ®r e ndalgatidnysirenstre tritoire @it rumet daté tee
formes urbaines proposées. cr®ation ant®rieure "~ Ce¢
3 op®rations datant de |
dont deux concernent les villes relais de la Saline
les Hats/Ermitage, de la Plaine/Bois de Nefles sur
SaiPaul et le pble secondaire del®ainCe

Compte tenu des besoins importants en
logements, le SAR préconiseodeentrer les
extensions urbaines et de les localiser

préférentiellement en continuité des poéles . . .
qui soulignela faiblesse des nouvelles

urbains et sur des pbles ou les conditions de . .. L .
bilita O | ., N b _opérations de ZAC engagées depuis
mobilité seront les plus aisées (pbles ur ains 5 o p rdo ARt | o n

pricipaux et secondaires).

En molémentarité. | dla ront Léensemble des awsontaes o
compiementartie, les Velas pourro . mettreen lien zec le SAR 95 maist toutefqis
proposer des zones doext?n3|on e(f.on{:t\l.on chaIc
) dans Teur programme qui resté a livrer, un effe
de population).

direct sur | 6ar mature ur

A

9000
8000
7000 —
6000 —
5000 —
4000 —
3000 — —

2000 — —
o | | [ 1] u — —
0

Péles principaux Pbles secondaires Villes relais Bourgs Territoires ruraux
habités

Ilogts a terme DOlogts réalisés Ologts restant a réaliser

Graphe ZAC en cours (hors RHI) Potentiel logements restant Répaliger par polarités du SAR
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Les logements réalisés a terme en ZAC sé&nfin, aregard dgwojetsd 6 o p ® deaZdAC o n s
répartissent de maniére équivalente entre les polasnoncés au nombrede 6 ils semblent
principaux et les villes relais. | 6 1 n v e r priwilégierlles pbles principaux et secondaires
villes relais semblent peser davantage dans les correspondant aux priorités énoncées dans le
livrai sons ) venir al | SAR 2011~ | encontre des
priorités données aux pbles principaux et

secondaires Les pbles principaux ne d) lug %C E g IS IO é n ' CRO)l ei (; ri@ai@lq; !
représentet que 6% des logements restant a g ’
réaliseren ZACcontre 53% pour les villes =g mme | 8 | Hassous.rcette Analysec a r -

relais met en avant une concentration des opérations

Le volume de logents restant & liveer ville sur le territoire Ouest et la faibtksse ledo f f r

relais concerne a hauteur de 57% les villes reldisP ® at i ons sut esaniEes bagsmsne n

de la cote ouest (Saline les fiaRtsine Saint de vieUr.l constat ren f orc ® &
Paul). des projets ce qui interroge l&isabilité

opérationnelle et financiere de ces diférent
opérationet sur les raisors6 u n manque
projés sur les autres territoires.

OPERATIONS D'AMENAGEMENT EN COURS EN 2016 (TOUS TYPES CONFONDUS)
Volume de logements restant a réaliser

La Plaine-Des-Palmis|
Sainte-Rose

Saint-Philippe

RemarqueCet exercice

Saintdoseph exclue les opérations

déoam®nagemen
vocation dodoacti vi

Types d'opérations Nombre de logements

o 1282 économiques et les opérations
o 4 NPNRU en cours de définit

o o : o A i
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ARMATURE URBAINE DU SAR ET VOLUME DE LOGEMENTS RESTANT A
REALISER EN OPERATIONS D'AMENAGEMENT EN 2016

Saint Denis / Ste Marie Ouest

Saint Frangois / le Brulé Riviere des Pluies / Grande Montée / Beauséjour

3 ‘ / - O
La Plaine / Bois de Néfle G ONER 2EN NS e Saint André

Saint-Gilles-Les-Hauts
et Plateau Caillou

Saint-Paul

La Saline les
Hauts/Ermitage

Armature urbaine du SAR  Volume de logements restant a réaliser

[ Bourgs 6057
Bl Poles principaux o A 75km
I Poles secondaires ) )
. 1532 Sources: AGORAH | IGN | REGION REUNION
Villes relais 7 o
es operations damenagement en cours comprennent
: : 290 les ZAG, les RHI, les opérations ANRU, les PUP les
D Bassin de vie PRU, les permis dameénager supérieur a 80 logements
(hors projets).
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ARMATURE URBAINE DU SAR : TYPE DE LOGEMENTS RESTANT A
REALISER EN OPERATIONS D’AMENAGEMENT EN COURS EN 2016
(HORS PROJET)

Saint Denis / Ste Marie Ouest

Saint Francois / le Brulé Riviere des Pluies / Grande Montée / Beauséjour

Saint Paul/Le Port 1 ' - amal Quartier Frangais - Commune ango -
/La Possession ' ; - '

La Plaine / Bois de Néfle
Saint-Gilles-Les-Hauts

et Plateau Caillou

Saint-Paul

La Saline les
Hauts/Ermitage

Nombre de logement

Il Nombre de logements aidés

I Nombre de logements privés

" | Nombre de logements non définis
Armature urbaine du SAR

Volume de logements restant a realiser

6057

[ Bourgs
5 o u 0 A 7.5 km
B Poles principaux SRS I
[ Poles secondaires 1532 Sources: AGORAH | IGN | REGION REUNION
i Les operations damenagement en cours comprennent
Villes relais 290 les ZAC, les RHI, les opérations ANRU, les PUE les
D Bassin de vie PRU, les permis d'amenager supérieur & 80 logements

(hors projets).
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ARMATURE URBAINE : NOMBRE DE LOGEMENTS RESTANT A
REALISER EN OPERATION§ D’AMENAGEMENT EN COURS EN
2016 ET TYPE D’OPERATIONS (HORS PROJET)

Saint Denis / Ste Marie Ouest

Saint Frangois / le Brulé Riviere des Pluies / Grande Montée / Beausé&jour

Terrain Elisa

Quartier Frangais - Commune ango -
Commune Carron

Saint-Paul/Le Port/La \ /
Possession ’ e N Pt b T . .

R N i uz Saint André

Saint-Gilles-Les-Hauts ; Y [/ E
et Plateau Caillou | L 2 I > 174 7 <. Bras Panon

Saint-Paul

St Gilles les Bains

Trois-Bassins

[ Nombre de logements sur des
opérations en extension

"1 Nombre de logements sur des
opérations en restructuration

Armature urbaine du SAR 3100

Bourgs
W Bourg 2200 o A 75km
I Poles principaux _—

Volume de logements restant a realiser

1200 Sources: AGORAH | IGN | REGION REUNION

I Poles secondaires
700 Les opérations d’aménagement en cours comprennent
les ZAC, les RHI, les opérations ANRU, les PUR, les

'~ Villes relais
s ¥ 0 PRU, les permis d'amenager supérieur & 80 logements
D Bassin de vie (hors projets).
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e) Autres enjeux principaux Ces besoins doivent se repositionner face a une

stratégie opérationnelle cohérente avec les

Le besoin de réflechir a de nouvelles documents de planification, correspondant & un
manieres de faire projet global de territoire.

Les procédures et pratiques actuelles classiques Concilier développement et protection
sembl ent aujourdobéhui sbessouffler et repr ®s e

un risque powslaménageurs. La croissance des L@ caostruction dergorceaux de vilea travers
exigences doivent &tre mises au service ded €s op®r ations doéam®nag
projets. Le temps | on ¢enieup Hes deyeloppemert urbagng RE@WNIGHR v
est souvent en d®cal sPLCialbect | §e dBF ®k € Ccdtoiuonn
mandat  électoral, avec les logiquesL0enjeu est de trouver

déinvesti ssement not anfmePndn Spiron @kl avecoteutep ses e L

composantes et la préservation des milieux.
La prise deecui sur les projets de renouvellement

urbain dans | e cadre de IT@\I_WNPR@” laj vifles jlag renoyveer a mn
" ®tendre |l es bonnes praMpgnés! 0®geRdkees pr
(engagements contractualisés forts entre le

. . , ., Aujourdohui, | a -mémk,l e s
partenaires, financements importants, dela|P ~
o ) . 6am®nagement se concen
maitrisés, concertation dedtdmb, périmetre A ~
doespaces rebobduétee,secteursr | a

d®l i mi t ®é) . Léassociat_ion .de no Vy.ead ¥ Ba{t
R . . A . sous equipés aous urbanises. Cetegrgs
apparait un enjeu essentiel (sphere du privé).

renforcé par les contraintes environnementales de

ena

Travailler sur une taille ofgirde projet pus Mobi I it ®, @h&®gioreeEmi €e o
petitesemblmitplus appropriée & une meilleure d 6 i nt er venti on urbaine
maitrise du temps de réalisation fdasamus secteurs identifiés comme prioritaires, par le suivi
secteurs)correspondrailavantage aux intéréts €t le finamement de | 6agence

des diff®rents partendi®nosvadd ofr gijredtai e, s gnan't
dans une | ogique doef fapsgigesiopertions et ppgampgs Nonieligiplest

la bonne échelle de gouvernance et la qualité de | 6 ANRU. Cette nature
pilotage font partie des conditivosafdes ala s O6ampl i fier avec des ca
réalisation du projet. dont il faudra tenir conymeallélement a des
programmes en extension urbaine pour répondre a
Repréciser les besoins des territoires | 6ampl eur des besoins.

Au regard de ces résultats, il semble important de Sécuriser financiérement les opérations
réexaminer les besoins territoriaux et leur

typologie. Les travaux menés a partir dede risque financier apparait de plus en plus accru
demandes de logements sociaux et l&emmise S Ur ce t ypreise @ mmpc@rerad, i or
place des plans partenariaux de gestion de tpible capacités financieres des collectivités,
demande en logement au niveau desraréfaction des financements publics, absence de
intercommunalités vont notamment permettr@arantie de recettes de commercialibaigse
déavoir une meil | eiur edessgbyantpns e diof gommur développgmend
avec quoiqudil en soi tdesappelspprégttljae i &cau i SRt v Od
de construction pour rémondux enjeux ~ Opérations appiicommein enjeu majeur.
démographiques de La Réunion.
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3)

Répondre aux attentes des réunionnais

a)Léopinion des

logement i

I ress orlagemerg INSEE 2018 les’ t e

éléments principaux suivants

N

20% des ménages réunionnais vivent en 2013
dans un logemesurpeuplédont deux fois
plus dans | 6habitat
(16%) et touchant plus fortement le parc de
logements sociaux et les familles
monoparentales,

Un phénoméne de surpeuplement en baisse
par rapport a 2006 mais en légére progression
dans le parc social (+1 point) et pour les
familles monoparentales (+ 3 points),

En 2013, 12% des ménages considérent leurs
conditions dohabitat
supérieur a celui constaté en métropole), I

Des ménages deux fois plus insatisfaits en
habitat collectif
encore plus pour les locataires du parc social
(25% contre 14% dans le secteur locatif libre),

Des logements jugés trop petits (54%) surtout
dans | 6habitat coll

les nuisances sonores sont lagrecause

m®nages sur

col |

ectif

b) Type de logementsnthndés et taille

des ménages (source SNE)
eur

La demande en juin 2017 est marquée par une
demande importante de petits logements T1 et
T2 soit 42% de la demande totale avec des
différences par territoire. En effet, la demande
de ce type de logements est encore plus forte
sur le bassin Sud (46%).
ectif (29%) quobindi
Au sein des demandeurs, 38% sont des
personnes seules et 24% des ménages de
deux personnes. Gmstat ne se traduit pas
forcement par une demande de petits
logements dans les mémes proportions (soit
de 6 2 %) . Ce d®cal age
m®nages doune personne
un logement de taille supérieure a la norme.
Toutes typologies cadiges, le T3 reste le
logement le plus demandé.
insatisfaisantes (t at
Enfin, les grands logements (T5 et plus)
représentent entre 55% et 6,5% des
demandes soit un peu plus 8801(une

( 1 9 tghdanceulégerement plug importanteesur le(

bassin Est).

(649%),

de nuisances | i ®es 6environnement,
I 10% des ménages enquétés évoquent une
mauvaise accessibilité du logement aux
transports collectifs et | 6®I oi gnement de
commerces,
I 7% ont un senti ment déins®curit® dans | eur
logement.
7Manque une piece par rapport a la norme.
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CONCLUSION

Depuis leséflexions menées dans le cdulre
SAR le contextde production de logemeants
évolué La réorientation de la défiscaligation
logement vers le logement socialé=xtans le i
sens du Sc h®ma

conséquentu n e r®partition
régionale non équilibrée
de

Une production logemestxciaux

d 6 Am®n a g e me majoritaiR®emti collecave et locative qui limite

souhaitant relancer la construction de ce type de la divert des types et forndslogements

logementsn chute depuis 208&ette époque

les logements privés construits de maniére
importantsontsouventnadaptés a la demande
locale Le contexte démographigde forte
croissancque connait La&a&ion représenie
énorme défi a releverla fois quantitatif et
gualitatifmémesi son accroissemaseinble se

ralentir aujourdohui

L 6 e x p Hes donreédsimizaes a dispopdion
les partenaires permettent dstaten

I Un effort important de production de
logements locatifs sociaux depuis 2011 en
lien avec la réorientaton de la
défiscalisatiomu logement

I Des logements locatifs sociaux livrés entre
2012 et 2014(correspondant a des '
financements antérieurs2@l1) quiont
contribué au besoin de rattrapage en faveur du
territoire ES(SAR 1995)au détriment du
bassin SyddéficitaireCette production sur
cette pt@atdaussl et desrdaeisre
importante surbassin Nord. '

I Un parc de logemelutsatifs sociauneufs
j eune en rai son
importante ces derniéres années

I Une production de logements locatifs
sociaux a venir qui se fera majoritairement
dans le bassin Ouesoit 40% des mises en
chantier totaldsien supérieraila répartition
recommandée au SAR 6(Ou evartt d
absorber 27% des besoins régignaom)

EVALUATI ON DE

LA MI SE

proposéstout en permettant une économie
doespaces et Unenfemedens
individuelleou semi collectivde moins en
moins produite correspondgrdurtantaux
aspirations dodune

réunionmise et a des contextes moins
urbains

part

Un bassin Nord qui semble bienedoun
bassin Sud déficitaire (méme si en terme de
perspective$a programmation 2043t en

faveur du bassin $ud

Un besoin de production de logements
spécifigues( per sonnes ©g®es,
qui reste a satisfaire,

Une accession sociale en paneéune

faible production intermédiaif& du parc

l ocati f s toquand le padceurs | 6
résidentielet empéchant de créer de la
mobilité au sein du parc.

s

Unnombrededemandars qui se maintient
a un nieau important de5f8) soit 200
(hors mutations)malgré un volume

doungsaprntadbauttigms 6@UPEpPQO

partie par un volume plus conséquent
doattributions dans | e
| 6 e f groduction. d e

Des ménages aux situations financieres plus
pr ®caires qubdoen m®trop

E Npage®®/ RE DU SAR



Un marchdocatif socigdud et Ouest plus |
tenduregroupant respectivement 28% et 29%
des demandes de logement enregistrées en
2017

Une dynamique de construction par le
logement locatif social ent2®12 et 2016
de | 0 or drcanforrdeecau Aivkeda
minimum prescrit au SAR de 40%, un
constat toutefois non constaté sur
| 6ensembl e, des

Des besoins estimés au SER12030) a
minima a 700 logementsatdés» (sur un
total del80000 logements construire)ui
seront couvemsvenir a hauteur 26%(une \
valeur qui devrait se rapprocher des 33% au
regard de la temporalité du SAR), avec des
di s par illked&sbassind (tauzBdeh e
bassin de vie NoB82% bassin de vie Ouest
pour a peine 15% pour le bassin de yie Sud
|
Un enjeu de
communes de |1 086 1 e
pas systématiguement corsstakéec des \
commuoes qui concentrent un parc important
de | ogements sociaux
malgré depuis 2010 une progression du parc
sur les communes des bassins de vie Nord et
Est . Ace tadxadeveptogresser sur
le bassin Ouest,

et

Une productioncomme prescrite au SAR

qui se réalise majoritairement dans les
espaces urbains de référenetea plus de }
50% dans les espaces urbains a densifier,
exception du bassin Est

EVALUATI ON DE

LA MI SE

Toutefoisyne vigilance doit étre apportée

sur les territoires ruraux habitésles
espaces inscrits dans une logique de réponse
aux besoins endogenes, de décohabitation
pl us g u @uction | de nquveltes
opérations,

Des livraisons de logements locatifs sociaux
programméemn faveur des péles principaux
en particulier les 2 pélest®anis/Sainte

territ Qe tSsaimaul/Le Port/La Possession,

des villes relages quartiers de la Plaine
SaiPaul/Bois de Nefl&nfin, les bourgs
absorberont 7% des futures livraisons

Des constructions qui contribuent a cantonner
la tache urbaine uo 56 %deuk6bent
(comblement de videl reste contribuant a

terme a son extension ou a son lissage,

U vi vi

er doéop®rations

construct P8 wduike, des gusstiqnrements sy lag e s

"gagsafignuoparafionnelle de projgls apnoncesy |

Des op®rations d ¢
gspentigligmeigcaliségesa e ¢l G Ureasit
traduisant un déséquilibrel 6 ®c hel | e |
des projets déoensembl
structuration des territoires.

Un potentiel de logements restant a réaliser en
opératik s doO6am®nagené&nmt e s
logements.

Une indignité du parc de logement qui reste
préoccupantemalgré les investissements
consacrésce qui interroge sur les maniéres
de faire.
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