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Maitriser I’etalement urbain a La Reunion

La Reunion est soumise a des risques naturels majeurs et sa géographie accidentée contraint son
amenagement. Il est important d’évaluer la capacite de I'lle a absorber I'augmentation prévue de
la population, tout en préservant les espaces agricoles et naturels comme prescrit dans le Schema

d’Amenagement Regional.

Les travaux du « Groupe Etalement Urbain » (GEU) menes avec I'ensemb
‘evolution de I'urbanisation a La Réunion autour d’une definition

depuis 2003 ont permis de mesurer
partagee.
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EvoLuTioN DE L’URBANISATION ENTRE 1997 eT 2016

e des partenaires de I'agence

- Tache urbaine 1997

- Tache urbaine
Intermeédiaire 2016

represente

29 919 ha,

en 2016
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entre 2015 et 2016

20 %

Zones denses

Mi-pentes

60 %

Zones étalées

Hauts

. 20 %

E Zones dispersées

L’urBANISATION A LA REuNION

a progresseé de

8 193 ha,

entre 1997 et 20106

Cette enveloppe n’est pas homogene sur I'lle. Une analyse plus fine de I'espace urbain permet de

distinguer deux types d'espaces urbains :

+ les
4+ les ou

localement
‘espace bati est plus
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Favoriser la mobilite durable et 'intermodalite

La voiture individuelle est le principal mode de deplacement a La Reunion. Sur une journee, elle
représente les 2/3 des deplacements.

passe par une nouvelle reflexion sur les modes de transport alternatifs.
Toutefois, afin de concurrencer efficacement la voiture individuelle, une offre coordonnee doit étre
offerte a I'échelle du territoire, de méme que I'interconnexion et I'intermodalité entre tous les modes
de transports.

RESEAU ROUTIER, ZONES DE CONGESTION ET GRANDS PROJETS A LA REuNION

\SAINT—DENIS

LEGENDE

Réseau de bus inter-urbain

. Voirie principale

H Voie Vélo Régionale (réalisée

et en projet)
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’AGORAH observe, expertise et accompagne ses partenaires (Region Reunion, CIVIS, CASUD, CINOR,
TCO,CIREST, SMTR) dans leurs reflexions sur I’'essor d’une mobilité durable et d’'une intermodalite
forte sur le territoire a travers de nombreuses collaborations ou productions propres comme :

4+ La réalisation de la

4+ La réalisation de I'evaluation environnementale du SRIT et du PRV

+ Le suivi et 'animation des groupes thematiques du SRIT
+ Lesuivide !l

4+ Le suivi des indicateurs du SRIT

PISTE CYCLABLE
SAINT-LEU

TRANSPORTS
DURABLES
SAINT-PAUL

TCSP CAMBAIE

TCSP CAMBAIE
VUE DE LOIN
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Favoriser ’'emploi, ’attractivite et le
developpement de La Reunion

Chaque entreprise désireuse de s’implanter a La Réunion doit pouvoir bénéficier d’'un espace adapté
a Son activité ou elle pourra se developper, créer de I'emploi et soutenir le developpement du territoire
reunionnais.

'Observatoire du Foncier Fconomique de ’AGORAH, est en ce sens un outil innovant et partenarial
au service des acteurs publics, des operateurs prives et des entreprises pour accompagner le
developpement de I'lle. [l observe le foncier économique du territoire, analyse les donnees, les centralise
et les agrege au sein d’une base de donnees securisee et mise a jour de fagcon permanente.

LES ZONES D’ ACTIVITES ECONOMIQUES DE LA REUNION

SAINT-DENIS

SAINTE-MARIE
SAINTE-SUZANNE

L‘.‘a

LA POSSESSION

SAINT-ANDRE
LE PORT

() BRAS-PANON

SAINT-PAUL
SAINT-BENOIT

)
O L AINE DES PALMISTES

SAINTE-ROSE

TROIS BASSINS

SAINT-LEU

ZAE existantes ENTRE-DEUX

’ ZAE en projet
ETANG-SALE

SAINT-LOUIS

Limite EPCI

Surface (en ha)

O 5
O 20
SAINT-PIERRE \‘.r
O 60 0 7.5 km
120 LE TAMPON 3 S : IGN | AGORAH
O SAINT-JOSEPH SAlbIIHARNHIAAE Réalivation : 2017

116 6% 14

88

zones d’'espaces zones »ones de
économiques disponibles de fait production
1470 ha dans les zones 14 zones 1085 ha

de production commerciales

Grace au travail de recensement exhaustif des zones économiques (zone d’activites de production,
zones commerciales, zones de fait) et d’analyse fine (jusqu’a I'echelle parcellaire) realise par ’AGORAH,
’Observatoire du Foncier Economique se veut un outil d’aide a la décision permettant :

4+ Visualiser le foncier disponible dans les zones d’activites

+ Mesurer leur attractivite grace a des indicateurs objectifs d’accessibilite, de prix des terrains,
d’équipements technologiques ou de services de proximite

+ Qualifier les typologies d’entreprises grace a une nomenclature fine de plus de 40 items

IMPACT DE L’ATTRACTIVITE DES BASSINS D’EMPLOIS LocaLisaTion DES ZAE SELON
SUR LES FLUX DE POPULATION L’ ARMATURE URBAINE
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La situation de reste préoccupante a La Réunion. Elle est majoritairement diffuse et
plus difficile a resorber.

(Observatoire Reunionnais de I’Habitat Indigne) de ’AGORAH compile I’ensemble des données
de reperage issues des plans intercommunaux / communaux de lutte contre I'habitat indigne. L'objectif
est d’avoir une vision du phenomene et de ses évolutions a I’echelle regionale. Il mesure aussi I'impact
des actions de résorption financees par les partenaires concernes (ARS, DEAL, Fondation Abbe Pierre,
EPCI, DJSCS, Conseil Regional, Conseil Departemental, communes, ...). Cette mission s’inscrit dans
le cadre du programme d’actions du Pole Departemental de lutte contre I'Habitat Indigne (PDLHI).

Evolution du nombre de bétis indignes entre 2008 & 2016

Saint-Denis

Sainte-Marie .
. Sainte-Suzanne - De -30% a -10%
La Possession s o 0
e - od 0
HERAR De 0% a 10%
e N De 20% a 40%
v CINOR L
_ ' B > 240%
Saint-Paul \ i N Pas de donnée (CASUD & CINOR)
. | ' | Bras-Panon Limite EPCI
Salazie o \ Limite communale
| = | Saint-Benoit
TCO | | |
CIREST = Nombre de batis indignes
Les Trois-Bassins = : = 6 S N | - 2700
_ ' = | e : 12000
' _ La Plaing-des-Palmistes\ __/ -
| | 4 \ | ~ ) 11300
| |4 i3 eux ik
‘-: L Sainte-Rose bl
Saint-Leu 1/, Jo
Les Avirons Bh Le Ta\n
pon
CASUD
L'Etang-Salé
Saint-Louis Z P| 2008
Saint-Pierr : "
o A 5km s Saint-Philippe PILHI 2016
Petité-lle
Saint-Joseph

Sur 17 communes couvertes par un plan d’actions en 2016, seules 3 communes voient le nombre de
pbatis indignes diminuer depuis 2008. Un double phenomene est constaté avec a la fois le denombrement
de nouveaux batis indignes non reperes en 2008 et |a sortie d’indignite de batis entre les deux periodes
de recensement (erreur d’affectation, batis demolis ou rénoves).

batis indignes batis indignes batis indignes
repérés , reperes , reperes
—volution 2008-2013 —volution 2008-2016 : —volution 2008-2016 :

-2,6% +13% +9,2%
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Les marches immobiliers a La Reunion

Le prix des transactions et des loyers, leurs niveaux, leurs evolutions, leurs ecarts selon les territoires,
et les caracteristiques des logements sont au coeur de la politiqgue d’habitat. Le Pole Habitat de
’AGORAH propose une expertise de qualite sur cette thematique. Ses missions d’observation :

+ I (OLR) avec I’Agence Departementale d’Information
sur le Logement (ADIL) grace a un financement dedie de I'Etat. L'OLR s’appuie sur une methodologie
nationale, pratiquee sur une vingtaine d’autres territoires, qui consiste a collecter les données des

logements loues entre particuliers en plus de celles des logements gérés par les agences immobilieres
LOYER MOYEN AU M? SELON LE TYPE DE CONSTRUCTION EN 2016
:t\‘i»
Type de construction
B Maisons
P t::::: Iftis:al/ mi-pentes et hauts
0 A 5 km
EN 2016, LOYER MOYEN AU M?
2 2
9,80€/m 10€/m
A La Reunion, EnTRE 2012 T 2016
2
183 000€ 202€/m
+ | (OTIF) en partenariat avec

'Etablissement Public Foncier de La Réunion (EPFR), L'OTIF est alimenté par la base de données

fiscales « Demande de Valeurs Foncieres » (DVF) de la Direction Generale des Finances Publiques
(DGFIP)

PRIX MOYENS DE VENTE SUR LA PERIODE 2012-2016

APPARTEMENTS (AU M?) Maisons

VTl

Prix de vente au m?

d'un appartement Prix de vente d'une maison

400000 €
360 000 €
~320 000 €
-280 000 €
—240000 €
—2 000 € —200 000 €
1600 € 160 000 €

1200 € - 120000 €
800 € 80000 €
40000 €
Source - DGFIP : mise a jour : 2016/1, Source . DGFIP : mise ajour . 2016/1,
traitement AGORAH, IGN 0 A 5 km traitement AGORAH, IGN 0 A 5 km

Réalisation : juin 2017 _ Réalisation : juin 2017

3600 €
—-3200 €

-2 800 €
-2 400 €
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Observatoire Reunionnais des Dechets

En 2014, les partenaires de I’AGORAH lui ont confie

a Mmise en ceuvre, le deploiement et le pilotage de

’Observatoire Reunionnais des Dechets. Cet observatoire a pour mission de capitaliser des donnees
issues de la collecte et du traitement des dechets du territoire.

CHIFFRES CLES DES DECHETS MENAGERS ET ASSIMILES A LA REuNION
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Gestion: SYDNE | Traitement des déchets

Enfouissement OMR [l Valorisation EMRI
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Ressourceries

Centres de tri

ISDND

Plateforme de tri:
réceptionne les déchets verts,
les déchets inertes et le platre

B S = e

CIREST
Déchets Ménagers et Assimilés
Bl Ordures Ménageéres Résiduelles
] Emballages Menagers Recyclables
Encombrants
111} Déchets verts
7 by | ,,,f .‘j;/ ' Autres
j _. } .

| =P Flux de déchets vers les ISDND

Contexte général

Population 2015

Evolution population
2011-2015

REUNION

CASUD

144 225

an tonnes

en 2015
+8,9 % entre 2013 et 2015

es, aux Déchets des Activités Economiques, aux Dechets
ieres financees par une eco-taxe. Ces données permettent aux

décideurs et en particulier a la Région de vérifier que les objectifs du Plan Regional Dechets sont

atteints ou s’il est nécessaire de revoir les actions.

Orbures MENAGERES RESIDUELLES
coLLECTEES EN 2011 eT 2015 EN TONNES

REUNION

201

N 2015
— Limite EPCI
[ | Limite communale

Source : IGN | AGORAH
) Résalisation : 2017

B \

N R

2076,
DECHETERIE
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VERRE coLLECTE EN 2011 et 2015
EN TONNES

REUNION

2011

I 2015
- |_imite EPCI
] Limite communale

Source : IGN | AGORAH
Résalisation : 2017

;CASUD

- 2015,
DEPOT SAUVAGE
ET BORNES
D’ APPORT
VOLONTAIRE

2016, BAS
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Un territoire qui doit vivre avec les risques naturels

La population reunionnaise a appris a composer avec des risques naturels d’une grande diversite :
cyclones, eruptions volcaniques, inondations, glissements de terrain, les séismes, les submersions
marines et les feux de foréts. Ces 7 aléas naturels majeurs concernent tant les populations des zones
ittorales que celles des hauts de I'ile.

RISQUES NATURELS ET INDUSTRIELS A L’iLE DE LA REUNION

SAINT-DENIS

146 763 GEIAG (hydrocarbures)

SRE (hydrocarbures)

SRPP (liquide et gaz inflammable) \

LE PORT

31062

Centrale thermique EDF (hydrocarbures)

COROI SREPC (phytosanitaire)

SAINT-PAUL

106193

Bouygues TP (explosifs) ———

36 326

~\ i@ SAINT-BENOIT

: ; : .‘I!: ...:' =k
4 yssifﬁ:rrésffgr?';‘._!aﬁ *
d T A |}

LEGENDE

Mouvements de terrains

Risque élevé de glissements,
écroulements, effondrements,
chutes de blocs.

Volcanisme

Zones menaceées par des
- phénomeénes destructeurs - SAINT'LEU
coulées de lave 33 440
Erosion

mmses  Erosion littorale

Houles
—J» Houles polaires

+ Houles cycloniques
Incendie
Risque élevé d’'incendie

Industriel

SAINT-LOUIS

Seveso seuil haut

53195
Seveso seuil bas
Inondations
== Risque élevé d’inondations SAINT'PIEmE
81769
—  Axe routier principal
. Population communale en 2015 SAINT.JOSEPH

37 592

’AGORAH assure le suivietl'animationde I’ .Sa mission principale est
d’améeliorer .
| permet de renforcer la concertation des acteurs et la mobilisation des moyens pour aller vers un
territoire plus resilient.

27 717 24

habitants communes

en 2014 en 2016

POPULATION EN ALEA INONDATION POPULATION EN ALEA MOUVEMENT TERRAIN

SAINT DENIS

SAINT DENIS SAINTE MARIE

SAINTE MARIE

SAINTE SUZANNE
SAINTE SUZANNE
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P { {
T 7

SAINT-ANDRE
93836 SAINT-ANDRE IERaRT

LE PORT

BRAS-PANON
BRAS-PANON SAINT-PAUL
SAINT-PAUL

SALAZIE
ALAZIE

SAINT-BENOIT
SAINT-BENOIT

PLAINE DES PALMISTES
PLAINE DES PALMISTES

AINTE ROSE TROIS BASSINS

TROIS BASSINS

Aléa inondation SAINT-LEU Aléa mouvement terrain

SAINT-LEU Faible Faible
B Moyen " Faible a modéré
B Fort B Moderé
— lelte de Ia LES AVIRONS . Moyen

LES AVIRONS Celuiline B cew
B Trescleve
L ETANG SALE HETANG SALE
~ SAINT-LOUIS
SAINT-LOUIS
ENTRE DEUX
ENTRE DEU Y %%

)Y ¥4
0 Y 10

SAINT PHILIPPE Source: IGN | AGORAH | DEAL LE TAMPON SETITE L SAINT PHILIPPE Source: IGN | AGORAH | DEAL
Réalisation: septembre 2016 SAINT-JOSEPH Réalisation: septembre 2016

0 ’y. 10 SAINT PIERRE

SAINT PIERRE

LETAED PETITE ILE

SAINT-JOSEPH

CYCLONE BEJISA

RISQUE DE
FEU DE FORET

RISQUE DE
MOUVEMENT
DE TERRAIN

RISQUE
VOLCANIQUE
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Etat des lieux et analyse des operations d’amenagement

’ARMOS, I'association regionale des maitres d’ouvrage sociaux et aménageurs de I'Océan Indien, a
confie a ’AGORAH une étude avec les 7 objectifs suivants :

+ Recenser toutes les operations d’aménagement en cours a vocation « habitat/equipement », en
extension urbaine ou en renouvellement (« faire la ville sur la ville »)

+ Preciser leur état d’avancement et analyser leur composition (logements, equipements, espaces
publics proposes, commerces et services, ...)

+ Rappelerl’interetdesoperationsd’aménagementcomme elémentsd’organisation etde construction
de la ville, lieux et cadre de vie des habitants

+ Identifier les projets a venir sur le territoire

+ Confronter 'offre existante et a venir face aux besoins en logements estimes

+ Identifier et synthetiser les elements de blocages limitant I'amenagement opérationnel

+ Preconiser des pistes d’amelioration pour faciliter la creation d’opérations d’aménagement

OPERATIONS D’ AMENAGEMENT EN COURS EN 2016
VOLUME DE LOGEMENTS RESTANT A REALISER

5

Saint-Denis

—

& £

‘*-"

ST\ Types d'opérations
w . ® 7AC
PRZOSNS = ) RHI
/ LA 8¥int-Paul e
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La Ville Tropicale Durable, une demarche prospective
et concertee pour La Reunion de demain

Territoire contraint et partage, La Reunion fait face a un developpement demographique aux forts
enjeux d’'urbanisation. Concentrée d’activités humaines, la ville joue un role essentiel dans la qualité
de vie des habitants. Exposee a des aleas naturels majeurs, La Reunion doit faire emerger de nouvelles
facons de vivre et d’habiter. LAGORAH accompagne les acteurs de la ville réunionnaise durable en :

+ Contribuant de facon partagée au Livre Blanc de I'amenagement durable

4+ Animant le Groupe « Etalement urbain » (tache urbaine, emprise au sol des bétis. ..) depuis 2003
+ Accompagnant ’ADEME Reunion sur la valorisation de I'évaluation de la demarche AEU

+ Travaillant sur la résilience tropicale ou encore I'occupation du sol
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Associant les partenaires autour d’objectifs concertes et partages, I'Observatoire de la Ville Tropicale
Durable s’adresse a tous les acteurs de 'urbanisme. C'est un lieu ou se conjuguent les donnees
d’information et de sensibilisation, les expertises, les réflexions prospectives et les echanges, et dont
la vocation est de créer le debat d’ou emergera la ville de demain.
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