
Le marché de l’habitat occupe une position centrale dans 
la stratégie d’investissement des ménages et se trouve à la 
base des politiques publiques conduites par les collectivités, 
lesquelles doivent être garantes d’une répartition équilibrée 
et diversifiée des logements sur leur territoire. Et ce, dans 
un contexte toujours plus restrictif et suffocant, avec une 
envolée des prix de l’immobilier, une tension sur le marché 
locatif et la trajectoire de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) 
imposée par la loi Climat et Résilience et visant à la réduction 
de la consommation d’espaces qui accentue la pression déjà 

existante  sur le foncier. 
Afin de répondre à ces enjeux, l'Observatoire des Transactions 
Immobilières et Foncières ambitionne de documenter, année 
après année, les volumes et les prix des transactions à La 
Réunion, du terrain à bâtir au logement neuf. Sa force : une 
lecture multiscalaire, de l'île au quartier, qui permet d'identifier 
les secteurs à enjeu et d'offrir aux partenaires institutionnels 
et aux acteurs du territoire une base solide pour calibrer leurs 
politiques, leurs arbitrages fonciers et leurs stratégies d'habitat.

L'OTIF, piloté par l'AGORAH en partenariat avec l'EPF 
Réunion depuis 2016, constitue une référence annuelle sur 
les transactions immobilières et foncières à La Réunion. 
Son approche multicritère - DV3F, PERVAL, données 
d'annonces immobilières - garantit une lecture robuste et 
actualisée de l'ensemble des segments de marché.
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LA RÉUNION, UN TERRITOIRE DE MICRO-MARCHÉS Source: PERVAL, 2024

CINOR

2 875 €/m²  
378 ventes / 17 %

Territoire de l'Ouest

3 214 €/m²  
529 ventes / 23 %

CIREST

1 750 €/m²  
274 ventes / 12 %

CIVIS

2 598 €/m²  
602 ventes / 27 %

CASUD

2 003 €/m²  
475 ventes / 21 %

sur 3 ans sur 3 ans
 prix + 2,2 % volume - 25 %

2 398 €/m²  
3 025 ventes

2022

2 447 €/m²  
2 656 ventes

2023

2 450 €/m²  
2 258 ventes

2024

Fracture Est-Ouest : 

L'Ouest concentre les prix les plus élevés avec 
un volume important de ventes, tandis que, 
l'Est présente des prix plus bas et moins de 
transactions. 

Littoralisation immobilière : 

Les prix les plus élevés se localisent sur 
la façade balnéaire ouest (de Saint-Paul à 
l'Étang-Salé) ainsi que sur les littoraux de 
Saint-Pierre et de Saint Denis.

Administrateurs AGORAH 

Prix médian des maisons 
au m² en 2024

Retrouvez le 
tableaux de bord 
des transactions 
immobilières & 
foncières :
www.agorah.com

FOCUS SUR LE PRIX MÉDIAN DES MAISONS



LE PRIX MÉDIAN DES MAISONS,  
REFLET DES DÉSÉQUILIBRES TERRITORIAUX

QUI SONT LES ACHETEURS ET LES VENDEURS ?

LES ANNONCES IMMOBILIÈRES,  
UN REFLET DES TENDANCES DU MARCHÉ 2025

Source : Annonces 
immobilières

LE PRIX MÉDIAN DES APPARTEMENTS,  
DU SIMPLE AU DOUBLE ENTRE L’ANCIEN ET LE NEUF

Source : PERVAL 2024

Source : PERVAL 2024

Source : PERVAL 2022-2024

Catégories socio-professionnelles

Marges de négociation

La Réunion  
2 450€/m²

La Réunion  
 236€/m²

45 % des appartements 
anciens captés par les prof. intermédiaires

La Réunion La Réunion

CINOR CIREST

CASUD CASUD

3,75% 6,49%

Saint-Paul Saint-Paul

Saint-Benoit Sainte-Rose

Étang-Salé Étang-Salé

Saint-André Saint-Leu

Saint-Leu Saint-Leu

Bras-Panon Cilaos

5 495 € 4 200 €

1 711 € 1 769 €

4 323 € 3 905 €

1 893 € 1 808 €

4 464 € 3 645 €

1 988 € 1 936 €

8,13% 8,34%

La Réunion La Réunion3 077 € 2 891 €

Les données reposent sur l’analyse des annonces immobilières (prix affichés). Elles reflètent 
ainsi les niveaux de prix proposé sur le marché et doivent être interprétés comme des 
indicateurs de tendance. Ces données peuvent différer des prix réellement observés lors des 
transactions  notariales.

84 % des acquisitions  
des retraités orientés vers l'ancien

 70% du neuf  
capté par cadres & prof. intermédiaires

30 % des achats ouvriers  
orientés vers les terrains à bâtir

La Réunion 
2 638€/m²

Appartement 
Ancien

Appartements (€/m²)

Appartements

La plus faible La plus faible

La plus forte La plus forte

Maisons (€/m²)

Maisons

La Réunion 
5 187€/m²

Appartement 
Neuf

Saint-Gilles-les-
Bains 

523€/m²
Littoral de 

Sainte-Suzanne
118€/m²

Centre-Ville   
Saint-André
1 616/m²

Surface 
médiane 
53 m²

T5 et plus : effectifs insuffisants

Surface 
médiane 
45 m²

Centre-Ville 
Saint-Louis
4 017€/m²

Saint-Gilles les 
Bains

5 581€/m²

Centre-Ville 
Saint-Denis

5 639€/m²

Surface 
médiane 
419 m²

Surface 
médiane 
100 m²

écart ancien > neuf Ancien (médiane) Neuf (médiane)

Acheteur  
  42 ans

Acheteur  
  42 ans

Acheteur  
  46 ans

Vendeur
60 ans

Vendeur
60 ans

Vendeur
63 ans

Appartement ancien

Terrain à bâtir

Maison ancienne

Littoral Mi-pentes Hauts
TER. OUEST 380 € 250 € 188 €

CINOR 356 € 267 € 173 €
CIVIS 289 € 238 € 153 €

CIREST 219 € 160 € 131 €
CASUD 170 € 210 € 180 €

Source : PERVAL 2024

Littoral : < 300 m
Mi-pentes : 300-600 m

Hauts : > 600 m

5,40% 7,45%

Saint-Gilles-les-
Bains 

5 612€/m²

Littoral de 
Sainte-Suzanne

1 257€/m²

T4

T3

T2

T1

Studio

2 000 €/m² 3 000 €/m² 4 000 €/m² 5 000 €/m²

x2,05

x1,88

x1,88

x1,87

x1,81

2 708 5 543

5 000

4 740

4 886

4 151

2 659

2 613

2 586

2 219

LE PRIX MÉDIAN DES TERRAINS À BÂTIR,  
MIROIR DE L’ATTRACTIVITÉ TERRITORIALE


