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Objectif : 

La CINOR, dans le cadre de son second PLH 2011-2017, a confi é 

à l’AGORAH la réalisation de « portraits » pour les 26 quartiers qui 

composent son territoire.

L’objectif est de disposer de données d’observations quantitatives et 

qualitatives pertinentes, pour suivre l’évolution de ces quartiers au re-

gard de plusieurs thématiques (démographie, habitat, développement 

économique, équipements) et pour poser les bases évaluatives des 

impacts du PLH sur le territoire.

Une mise à jour annuelle de ces « portraits de quartiers » sera ef-

fectuée, dans l’objectif d’affi ner les monographies de quartiers au plus 

près des besoins identifi és.

L’approche spatiale retenue propose trois échelles géographiques 

pour l’analyse, s’appuyant sur le découpage territorial du PLH de la 

CINOR, partant de l’échelle la plus large à la plus fi ne :

CINOR > communes (3) > quartiers (26)
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MÉTHODE
OBJECTIF et

L’approche thématique s’est concentrée sur 8 blocs :

 — Généralités  
(surface, densité, tache urbaine, …)

 — Population  
(caractéristiques démographiques, évolution des 

ménages, …)

 — Évolutions sociales  

(revenu mensuel moyen, nombre de ménages 

éligibles au LLTS, …)

 — Habitat et dynamiques de construction  

(répartition par statut d’occupation, nombre de permis 

autorisés, …)

 — Tension du marché  

(niveau des loyers privés et des transactions immobil-

ières et foncières, …)

 — Activités / Emploi / Formation  

(nombre d’emplois, d’établissements, de chômeurs, 

…)

 — Analyse des surfaces réglementaires des 
POS/PLU au titre du SAR  
(espaces urbains à densifi er, espaces d’urbanisation 

prioritaire, …)

 — Équipements  

(nombre d’établissements scolaires, de stades / 

plateaux sportifs, …)
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Méthode :

Phase 1 : création d’une base de données unique « Portraits de quartiers », regroupant l’ensemble des sources de l’AGORAH 
mises à jour, des sources spécifi ques de la CINOR et du recollement des différentes bases externes (INSEE/IRIS, SIRENE, 
SAR, …).

Phase 2 : création de la fi che sur un tableur et mise en place des liaisons avec la base de données.

Phase 3 : conception et réalisation des cartes thématiques CINOR avec croisement d’indicateurs pertinents.

Phase 3 : rédaction des commentaires par thématique.

Phase 4 : formalisation du document fi nal en regroupant les cartes, les fi ches communes et quartiers. Chaque commune fait 
l’objet d’une publication propre.

Guide de lecture :

Un livret par commune de la CINOR avec un code couleur*, qui s’articule ainsi :

A - Le rappel des objectifs des « portraits de quartiers », de la méthode 
utilisée et la présentation du guide de lecture.

B - La fi che synthétique qui compare les 3 communes entre elles sur une 
sélection d’indicateurs pertinents.

C - La synthèse CINOR en 6 cartes thématiques croisant sur chacune deux 
ou trois indicateurs.

D - Les fi ches quartiers décomposées en deux volets :
› Une fi che synthétique avec les chiffres clés
› Un cahier détaillé revenant plus fi nement sur les thématiques 
de l’habitat (privé et social), du tissu urbain, du SAR et des 
équipements, ainsi qu’une partie sur le marché du travail, les 
minimas sociaux, les revenus et le tissu productif réalisée par la 
Maisons De l’Emploi du Nord (MDEN).

Pour chacun des découpages géographiques, une analyse synthétique est 
formalisée sur les pages de garde précédant les chiffres associés au territoire.

Un feuillet regroupant la description des indicateurs utilisés dans les fi ches 
et analyses est disponible en fi n de livret.

*Code couleur des livrets CINOR :

Saint-Denis

 Sainte-Marie 

Sainte-Suzanne
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Cette première fi che propose la comparaison des chif-
fres clés des trois communes composant la CINOR. 

Plusieurs graphiques par thématiques permettent de 
constater les dynamiques communales, les types de 
ménages qui les composent et de mieux comprendre 
leurs principales caractéristiques, qu’elles soient complé-
mentaires ou divergentes. 

Ces trois communes font partie du même bassin de vie, 
ce qui implique de fortes interactions entre elles, que 
ce soit au regard des comportements des ménages, du 
développement économique ou de toutes les théma-
tiques touchant à l’aménagement du territoire.
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COMPARATIVE EN
CHIFFRES-CLÉS

FICHE COMMUNES
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Les six cartes thématiques présentées dans cette partie 

reprennent les valeurs des indicateurs clés de l’ensemble 

des 26 quartiers de la CINOR. Cela permet d’avoir une 

vision d’ensemble des phénomènes démographiques, 

sociaux, économiques, … se passant sur le territoire 

intercommunal. 

On voit ainsi apparaître des logiques différentes en fonc-

tion des secteurs : le littoral / les hauts, l’Est / l’Ouest de 

la CINOR, … indiquant ainsi l’évolution des quartiers au 

fi l du temps. 

Ces cartes, qui seront annualisées, sont un outil pertinent 

pour le suivi des impacts du PLH de la CINOR.

1010

CARTES THÉMATIQUES
SYNTHÈSE CINOR
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Sainte-Suzanne est la commune de la CINOR qui connaît 

la croissance démographique la plus forte. 

C’est la seule qui a un solde migratoire positif sur la 

période 1999-2010, accueillant plus de nouveaux 

habitants que de ménages partant s’installer en dehors 

de la commune. Elle est donc attractive car les niveaux 

de prix à l’accession restent plus accessibles pour de 

nombreux ménages réunionnais. Ces derniers, même 

s’ils travaillent à Saint-Denis, préfèrent s’éloigner de leur 

lieu de travail afi n de trouver un logement correspondant 

à leurs besoins. 

A noter, qu’ au niveau des revenus moyens par unité 

de consommation, on est largement en-dessous de 

la moyenne intercommunale, autour des 1 000 euros 

mensuels.

SAINTE-SUZANNE

16

COMMUNE DE





QUARTIER

18

Bagatelle s’étend sur 36 % de la commune et regroupe 21 % 
de la population communale. Ce territoire, qui voit sa population 
évoluer, accueille majoritairement des ménages jeunes et de 
taille importante. Même si les revenus des ménages sont au-

dessus de la moyenne communale, les habitants de ce quartier 

appartiennent plutôt à la classe moyenne. 

Ce territoire compte 85,4 % de maisons individuelles et 60,9 

% de propriétaires occupants, des taux beaucoup plus élevés 

que la moyenne communale. 12,4 % des établissements de 

Sainte-Suzanne se concentrent dans ce quartier ce qui reste 

faible compte tenu de sa superfi cie, il en est de même avec les 

équipements  qui restent peu implantés dans cette zone.

BAGATELLE
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

 

      BAGATELLE 

 

DEMOGRAPHIE(2009) 
NOM DE LA ZONE POPULATION SUPERFICIE DENSITE 

BAGATELLE 5321 hab. 
23 ,3% de ST-SUZANNE 

21 km² 
36,2% de ST-SUZANNE 

257hab/km² 
2,6% de LA CINOR 7,2% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 22 437 hab. 58 km² 386 hab/km² 

CINOR 198 195 hab. 288 km² 687 hab/km² 
Tableau 1 (Sources : Insee, Recensements de la Population 2009 – Traitement MDEN) 

 

MARCHE DU TRAVAIL(2010)  

ZONE 
DEMANDEURS D’EMPLOI EN FIN DE MOIS 

TOUTES CATEGORIES CATEGORIE A, B ET C
1
 

BAGATELLE 749 
20,4%  de ST-SUZANNE 

682 
20,5%  de ST-SUZANNE 

2,5% de LA CINOR 2,6% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 3 661 3 326 

CINOR 29 454 26 624 

 

 

 

 

                                                           
1
 Demandeurs d’emploi tenus de faire des actes positifs de recherche d’emploi. 
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Bagatelle Cinor

Tableau 2 (Source : Insee - Demandurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

Figure 1 : Ancienneté d'inscription à Pôle emploi (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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Figure 2 : DEFM catégorie A, B ou C selon le sexe et l'âge (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 3 : Niveau de diplôme (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 4 : Niveau de qualification (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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MINIMA SOCIAUX (2009) 

ZONE NOMBRE D’ALLOCATAIRES NOMBRE DE PERSONNES COUVERTES 

BAGATELLE 1174 
20,7%  DE ST-SUZANNE 

3562 
21,3%  DE ST-SUZANNE 

2,2% DE LA CINOR 2,6% DE LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 5 660 16 656 

CINOR 53 419 136 939 

Tableau 3 (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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Figure 5 : Répartition des allocataires  don le revenu est constitué à plus de 50 % de prestations sociales  (Source : Insee - Bénéficiaires des 

prestations légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 

Figure 6 : Répartition des allocataires selon la situation familiale (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement 

MDEN) 

Figure 8 : Part des allocataires 

percevant le RMI (Source : Insee - 

Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 

 

Figure 7 : Part des 

allocataires percevant l’API  

(Insee  - Bénéficiaires des 

prestations légales, source 

CAF 2009 - Traitement 

MDEN) 
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REVENU(2007) 
  

NOM DE LA ZONE REVENU MOYEN PAR UNITE DE CONSOMMATION 

BAGATELLE 13 292 € 
1,05 FOIS  ST-SUZANNE 

0,79 FOIS  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 12 668 € 

CINOR 16 861 € 

Tableau 4 (Source : Insee - Revenus fiscaux 2007 - Traitement MDEN) 

 

 

 

 

 

 TISSU PRODUCTIF (2012) 

1. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS EN 2012 

 Tableau 5 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 

 

 

 

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS CREES EN 2012 

BAGATELLE 24 
15,5%  DE  ST-SUZANNE 

1,1% DE  LA  CINOR  

SAINTE-SUZANNE 155 

CINOR 2 158 
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Figure 10: Répartition des  établissements  crées  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) 

 – Traitement MDEN) 

 

Figure 9 : Part des ménages non 

imposables            ( Source : Insee - 

Revenus fiscaux 2007 - Traitement 

MDEN) 
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2. STOCK D’ETABLISSEMENTS EN 2012 

 
  Tableau 6 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements  (SIRENE)  
– Traitement MDEN) 
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NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS EN 2012 

BAGATELLE 98 
12,4%  DE  ST-SUZANNE 

0,8% DE  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 793 

CINOR 12 517 

Figure 11 : Répartition des  établissements  en 2012 par 

effectif salarié  (Sources : Répertoire des entreprises et 

établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 

 

Figure 12 : Répartition des  établissements  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – 

Traitement MDEN) 
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QUARTIER

32

Le centre-ville représente 5 % du territoire et sa densité est 
particulièrement élevée étant donné que 20 % de la population 

de Sainte-Suzanne s’y concentre. Dans ce quartier, où l’indice 

de jeunesse et la part des 75 ans et plus sont semblables, les 

familles monoparentales sont surreprésentées, 40,5 % contre 

29,3 % en moyenne sur la commune. Les revenus moyens 

sont faibles et le nombre d’allocataires de minimas sociaux 

élevé. 

Le centre-ville est assez mixte au niveau résidentiel puisqu’il 

compte 46,3 % de logements collectifs et plus de 42 % de 

logements sociaux. Avec 23 % des établissements communaux 

et un nombre d’équipements très important, plus de deux fois 

supérieur à la moyenne de Sainte-Suzanne, le centre-ville rempli 

son rôle d’espace de centralité. 

CENTRE VILLE



33 - FICHE SYNTHÉTIQUE AGORAH -  

�� �� � �

��������	�
�����
��������
������������������������������

���������		��
��

������
�������
������
������� ����� ����������

����������������� � �� ��� �����

���
��
��	���������� �����!""# ��	 ��	 �
	 ��	

$�������
������	�����%��������	���������� �����!""# ����� ����� ����� �����

�������	�
�����
������

���������		��
��

������
�������
������
������� ����� ����������

����	������!"&" ����� ������ ��
���� ������


��������	
���

����������������
�����

����������� �
��	 �
��	 �
��	 �
��	

��������������������� ���!��"""#���� ��� �
��	 �
��	 �
��	

�������������������$�%�� ������"""#���� ��� �
��	 ��
��	 ��
��	

��
����
��'��������&((( �
�� �
�� �
�� �
��

��
����
��'��������!"&" �
�� �
�� �
�� �

�

)�
���*+���������	������!"&" �
��	 �
��	 �
��	 �
��	

������&'(�!� ���������!�����)*������ �+!����"""#���� �
��	 �
��	 �
��	 �
��	

,���-������!"&" ����� 
��
� 
����� �������

������&'(�!� ���������!�����$'��%����"""#���� �
��	 �
��	 �
��	 �

�	

��
�����
���������������������� �
�� �
�
 �
�� �
��

���������������������������������� ��
��	 ��
��	 ��
��	 ��
��	

��������
������
�
������������������� ��
�	 ��
�	 ��

	 ��
�	

������&'(�!� ���������!�����,�$�!!���$���+���� �!����"""#���� �
��	 �
��	 �
��	 �
��	

��������	�,���������
������ ��� �$�� �
������-./����"

���������		��
��

������
�������
������
������� ����� ����������

�������������	���.�������/�����
������������������!""# ����� ����
�� ������� �������

)�����-���
��0�����1�
������������2��	����
����3�����!""# ��� �

�	 ��
�	 ��
�	

��� ���
4�		����������
���������������5����!""( ����� ����� ������ ���

��� ���
4�		��������������������	���,�����!""( ��� ���
� ������ ���

���36736�63����8�9,:3�;/6��$/���<

���������		��
��������
�������

=9�9�:��36�

���/�:3���

9>��/3���������:�6�

�� ������ ��		� 
� ������
������� �� ���� ?�� 0 ��� ��� 	�� +# 
� 	� �������1 ��� ������@ �	 ��������� !") 
� 	� ����	����� �������	�1 �� ��� �� 
4�� ������

���-������������&(((����!"&"@����������������
������?�4����������
��	����������A�B�"@0&)�����������B�&@(+)%��1

�4��
��� 
� '������� ��� 
� 0@&( ������ 0@C ��� 	� ������� �� 	� ���		� ��.���� 
�� ����-�� 
� !@## ��������� ������ 0@"* ��� ������
�������1 ��� ��������

�4�5�	�?�������������	����������	�����
���������������
�������		��������������	���DE"@+)�
�������		���
��?�������F1

�� ������ ������	 ��.�� ��� 
� (+!G D& "(*G ���� 	� �������F1 �� ��� �� 
4�		��������� D�,� �� ������� ������5F ��� ���������@ ����������� !E) 
� 	4����� 	�


�������		����������
��	���������1

�� ������ ����� � ����� ��� ������  �!���� ���������"��� ��� �����#��� ������
 ���� �� �  ��� �! ������ ��

��$�!����
 ��  ��� ������� �� ��������%� &�� � �������� ��� ������"�� �'���  ��� ( �� ����� ��) "������

����!!�����������*�"����������
��'������ ���
�(������%��������*��$����'�!�$�����+������+�,�����

-�.����'*��
 �'�".����% �� �� ��!!��� ��� �� ����������� �'�!�$� ��"���� �� ��� ������ �����
 �� �'�  �/��� ��� ��

 ��������������$�0��
�(�����*����#������1�����������'2���

-����
����������������������3��$��!!�����4����������5�"�����63457
������!!�������+������+�,���������$�$�����

���� ��� ����� �� %����"�����  ������ ��� �'�!���$�!��� �� ��� ����� �� ������ +�� ��� 8��� ������$�0��


��$��� ��� �� ��!"���) �0�� �!����  �"����
 �� ��� ���������� �� ������ ��� �������� �!�$� ��"����
 ���� ��

��%������������ ��$��!!�
������� ���������)��".����%�����!�)����0������!����� ������������� ����������



 CEN
TRE VILLE D

E SAIN
TE SUZAN

N
E 

portraits de quartiers PLH - cinor - agorah 2014 34

��������	�
�����
����������0���������� ���!�����#����

���������		��
��

������
�������
������
������� ����� ����������

��-�������!"&" ����� 
���� ������ ������


�������
�
���������� ��

	 
�
�	 �


	 
�
�	

������������������������ ��
�	 ��
�	 ��
�	 ��
�	

�������
��
���
����
���������������� ��
�	 �


	 ��
�	 ��
�	

�
� �������
���������
�
�����
�����!"#$����� ��� ����� ������ ���
��

1����!�%�$�� ����������������� ��
�	 ��
�	 ��
�	 ��
�	

�������
��������	�������������� �
�	 �
�	 �

	 

�	

������&'(�!� ��������!�%�$�� ��(���� ���"""#���� �	 ��	 ��	 ��	

��-�����������������D-��	���	����F�����!"&"
!"&! �� ��� ����
 ������

1�!�%�$�� ������(����!���� ����'������#���� ��	 ��	 ��	 ��	

1�!�%�$�� ����!!�� �,���� ����'������#���� ��	 ��	 ��	 ��	

1�!�%�$�� ������'���������� ����'������#���� �	 �	 �	 �	

��
����
���������������������������&�"""��� �������!"&"
!"&! �
� �
� ��

 �
�

��������	���
2.0��������0
����3�4�','������������%�������$$���!�5���6

���������		��
��

������
�������
������
������� ����� ����������

7�8���������+��������$�������������� ��� ��������� ��������� ���������

7�8���������+�������$9������++�� �$�� ��������� ������� ������� ������� �������

7�8���������+�������$9����� ��������:��; ���������� ��� ����� ����� �
���

7�8���������!�8����+��('�����$9�������3 ��� ��� ��
����> ���

��������	�
�����
���������<!���$+!���������-0.������

���������		��
��

������
�������
������
������� ����� ����������

������
4��� 	�������������0&%&!%!"&& ��� 
�� �����
 ���

����������
4��� 	�������������!"&! �
 ��� ����� ���

��� ���
4���	��������	����������������!"&" ��� ����� 
����
 �������

)�
4���	������
��	4���	���&(((
!"&" ��� 
�	 ��	 ��	

��
����
����������������
��	4���	������!"&" ��� �
�� �
�
 �
��

$����
�����
4���	����������
�������:@�8���������!"&" 
�� ����� ������ ���

�������	������+��$���� ������'=��+�$�� ��.��
.>�4 ��� �$�� ���������'�����$$���!����
������

�6

���������		��
��

������
�������
������
������� ����� ����������

��� ���
4�?��������������	����!"&E �� ��� ��� �����

��� � ����!���'=��+�$�� �����!����� � �� ��� ���

��� � ����!���'=��+�$�� �������� ' 
 �� �� ���

��� � ����!���'=��+�$�� ���+�� �,� �� �� ��� ��


��� ���
4�?����������!"&E������&�"""��� ������ ��
� �
� �
� �
�

9;/��6,6�3�

36������$/�,:��<9

:�3�>�39�
�6,����

�� ���� 
� 	�-������ ��� ����� �?��	� �� ����� ������� D+E)F �� ������������ DEC)F1 ���� ��� 	�� H 	� �������� 
� CE+ 	�-������ ������5 DE!) 
�� ����
�����

��������	��F@����
���������������I����'���������������������
��	�-���������		������1������	���J���������@�	�����5�
��������������������������������� 	��D0#@E)F1

6���� !"&" �� !"&!@ 	� ��� �� 
� ������ ��������� K ��� ��� 	� D&(@ ���� E@+) 
� ���5 
� 	� �������F1 �� ���'�� 
4�����-����� L�M�� 
� ��		� 
� ������
�������L

������� ��� E@C �� �� �����.��� #" 	�-������ 	� ��� �� ��
�� �4��� ��� ������ �	��� 
��� 	� ������ ����
�	 '��?�4�� !"&!1 �� ��� �� 
� ������ ��������� 
������ 
���

	��-���������-����������!"&01

6�����?������������	������5@����	���	���
����������������������������?���������������������A�!�#+"G%��������.������������!�0E"G�����	���������@������B�!!)1

>��?�"�����������������/���� ���������������?����"��������������%�������������$�������!!�"���#����6�����! ����� ������!���*����� �����������(� ����������7���������������0��!��������+�����=��������+������@���������!�/�����&A1:4�

�����! ���������� ���+������+�,�����

���5�
��	N���� �	����
��������
��	�.����

<:8�3:3�63�$O�:,�;/6��$6�����3�/�3���

�� ������ ��		� '��� 	� �P	� 
� �P	� ����������� 
� ���������� 
� ������
������� A �	 ��������� !0) 
�� ��� 	��������� 
� 	� ������� �� E+) 
� 	4����� 	� 
��

�?���������@������&0@C��?���������������&�"""��� ����������!"&E1



DÉTAILLÉ
CAHIER

35



 CEN
TRE VILLE D

E SAIN
TE SUZAN

N
E 

portraits de quartiers PLH - cinor - agorah 2014 36

��������	�
�����
���������� ���!�����#��������0���������0
����3�4�','������������%�������$$���!�5���6

�����
��	�-�������!"&"
���������		��
��

������
�������

3.���
�������������������������
4����������

1����$�������������� ��

	

1��&�++�� �$�� ��������� ��
�	

�������
��
���
����
���������������� 0#@E)

��-������������������	�-�������
���������
�
� �������
��������	�������������� #0

1�����!�%�$�� ��(���� ��������� �
�	

������&'(�!� ��������!�%�$�� ��(���� ���"""#���� �	

�
� �������
������������
������������� &0

1�����!�%�$�� �����,�� ����������� �
�	

$.����?����
��������������
#
�����������
�
�������� #

��� �!�%�$�� ������(����!���� ����'������� �

��� �!�%�$�� ����!!�� �,���� ����'������� �

��� �!�%�$�� ������'���������� ����'������� �

#
�����������
�
������������� &(

��� �!�%�$�� ������(����!���� ����'������#����� ��

��� �!�%�$�� ����!!�� �,���� ����'������#����� �

��� �!�%�$�� ������'���������� ����'������#����� �

%
���������������#
�����������
�
����������������� C

��� �!�%�$�� ������(����!�� �

��� �!�%�$�� ����!!�� �,�� �

��� �!�%�$�� ������'������� �

&��
�������
�������

����������
���������'� 
��������������� &@+

&��
�������
�������

���
���������'� 
������������� &@(

��������	�������������
��������
��	�.����

��$�������!�%�$�� ��!��� �,��+��('��������� ���

��� �����!�%�$�� ��!��� �,��+��('������������+����+��('�������� ��	

�
	��������
����

7�8���������!�8�������$9�����$�������������3 ���

7�8���������!�8�������$9������++�� �$�� ��������3 ���

7�8���������!�8����+��('�����$9�������3 ���

���������		��
��������
�������

<:8�3:3�63�$O�:,�;/6��$6�����3�/�3���

�4����	�������	������������	�?���������'���������DE!)F@�������
���������������������������D0()F@������
�������	�������������D&()F1

�� 
.����?�� 
� ������������ ������ ������ 
� # 	�-������ ��������� ��� �� ����� !""* �� !"&!@ 
��� ��� ��������� 
� &0 	�-������ ��		������1 ;��	?��� ������

�����
�����������������������������?��������1

��� �������� ������� ��� 	��@ ���� ���� ���-������ ��������� 
I� !"&0 ���� 	4��������� L�M�� 
� ��		� 
� ������
�������L ������ �� ����� �����������		� 
I� �����

������D
����	�
����	���������.������?���
��?�������F1

�� ���� 	������ ����� �� ���� ��� J��� ���	.�� �� ������ 
� 	4� ����� 
� 
������ ��� ������
������� 
��� 	� ��
�� 
� 	4� ���������� 
�� 	�.��� ������ 
� �� �������

���	�������!"&01���������������������
������ 	���
I��!"&E1

3�� ����������

���� ����

��	

����� ����

 ����

��	

����� ����

������

��	

�������
4����������

�

�

�

�

�

��

��

��

���
 ���� ���� ���� ���� ����

��-�����������������!""*
!"&!

A��������� &�������% 2�����������



37 - CAHIER DÉTAILLÉ AGORAH -  

�����	������������	����&���'�������!"&"
���������		��
��

������
�������

�
� �������
���������
�
���� ���

������
���������
���
����
�
��� ��
�	

�
� �������
���������
�
�����
���������'� 
����� ���

������������?����
������

E)

!")

#*)

&)

(��
���������"���

)
��
�
�

���������

���
��
��������������
�����

����������	@�	�������
��	�-�������������5�
�����������		�������������EC@*)�
����	���
��������
�������@������CE+�	�-������1

#")�
�������	������������	��������������������I��&(("�D
����!")����I��!"""F@�&*)�
����	����������#"����0)�
����	����������C"1

#")�
������	�-������������
������@�&")�
�����3�����&")�
������%���1

���
��
����������%��3�

���
��
��������������D���I��!"""F

���
��
�������
���	���
��0"�����

�	

��	

��	

��	

��	

��	

��	


�	

��������� ��������� ��
����
� ��������� ��������� ���������

&���������������+������+�,���� +������+�,����

�	

��	

��	

��	

��	

��	

��	


�	

��	

��	

&���������������+������+�,���� +������+�,����



 CEN
TRE VILLE D

E SAIN
TE SUZAN

N
E 

portraits de quartiers PLH - cinor - agorah 2014 38

��������	�
�����
��������
������������������������������

Q������� �������������������
��
������

���������		��
��

������
�������
������
�������

+� ��%��������*� ��� ��
��

B��*����"�������������*�� ��� 
��

	����������*����"��������� ��	 ��	

$�������
������	�����%�������	���������� �����!""# EE@0 ��
�

$�������
��	�-������%�������	���������� �����!""# &C@! ��
�

�������	������+��$���� �����?�0@�.��
.>

6�������H������������ ����
������
�������-������%��/

���������
������5���������
���:�

*#��� ���������	
�����
���������	

0&��� �����������	
�����������	��	����	�

:��������������
���:��
0@!��� B����������������)�*�"����

2� ������$�������

2� �������������������������$�0���

&�� ������'��"���������

�������	������+��$���� ������'=��+�$�� ��.��
.>�4 ��� �$�� ���������'�����$$���!����
������

�6

���������		��
��

������
�������

���)�
��������


�������

��� ���
4�?����������!"&E�D����������������	�������
������
�.���F
*+�
����������
��
���

���!���$� ����!!��?+��$����� � ��	

����+������!����� � ��	

-�!!'%�� � ��	

08�'�� � ��	

-�� ������,��$� ��� � �	

*+�
����������������

>�+� �!?-!���=�� � �	

� ��� �����&������!����!��+� � ����,���� � ��	

7����������� ��� � � �	

*+�
�����������������������
��
��

-�$+!�����+�� �, � �	

� ���?�!� ������+�� �,� � ��	

������� � ���	

���!�� �5=��?7'��� �'=�� � �	

��!!������+�� ��!�?��'� �� � �	

7��'�?-�����(� ���� � �	

-�� ��������#���! ���!?��+����$�! �$'��� � �	

7���������=��� ���?0���!�������� �, � ��	

�� ����� �� ���� ���������� !() 
�� 00( �� 
� ?�������1 &"( �� ���� �� Q���� �����������		�� 
4/� ��������� DQ�/F 
��� *# �� �	����� �� ����-� / DH 
��������F �� 0&

�� �� :/ D������� 
4�� ��������� �����������F1 : �����@ 0@! �� 
� ����-�� / �� :/ ������ ���� 
� 	� Q�/ 
� �:�@ �����
���� ��� �� 
������ ����� 3��������� ����	 
��

<�����D3�<F1

�� ������ ��		� ����I
� �� 
�� 
��5 	.���� 
� 	� ������� ����� ?�4�� 
�� 
��5 ��		I-��1 ��� ������ 
4�?��������� �������� D�������@ �	�����5@ 111F ��� �	���1 $��5

����������������	�����������������������������������������?������?���������
��?�������%�	����5������������1

!!C����������������

:,6�:=6,6�3�$/�36���3���6

:��	.���
��������������-	�����������
������%��/����������
���:�

9?���������

3������� ���

3.���
4��������
���:�



39 - CAHIER DÉTAILLÉ MDEN -  

Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

 

CENTRE-VILLE 

SAINTE-SUZANNE 

 

DEMOGRAPHIE(2009) 

NOM DE LA ZONE POPULATION SUPERFICIE DENSITE 

CENTRE-VILLE SAINTE-SUZANNE 3185 hab. 
14 ,1% de ST-SUZANNE 

3 km² 
5,1% de ST-SUZANNE 

1051hab/km² 
1,6% de LA CINOR 1% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 22 437 hab. 58 km² 386 hab/km² 

CINOR 198 195 hab. 288 km² 687 hab/km² 
Tableau 1 (Sources : Insee, Recensements de la Population 2009 – Traitement MDEN) 

MARCHE DU TRAVAIL(2010) 

 

ZONE 
DEMANDEURS D’EMPLOI EN FIN DE MOIS 

TOUTES CATEGORIES CATEGORIE A, B ET C
1
 

CENTRE-VILLE SAINTE-SUZANNE 836 
22,8%  DE ST-SUZANNE 

769 
23,1%  DE ST-SUZANNE 

2,8% DE LA CINOR 2,8% DE LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 3 661 3 326 

CINOR 29 454 26 624 

 
 

 

 

 

 

                                                           
1
 Demandeurs d’emploi tenus de faire des actes positifs de recherche d’emploi. 

 

33% 

18% 

49% 

36% 

19% 

45% 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Durée du chômage : Moins de 6 mois Durée du chômage : 6 mois à moins d'un an Durée du chômage : plus de un ans

Centre Ville Cinor

Tableau 2 (Source : Insee - Demandurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

Figure 1 : Ancienneté d'inscription à Pôle emploi (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 
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24% 

11% 

37% 

17% 

11% 

28% 

12% 

41% 

14% 

6% 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Niveau VI (Sans diplôme)

Niveau V bis (Cap, Bep avec formation spécialisée)

Niveau V (Cap,Bep)

Niveau IV (Bac )

Niveau I,II et III 5 (Bac +2 et plus)
Centre Ville Cinor

12% 

5% 

31% 

48% 

5% 

14% 

6% 

33% 

46% 

1% 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Manoeuvres ou ouvriers spécialisés

Ouvriers qualifiés

Employés non qualifiés

Employés qualifiés

Cadres, techniciens, agents de maitrise

Centre Ville Cinor

Figure 2 : DEFM catégorie A, B ou C selon le sexe et l'âge (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 3 : Niveau de diplôme (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 4 : Niveau de qualification (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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MINIMA SOCIAUX (2009) 

ZONE NOMBRE D’ALLOCATAIRES NOMBRE DE PERSONNES COUVERTES 

CENTRE-VILLE SAINTE-SUZANNE 1355 
23,9 %  DE ST-SUZANNE 

3666 
22%  DE ST-SUZANNE 

2,5% DE LA CINOR 2,6% DE LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 5 660 16 656 

CINOR 53 419 136 939 

Tableau 3 (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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de prestations sociales 

Nombre d’allocataires dont le revenu est constitué à 100  % de 
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Centre Ville Cinor
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0%
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10%

Centre Ville Cinor

Figure 5 : Répartition des allocataires  don le revenu est constitué à plus de 50 % de prestations sociales  (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 

 

Figure 6 : Répartition des allocataires selon la situation familiale (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement 

MDEN) 

Figure 7 : Part des allocataires 

percevant l’API  (Insee  - 

Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 

 

Figure 8 : Part des allocataires 

percevant le RMI (Source : Insee - 

Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

REVENU (2007) 

 
NOM DE LA ZONE REVENU MOYEN PAR UNITE DE CONSOMMATION 

CENTRE-VILLE SAINTE-SUZANNE 10 919 € 
0,86 FOIS  ST-SUZANNE 

0,65 FOIS  LA CINOR 

Sainte-Suzanne 12 668 € 

CINOR 16 861 € 
 

Tableau 4 (Source : Insee - Revenus fiscaux 2007 - Traitement MDEN) 

 

 

 

 

TISSU PRODUCTIF (2012) 

 

1. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS EN 2012 

 

 

Tableau 5 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 

 

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS CREES EN 2012 

CENTRE-VILLE SAINTE-SUZANNE 37 
23,8%  DE  ST-SUZANNE 

1,7% DE  LA  CINOR 

SAINTE-SUZANNE                        155 

CINOR 2 158 

67% 

53% 
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70%

80%

Centre Ville Cinor

Figure 10: Répartition des  établissements  crées  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) 

 – Traitement MDEN) 

 

Figure 9 : Part des ménages non 

imposables            ( Source : Insee 

- Revenus fiscaux 2007 - 

Traitement MDEN) 
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2. STOCK D’ETABLISSEMENTS EN 2012 

Tableau 6 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements  (SIRENE)  
– Traitement MDEN) 
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Centre Ville Sainte-Suzanne Cinor

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS EN 2012 

CENTRE-VILLE SAINTE-SUZANNE 180 
22,6%  DE  ST-SUZANNE 

1,4% DE  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 793 

CINOR 12 517 

Figure 11 : Répartition des  établissements  en 2012 

par effectif salarié  (Sources : Répertoire des 

entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement 

MDEN) 

 

Figure 12 : Répartition des  établissements  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – 

Traitement MDEN) 
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QUARTIER

46

Ce quartier a vu, ces dernières années, sa population augment-

er. Ses ménages sont de taille importante et ont des revenus 

au-dessus de la moyenne, son indice de jeunesse est lui le plus 

fort du territoire communal. La mixité résidentielle et sociale 

est quasi-inexistante puisque 98.8 % des logements sont des 

maisons individuelles et aucuns logements sociaux ne sont 

implantés dans cette zone. 

De nombreuses activités se concentrent à Deux-Rives avec 

15 % des établissements de la commune. Le nombre 

d’équipements est quant à lui très faible avec seulement 1,2 

équipements pour 1000 habitants.

DEUX RIVES
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      DEUX RIVES 

 

DEMOGRAPHIE(2009) 

NOM DE LA ZONE POPULATION SUPERFICIE DENSITE 

DEUX RIVES 718 hab. 
3 ,2% de ST-SUZANNE 

10 km² 
17,2% de ST-SUZANNE 

71 hab/km² 
0,3% de LA CINOR 3,4% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 22 437 hab. 58 km² 386 hab/km² 

CINOR 198 195 hab. 288 km² 687 hab/km² 
Tableau 1 (Sources : Insee, Recensements de la Population 2009 – Traitement MDEN) 

 

MARCHE DU TRAVAIL(2010) 

ZONE 
DEMANDEURS D’EMPLOI EN FIN DE MOIS 

TOUTES CATEGORIES CATEGORIE A, B ET C
1
 

DEUX RIVES 573 
15,6%  de ST-SUZANNE 

519 
15,6%  de ST-SUZANNE 

1,9% de LA CINOR 1,9% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 3 661 3 326 

CINOR 29 454 26 624 

 

 

 

                                                           
1
 Demandeurs d’emploi tenus de faire des actes positifs de recherche d’emploi. 

 

34% 

17% 

49% 

36% 

19% 

45% 
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60%

Durée du chômage : Moins de 6 mois Durée du chômage : 6 mois à moins d'un an Durée du chômage : plus de un ans

Deux Rives Cinor

Tableau 2 (Source : Insee - Demandurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

Figure 1 : Ancienneté d'inscription à Pôle emploi (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 



 D
EUX RIVES 

portraits de quartiers PLH - cinor - agorah 2014 54

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

24,4% 

11,0% 
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< 25 ans [25 ; 50 ans] > 50 ans
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Figure 2 : DEFM catégorie A, B ou C selon le sexe et l'âge (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 3 : Niveau de diplôme (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 4 : Niveau de qualification (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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MINIMA SOCIAUX (2009) 

ZONE NOMBRE D’ALLOCATAIRES NOMBRE DE PERSONNES COUVERTES 

DEUX RIVES 885 
15,6 %  DE ST-SUZANNE 

2825 
16,9%  DE ST-SUZANNE 

1,6% DE LA CINOR 2 % DE LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 5 660 16 656 

CINOR 53 419 136 939 

 Tableau 3 (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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Figure 6 : Répartition des allocataires selon la situation familiale (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement 

MDEN) 

Figure 8 : Part des allocataires 

percevant le RMI (Source : Insee - 

Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 

 

Figure 7 : Part des allocataires 

percevant l’API  (Insee  - 

Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 

 

Figure 5 : Répartition des allocataires  don le revenu est constitué à plus de 50 % de prestations sociales  (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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REVENU (2007) 

 
NOM DE LA ZONE REVENU MOYEN PAR UNITE DE CONSOMMATION 

DEUX RIVES 13 356  € 
1,05 FOIS  ST-SUZANNE 

0,79 FOIS  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 12 668 € 

CINOR 16 861 € 

 Tableau 4 (Source : Insee - Revenus fiscaux 2007 - Traitement MDEN) 
 

 

TISSU PRODUCTIF (2012) 

1. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS (2012) 

 

 Tableau 5 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 
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NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS CREES EN 2012 

DEUX RIVES 29 
18,7%  DE  ST-SUZANNE 

1,3% DE  LA  CINOR 

SAINTE-SUZANNE                        155 

CINOR 2 158 

61% 
53% 

0%

20%

40%

60%

80%

Deux Rives Cinor

Figure 9 : Part des 

ménages non imposables            

( Source : Insee - Revenus 

fiscaux 2007 - Traitement 

MDEN) 

 

Figure 10: Répartition des  établissements  crées  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) 

 – Traitement MDEN) 
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2. STOCK D’ETABLISSEMENTS(2012) 

 

  Tableau 6 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements  (SIRENE)  
– Traitement MDEN) 
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Etablissements de 50

salariés et plus

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS EN 2012 

DEUX RIVES 119 
15%  DE  ST-SUZANNE 

0,9% DE  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 793 

CINOR 12 517 

Figure 11 : Répartition des  établissements  en 2012 par 

effectif salarié  (Sources : Répertoire des entreprises et 

établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 

 

Figure 12 : Répartition des  établissements  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – 

Traitement MDEN) 
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Située au centre de la commune, La Renaissance ne regroupe 

pourtant que 3 % de ses habitants. Le nombre d’habitants du 

quartier est resté parfaitement stable entre 1999 et 2010 avec 

704 habitants. Le taux des 75 ans et plus à tendance à forte-

ment augmenter dans cette zone où la taille des ménages est 

inférieure à la moyenne. Avec 100 % de maisons individuelles 

et plus de 76 % de propriétaires occupants, la mixité résidenti-

elle est, dans ce quartier, inexistante tout comme les logements 

sociaux. 

Les activités ne sont que très peu présentes dans cette 

zone et la création d’établissements reste faible. Le nombre 

d’équipements est élevé par rapport à la moyenne communale 

mais ce quartier ne compte aucun établissement scolaire. 

LA RENAISSANCE
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LA RENAISSANCE 

 

DEMOGRAPHIE(2009) 

NOM DE LA ZONE POPULATION SUPERFICIE DENSITE 

LA RENAISSANCE 3941hab. 
17,5% de ST-SUZANNE 

9km² 
15,5 % de ST-SUZANNE 

454 hab/km² 
1,9% de LA CINOR 3,1% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 22 437 hab. 58 km² 386454 hab/km² 

CINOR 198 195 hab. 288 km² 687 hab/km² 
Tableau 1 (Sources : Insee, Recensements de la Population 2009 – Traitement MDEN) 

 

MARCHE DU TRAVAIL(2010) 

ZONE 
DEMANDEURS D’EMPLOI EN FIN DE MOIS 

TOUTES CATEGORIES CATEGORIE A, B ET C
1
 

LA RENAISSANCE 153 
4,2%  de ST-SUZANNE 

128 
3,8%  de ST-SUZANNE 

0,5% de LA CINOR 0,4% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 3 661 3 326 

CINOR 29 454 26 624 
  

 

 
 

 

 

                                                           
1
 Demandeurs d’emploi tenus de faire des actes positifs de recherche d’emploi. 

32% 

11% 

57% 

36% 

19% 

45% 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Durée du chômage : Moins de 6 mois Durée du chômage : 6 mois à moins d'un an Durée du chômage : plus de un ans

La Renaissance Cinor

Tableau 2 (Source : Insee - Demandurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

Figure 1 : Ancienneté d'inscription à Pôle emploi (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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24,4% 

11,0% 

36,6% 

16,7% 

11,3% 

37,5% 

7,8% 

35,2% 

11,7% 

7,8% 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Niveau VI (Sans diplôme)

Niveau V bis (Cap, Bep avec formation spécialisée)

Niveau V (Cap,Bep)

Niveau IV (Bac )

Niveau I,II et III 5 (Bac +2 et plus)
La Renaissance Cinor

12,3% 

4,5% 

31,0% 

47,5% 

4,7% 

19,5% 

3,1% 

35,9% 

38,3% 

3,1% 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Manoeuvres ou ouvriers spécialisés

Ouvriers qualifiés

Employés non qualifiés

Employés qualifiés

Cadres, techniciens, agents de maitrise La Renaissance Cinor

10% 

33% 

5% 

9% 

35% 

7% 
8% 

34% 

7% 

8% 

36% 

7% 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

La Renaissance Cinor La Renaissance Cinor La Renaissance Cinor

< 25 ans [25 ; 50 ans] > 50 ans

Femmes Hommes Femmes Hommes

Figure 2 : DEFM catégorie A, B ou C selon le sexe et l'âge (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 3 : Niveau de diplôme (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 4 : Niveau de qualification (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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MINIMA SOCIAUX (2009) 

ZONE NOMBRE D’ALLOCATAIRES NOMBRE DE PERSONNES COUVERTES 

LA RENAISSANCE 191 
3,3 %  DE ST-SUZANNE 

580 
3,4%  DE ST-SUZANNE 

0,3% DE LA CINOR 0,4% DE LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 5 660 16 656 

CINOR 53 419 136 939 

Tableau 3 (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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La Renaissance Cinor
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La Renaissance Cinor

Figure 5 : Répartition des allocataires  don le revenu est constitué à plus de 50 % de prestations sociales  (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 

 

Figure 6 : Répartition des allocataires selon la situation familiale (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 

 

Figure 7 : Part des allocataires 

percevant l’API  (Insee  - Bénéficiaires 

des prestations légales, source CAF 

2009 - Traitement MDEN) 

 

Figure 8 : Part des allocataires 

percevant le RMI (Source : Insee - 

Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 
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TISSU PRODUCTIF (2012) 

 

1. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS (2012) 

Tableau 5 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 
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La Renaissance Cinor

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS CREES EN 2012 

LA RENAISSANCE 3 
1,9%  DE  ST-SUZANNE 

0,1% DE  LA  CINOR 

SAINTE-SUZANNE                        155 

CINOR         2 158 

Figure 10: Répartition des  établissements  crées  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) 

 – Traitement MDEN) 
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2. STOCK D’ETABLISSEMENTS (2012) 

                                                                                

Tableau 6 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements  (SIRENE)  
– Traitement MDEN) 
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La Renaissance Sainte-Suzanne

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS EN 2012 

LA RENAISSANCE 15 
1,9%  DE  ST-SUZANNE 

0,1% DE  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 793 

CINOR 12 517 

Figure 11 : Répartition des  établissements  en 2012 

par effectif salarié  (Sources : Répertoire des 

entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement 

MDEN) 

 

Figure 12 : Répartition des  établissements  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – 

Traitement MDEN) 
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QUARTIER

74

Les Jacques / Bel Air s’étend sur 14 % du territoire communal 
et regroupe 14 % des habitants de Sainte-Suzanne. Avec une 
population en forte hausse, ce quartier se caractérise par un 
taux élevé de familles monoparentales, une taille des ménages 
proche de la moyenne mais des revenus assez faibles. La mixité 
résidentielle est présente, puisqu’on compte 61 % de maisons 
et 40,8 % de logements sociaux. 

Les propriétaires occupants sont ici peu nombreux, 43,9 % 
contre 57,7 % en moyenne dans la commune. Les établisse-
ments y sont peu implantés mais une évolution du nombre 
de création s’opère. Enfi n, les équipements sont nombreux et 

diversifi és avec 7 équipements pour 1000 habitants.

LES JACQUES / BEL AIR
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

 

LES JACQUES BEL AIR 

 

DEMOGRAPHIE(2009) 

NOM DE LA ZONE POPULATION SUPERFICIE DENSITE 

LES JACQUES BEL AIR 4658 hab. 
20 ,7% de ST-SUZANNE 

9 km² 
15,5% de ST-SUZANNE 

531hab/km² 
2,3% de LA CINOR 3,1% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 22 437 hab. 58 km² 386 hab/km² 

CINOR 198 195 hab. 288 km² 687 hab/km² 
Tableau 1 (Sources : Insee, Recensements de la Population 2009 – Traitement MDEN) 

 

MARCHE DU TRAVAIL(2010) 

ZONE 
DEMANDEURS D’EMPLOI EN FIN DE MOIS 

TOUTES CATEGORIES CATEGORIE A, B ET C
1
 

LES JACQUES BEL AIR 522 
14,2%  de ST-SUZANNE 

480 
14,4%  de ST-SUZANNE 

1,7% de LA CINOR 1,8% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 3 661 3 326 

CINOR 29 454 26 624 

 

  

  

 

                                                           
1
 Demandeurs d’emploi tenus de faire des actes positifs de recherche d’emploi. 

33% 

19% 

48% 

36% 

19% 

45% 

0%
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40%
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60%

Durée du chômage : Moins de 6 mois Durée du chômage : 6 mois à moins d'un an Durée du chômage : plus de un ans

Les Jacques Bel Air Cinor

Tableau 2 (Source : Insee - Demandurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

Figure 1 : Ancienneté d'inscription à Pôle emploi (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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Les Jacques Bel Air Cinor

9% 

34% 

5% 

7% 

39% 

6% 
8% 
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Les Jacques Bel Air Cinor Les Jacques Bel Air Cinor Les Jacques Bel Air Cinor

< 25 ans [25 ; 50 ans] > 50 ans
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Figure 2 : DEFM catégorie A, B ou C selon le sexe et l'âge (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 3 : Niveau de diplôme (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 4 : Niveau de qualification (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

MINIMA SOCIAUX (2009) 

ZONE NOMBRE D’ALLOCATAIRES NOMBRE DE PERSONNES COUVERTES 

LES JACQUES BEL AIR 754 
13,3%  DE ST-SUZANNE 

2150 
12,9%  DE ST-SUZANNE 

1,4% DE LA CINOR 1,6% DE LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 5 660 16 656 

CINOR 53 419 136 939 

Tableau 3 (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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Part d’allocataires dont le revenu est constitué de 50 % à 99 % 

de prestations sociales 

26% 

34% 

4% 

36% 34% 35% 

27% 

4% 

34% 

24% 

0%

10%

20%

30%

40%

Nombre d’allocataires isolés Nombre de familles monoparentales Nombre d’allocataires en couple sans 

enfant 

Nombre d’allocataires en couple avec 

enfant 

dont couples avec trois enfants ou plus

Les Jacques Bel Air Cinor

32% 

24,1% 

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

Les Jacques Bel Air Cinor

8% 

6% 

0%

1%

2%

3%

4%

5%

6%

7%

8%

9%

Les Jacques Bel Air Cinor

Figure 5 : Répartition des allocataires  don le revenu est constitué à plus de 50 % de prestations sociales  (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 

 

Figure 6 : Répartition des allocataires selon la situation familiale (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement 

MDEN) 

Figure 7 : Part des allocataires 

percevant l’API  (Insee  - Bénéficiaires 

des prestations légales, source CAF 

2009 - Traitement MDEN) 

 

Figure 8 : Part des allocataires 

percevant le RMI (Source : Insee - 

Bénéficiaires des prestations légales, 

source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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 REVENU (2007) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Tableau 4 (Source : Insee - Revenus fiscaux 2007 - Traitement MDEN) 

 

 

 

 

TISSU PRODUCTIF (2012) 

 

1. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS (2012) 
 

Tableau 5 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 

 

 

0% 0% 0% 

8% 

25% 25% 

0% 

8% 

0% 0% 0% 

17% 17% 

0% 

1% 
1% 

0% 

4% 

10% 

24% 

2% 

6% 
4% 

3% 

5% 

19% 

13% 

8% 

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

In
d

u
st

ri
e

s 
e

xt
ra

ct
iv

e
s,

  é
n

e
rg

ie
, 

e
a

u
, 

g
e

st
io

n
 d

e
s

d
é

ch
e

ts
 e

t 
d

é
p

o
ll

u
ti

o
n

F
a

b
ri

ca
ti

o
n

 d
e

 d
e

n
ré

e
s 

a
li

m
e

n
ta

ir
e

s,
 d

e
 b

o
is

so
n

s 
e

t 
 d

e

p
ro

d
u

it
s 

à
 b

a
se

 d
e

 t
a

b
a

c

F
a

b
ri

ca
ti

o
n

 d
'é

q
u

ip
e

m
e

n
ts

 é
le

c
tr

iq
u

e
s,

 é
le

ct
ro

n
iq

u
e

s,

in
fo

rm
a

ti
q

u
e

s 
; 

fa
b

ri
ca

ti
o

n
 d

e
 m

a
ch

in
e

s

F
a

b
ri

ca
ti

o
n

 d
'a

u
tr

e
s 

p
ro

d
u

it
s 

in
d

u
st

ri
e

ls

C
o

n
st

ru
ct

io
n

C
o

m
m

e
rc

e
 ;

 r
é

p
a

ra
ti

o
n

 d
'a

u
to

m
o

b
il

e
s 

e
t 

d
e

m
o

to
c

yc
le

s

T
ra

n
sp

o
rt

s 
e

t 
e

n
tr

e
p

o
sa

g
e

H
é

b
e

rg
e

m
e

n
t 

e
t 

re
st

a
u

ra
ti

o
n

In
fo

rm
a

ti
o

n
 e

t 
co

m
m

u
n

ic
a

ti
o

n

A
ct

iv
it

é
s 

fi
n

a
n

ci
è

re
s 

e
t 

d
'a

ss
u

ra
n

ce

A
ct

iv
it

é
s 

im
m

o
b

ili
è

re
s

A
ct

iv
it

é
s 

sc
ie

n
ti

fi
q

u
e

s 
e

t 
te

ch
n

iq
u

e
s 

; 
se

rv
ic

e
s

a
d

m
in

is
tr

a
ti

fs
 e

t 
d

e
 s

o
u

ti
e

n

A
d

m
in

is
tr

a
ti

o
n

 p
u

b
li

q
u

e
, 

e
n

se
ig

n
e

m
e

n
t,

 s
a

n
té

h
u

m
a

in
e

 e
t 

a
ct

io
n

 s
o

ci
a

le

A
u

tr
e

s 
a

ct
iv

it
é

s 
d

e
 s

e
rv

ic
e

s

Les Jacques Bel Air Cinor

NOM DE LA ZONE REVENU MOYEN PAR UNITE DE CONSOMMATION 

LES JACQUES BEL AIR 12 528 € 
0,99 FOIS  ST-SUZANNE 

0,74 FOIS  LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 12 668 € 

CINOR 16 861 € 

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS CREES EN 2012 

LES JACQUES BEL AIR 11 
7%  DE  ST-SUZANNE 

0,5% DE  LA  CINOR 

SAINTE-SUZANNE                        155 

CINOR          2 158 

63% 

53% 
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Les Jacques Bel Air Cinor

Figure 9 : Part des ménages non imposables            

( Source : Insee - Revenus fiscaux 2007 - 

Traitement MDEN) 

 

Figure 10: Répartition des  établissements  crées  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) 

 – Traitement MDEN) 
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2. STOCK D’ETABLISSEMENTS (2012) 

 

Tableau 6 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements  (SIRENE)  
– Traitement MDEN) 
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Les Jacques Bel Air Sainte-Suzanne

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS EN 2012 

LES JACQUES BEL AIR 67 
8,4%  DE  ST-SUZANNE 

0,5% DE  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 793 

CINOR 12 517 

Figure 11 : Répartition des  établissements  en 2012 

par effectif salarié  (Sources : Répertoire des 

entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement 

MDEN) 

 

Figure 12 : Répartition des  établissements  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – 

Traitement MDEN) 
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QUARTIER

88

Le quartier Français, situé à l’Est de Sainte-Suzanne, est 

peu étendu mais regroupe ¼ de sa population. Le nombre 

d’habitants y est en hausse, la population jeune et la taille des 

ménages moyenne. Les revenus moyens sont quant à eux les 

plus élevés de la commune. La partie résidentielle est compo-

sée à 87,9 % de maisons individuelles occupées à 63 % par 

leur propriétaire. Le taux de logements sociaux, assez faible, est 

de 3,6 %. 

Beaucoup d’établissements sont présents dans cette zone qui 

regroupe 40 % des activités de Sainte-Suzanne. Le nombre 

d’équipements publics est lui aussi très élevé avec près de 17 

% du total communal or, comparé au nombre élevé d’habitants, 

ce taux reste en-dessous de la moyenne de la commune.

QUARTIER FRANÇAIS
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

 

QUARTIER FRANÇAIS 

 

DEMOGRAPHIE(2009) 

NOM DE LA ZONE POPULATION SUPERFICIE DENSITE 

QUARTIER FRANÇAIS 4613 hab. 
20,5% de ST-SUZANNE 

7 km² 
12 % de ST-SUZANNE 

691 hab/km² 
2,3% de LA CINOR 2,4% de LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 22 437 hab. 58 km² 386 hab/km² 

CINOR 198 195 hab. 288 km² 687 hab/km² 
Tableau 1 (Sources : Insee, Recensements de la Population 2009 – Traitement MDEN) 

 

MARCHE DU TRAVAIL(2010) 

ZONE 
DEMANDEURS D’EMPLOI EN FIN DE MOIS 

TOUTES CATEGORIES CATEGORIE A, B ET C
1
 

QUARTIER FRANÇAIS 827 
22,5%  de ST-SUZANNE 

748 
22,4%  de ST-SUZANNE 

2,8% de LA CINOR 2,8% de LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 3 661 3 326 

CINOR 29 454 26 624 
 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 Demandeurs d’emploi tenus de faire des actes positifs de recherche d’emploi. 

33% 
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36% 

19% 
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50%

Durée du chômage : Moins de 6 mois Durée du chômage : 6 mois à moins d'un an Durée du chômage : plus de un ans

Quartier Français Cinor

Tableau 2 (Source : Insee - Demandurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

Figure 1 : Ancienneté d'inscription à Pôle emploi (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 
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Quartier Français Cinor
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< 25 ans [25 ; 50 ans] > 50 ans
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Figure 2 : DEFM catégorie A, B ou C selon le sexe et l'âge (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 3 : Niveau de diplôme (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 

 

Figure 4 : Niveau de qualification (Source : Insee - Demandeurs d'emploi inscrits à Pôle Emploi 2010 - Traitement MDEN) 
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

MINIMA SOCIAUX (2009) 

ZONE NOMBRE D’ALLOCATAIRES NOMBRE DE PERSONNES COUVERTES 

QUARTIER FRANÇAIS 1301 
22,9 %  DE ST-SUZANNE 

3873 
23,2%  DE ST-SUZANNE 

2,4% DE LA CINOR 2,8 % DE LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 5 660 16 656 

CINOR 53 419 136 939 

Tableau 3 (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 
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Figure 5 : Répartition des allocataires  don le revenu est constitué à plus de 50 % de prestations sociales  (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - Traitement MDEN) 

 

Figure 6 : Répartition des allocataires selon la situation familiale (Source : Insee - Bénéficiaires des prestations légales, source CAF 2009 - Traitement 

MDEN) 

Figure 8 : Part des allocataires 

percevant le RMI (Source : Insee - 

Bénéficiaires des prestations 

légales, source CAF 2009 - 

Traitement MDEN) 

 

Figure 7 : Part des allocataires 

percevant l’API  (Insee  - Bénéficiaires 

des prestations légales, source CAF 

2009 - Traitement MDEN) 
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Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 

REVENU (2007) 

 
NOM DE LA ZONE REVENU MOYEN PAR UNITE DE CONSOMMATION 

QUARTIER FRANÇAIS 14 185 € 
1,12 FOIS  ST-SUZANNE 

0,84 FOIS  LA CINOR 

SAINTE - SUZANNE 12 668 € 

CINOR 16 861 € 

Tableau 4 (Source : Insee - Revenus fiscaux 2007 - Traitement MDEN) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TISSU PRODUCTIF (2012) 

1. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS EN 2012 

 Tableau 5 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 
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Quartier Français Cinor

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS CREES EN 2012 

QUARTIER FRANÇAIS 51 
32,9%  DE  ST-SUZANNE 

2,4% DE  LA  CINOR 

SAINTE-SUZANNE                        155 

CINOR 2 158 

58% 
53% 
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Quartier Français Cinor

Figure 10: Répartition des  établissements  crées  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) 

 – Traitement MDEN) 

 

Figure 9 : Part des ménages non 

imposables            ( Source : Insee - 

Revenus fiscaux 2007 - Traitement 

MDEN) 

 



99 - CAHIER DÉTAILLÉ MDEN -  

 

Maison de l'Emploi du Nord de La Réunion 
12, rue Champ Fleuri - 97490 SAINTE CLOTILDE 

http://www.mden-reunion.fr 

 

2. STOCK D’ETABLISSEMENTS (2012) 

 
                                                                                                                                                                                                                                                     
Tableau 6 (Sources : Répertoire des entreprises et établissements  (SIRENE)  
– Traitement MDEN) 
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Quartier Français Cinor

NOM DE LA ZONE NOMBRE D'ETABLISSEMENTS EN 2012 

QUARTIER FRANÇAIS 313 
39,5%  DE  ST-SUZANNE 

2,5% DE  LA CINOR 

SAINTE-SUZANNE 793 

CINOR 12 517 

Figure 11 : Répartition des  établissements  en 2012 par 

effectif salarié  (Sources : Répertoire des entreprises et 

établissements (SIRENE) – Traitement MDEN) 

 

Figure 12 : Répartition des  établissements  en 2012 par secteurs d’activités  (Sources : Répertoire des entreprises et établissements (SIRENE) – 

Traitement MDEN) 
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INDICATEURS
DESCRIPTION des

Généralités : 

CARACTÉRISTIQUES DU QUARTIER :  définition 
reprise à partir des monographies existantes du 
PLH CINOR.

SUPERFICIE DU QUARTIER EN KM² :  « Mesure de 
surface d’un terrain, d’une zone déterminée » 
(Dictionnaire Larousse).

DENSITÉ EN HABITANTS PAR KM² :  « Nombre 
moyen d’habitants par km² » (Dictionnaire 
Larousse).

TÂCHE URBAINE 2008 :  cartographie représentant 
l’étalement urbain d’un territoire.

Population :

POPULATION TOTALE :  « La population totale d’une 
commune est égale à la somme de la population 
municipale et de la population comptée à part de 
la commune » (INSEE).

SOLDE NATUREL :  « C’est la différence entre le 
nombre de naissances et le nombre de décès 
enregistrés au cours d’une période » (INSEE).

SOLDE MIGRATOIRE :  « C’est la différence entre le 
nombre de personnes qui sont entrées sur le 
territoire et le nombre de personnes qui en sont 
sorties au cours de l’année. Ce concept est 
indépendant de la nationalité » (INSEE).

INDICE DE JEUNESSE :  C’est le rapport entre la 
population âgée de moins de 20 ans et celle des 

60 ans et plus. Plus l’indice est élevé et plus la 

population est jeune (plus il est faible et plus elle 

est âgée) (INSEE).

PART DES 75 ANS ET PLUS :  Nombre de 

personnes de plus de 75 ans sur la population 

totale.

MÉNAGES :  « De manière générale, un ménage, au 

sens statistique du terme, désigne l’ensemble des 

occupants d’un même logement sans que ces 

personnes soient nécessairement unies par des 

liens de parenté (en cas de cohabitation, par 

exemple). Un ménage peut être composé d’une 

seule personne » (INSEE).

TAILLE MOYENNE DES MÉNAGES :  Nombre de 

ménages / nombre d’habitants.

DESSERREMENT DES MÉNAGES :  « Baisse 

régulière de la taille moyenne des ménages liée 

aux phénomènes de décohabitation, de 

vieillissement de la population » (INSEE).
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FAMILLES MONOPARENTALES :  « Une famille 

monoparentale comprend un parent isolé et un ou 

plusieurs enfants célibataires (n’ayant pas 

d’enfant) » (INSEE).

Évolutions sociales :

NIVEAU DE REVENUS MENSUELS MOYENS PAR 
UNITÉ
DE CONSOMMATION :  Unité de consommation : 

« Système de pondération attribuant un coefficient 

à chaque membre du ménage et permettant de 

comparer les niveaux de vie de ménages de tailles 

ou de compositions différentes. Avec cette 

pondération, le nombre de personnes est ramené 

à un nombre d’unités de consommation (UC) » 

(INSEE).

MÉNAGES ÉLIGIBLES AU LOGEMENT LOCATIF TRÈS 
SOCIAL (LLTS) :  ménages dont les ressources 

n’excèdent pas un plafond réglementaire fixé par 

décret. Les ressources prises en compte sont les 

revenus nets imposables (après abattements) 

mentionnés sur l’avis d’imposition de l’année n-2 

(des deux années précédant la demande). Pour un 

ménage de trois personnes les ressources ne 

doivent pas excéder 21 695 €.

ALLOCATAIRES DES MINIMA 
SOCIAUX :  « Personnes touchant les minima 

sociaux. Ils visent à assurer un revenu minimal à 

une personne (ou à sa famille) en situation de 

précarité. Ce sont des prestations sociales non 

contributives, c’est-à-dire qu’elles sont versées 

sans contrepartie de cotisations » (INSEE).

LE REVENU MINIMUM D’INSERTION (RMI) :  «  il a 

pour objectif de garantir un niveau minimum de 

ressources et faciliter l’insertion ou la réinsertion de 

personnes disposant de faibles revenus » (INSEE).

Habitat et dynamiques de con-
struction :

LOGEMENTS :  « Un logement est défini du point de 

vue de son utilisation. C’est un local utilisé pour 

l’habitation » (INSEE).

LOGEMENT INDIVIDUEL :  « Un logement individuel 

est une construction qui ne comprend qu’un 

logement (maison) » (INSEE).

LOGEMENT COLLECTIF :  « Logement dans un 

immeuble collectif (appartement) » (INSEE).

PROPRIÉTAIRES OCCUPANTS :  Personne qui 

possède un logement et y établit sa résidence 

principale.

PARC DE LOGEMENTS LOCATIFS 
SOCIAUX :  Différents types de logements locatifs 

sociaux sont à distinguer : 

* ILM : Immeuble à Loyer Moyen,

* ILN : Immeuble à Loyer Normal,

* LLS : Logement Locatif Social, 

* LLTS : Logement Locatif Très Social,

* HLM_O : Habitation à Loyer Modéré 

Ordinaire

* PLR/ PSR : Programme à Loyer Réduit / 

Programme Social de Relogement

* PLS/PPLS/PLA CFF : Prêt Locatif Social / Prêt 
Pour la Location Sociale / Prêt Locatif Social du 
Crédit Foncier de France (Enquête sur le Parc 
Locatif Social).

PART DES LOGEMENTS LOCATIFS 
SOCIAUX :  Nombre de logements locatifs sociaux 
/ Nombre de résidences principales x 100
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Remarque : pour 2014, c’est l’Enquête sur le Parc 

Locatif Social (EPLS) qui a été utilisée pour l’analyse des 

logements sociaux. Depuis 2010, cette dernière a été 

remplacée par le Répertoire sur le Parc locatif Social 

(RPLS). Depuis, les informations disponibles le sont par 

logement (plus par opération) et les indicateurs plus nom-

breux (loyers médians, taille des logements, …). La base 

complète n’étant pas disponible lors de la réalisation de 

ces fi ches, cette première version est restée sur la source 

EPLS. En 2015, ce sera le RPLS et de nouveaux critères 

seront alors intégrés.

LOGEMENTS VACANTS :  « Un logement vacant est 

un logement inoccupé se trouvant dans l’un des 

cas suivants : proposé à la vente, à la location ; 

déjà attribué à un acheteur ou un locataire et en 

attente d’occupation ; en attente de règlement de 

succession ; conservé par un employeur pour un 

usage futur au profit d’un de ses employés ; gardé 

vacant et sans affectation précise par le 

propriétaire (exemple un logement très vétuste...) » 

(INSEE).

% DE LOGEMENTS VACANTS :  Nombre de 

logements vacants / Nombre de logements x 100

LOGEMENTS AUTORISÉS :  « Un logement autorisé 

est un logement, encore non réalisé, qui entre 

dans le cadre d’un dossier de permis de construire 

ayant reçu un avis favorable » (INSEE). La CINOR 

indique qu’en moyenne 85% des logements 

autorisés sont livrés.

Remarque : pour l’analyse par quartier, l’AGORAH n’a 

utilisé que les permis autorisés de la source Sitadel avec 

un géo-référencement valide, ce qui représente entre 85 

et 90% de l’ensemble de la base de données.

L’INDICE DE CONSTRUCTION :  c’est le nombre de 

logements autorisés par an pour 1 000 habitants.

Tension du marché :

MOYENNE DES PRIX DES TRANSACTIONS :  
- maison : prix total de la maison / nombre des 

transactions de maisons  

- appartement : prix cumulés des appartements / 

surfaces cumulées des appartements.

Remarque: la source Perval de la Chambre des Notaires 

actuellement utilisée fournit un taux de couverture sur La 

Réunion de 60% de l’ensemble des transactions réali-

sées. Elle n’est donc pas exhaustive. En 2014, l’obser-

vatoire des transactions immobilières et foncières de 

l’AGORAH devrait intégrer d’autres sources de données 

afi n d’améliorer sa représentativité et sa fi abilité. Pour 

les fi ches portraits de quartiers, une moyenne de prix a 

été jugée comme représentative à partir du seuil de 10 

transactions. En deçà, « n.d » est indiqué, c’est-à-dire 

non disponible.

MOYENNE DES LOYERS PRIVÉS AU M² :  Montants 

cumulés des loyers privés / Surfaces cumulées 

des logements.

Remarque: L’observatoire des loyers privés 2013 est 

uniquement basé sur les références des agences immo-

bilières de Saint-Denis et Sainte-Marie, qui représente 

45% du parc locatif privé, le reste se louant de particulier 

à particulier.

Les niveaux de loyers mentionnés sont donc biaisés, car 

ils ne représentent qu’une partie du parc réel et princi-

palement sur des logements collectifs assez récents (liés 

à la défi scalisation), parc majoritairement mis en location 

par les agences immobilières.

L’objectif en 2014 est d’étendre l’observatoire des loyers 

privés à l’ensemble de l’île et de prendre en compte, en 

plus des références des agences immobilières (gestion 

déléguée), les transactions entre particuliers (gestion 

directe).
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Activités – emploi – formation :

ÉTABLISSEMENT :  « L’établissement est une unité 

de production géographiquement individualisée, 

mais juridiquement dépendante de l’entreprise. Un 

établissement produit des biens ou des services » 

(INSEE).

EMPLOIS :  « Les personnes employées au sens du 

recensement de la population sont celles ayant 

déclaré avoir un emploi dans le formulaire du 

recensement. Cet emploi est comptabilisé soit 

dans la commune de lieu de travail, soit dans la 

commune de résidence.

Remarque: Cette notion est différente de celle de 

l’emploi au sens du BIT qui concerne toutes les per-

sonnes ayant travaillé pendant une durée quelconque, ne 

serait-ce qu’une heure, au cours d’une semaine donnée 

(appelée semaine de référence). » (INSEE)

INDICE DE CONCENTRATION DE 
L’EMPLOI :  désigne le rapport entre le nombre 

d’emplois offerts dans une commune et les actifs 

ayant un emploi qui résident dans la commune. On 

mesure ainsi l’attraction par l’emploi qu’une 

commune exerce sur les autres.

CHÔMEURS :  « Les chômeurs au sens du 
recensement de la population sont les personnes 
(de 15 ans ou plus) qui se sont déclarées 

chômeurs (inscrits ou non à Pôle Emploi) sauf si 
elles ont, en outre, déclaré explicitement ne pas 

rechercher de travail ; et d’autre part les personnes 

(âgées de 15 ans ou plus) qui ne se sont 

déclarées spontanément ni en emploi, ni en 

chômage, mais qui ont néanmoins déclaré 

rechercher un emploi » (INSEE). 

On distingue trois catégories principales :

 — catégorie A : demandeurs d’emploi tenus de faire 

des actes positifs de recherche d’emploi, sans emploi ;

 — catégorie B : demandeurs d’emploi tenus de faire 

des actes positifs de recherche d’emploi, ayant exercé 

une activité réduite courte (i.e. de 78 heures ou moins 

au cours du mois) ;

 — catégorie C : demandeurs d’emploi tenus de faire 

des actes positifs de recherche d’emploi, ayant exercé 

une activité réduite longue (i.e. plus de 78 heures au 

cours du mois) » (INSEE).

Analyse des surfaces réglemen-
taires des POS/PLU au titre du 
SAR:

GRIS FONCÉ =  espaces urbains à densifier du 

SAR : NB / U / ZAC des PLU en Zone 

Préférentielle d’Urbanisation,

GRIS CLAIR =  espaces d’urbanisation prioritaire du 

SAR : AU des PLU en Zone Préférentielle 

d’Urbanisation,

TERRITOIRE RURAL DES HAUTS :  AU / U / 

ZAC des PLU hors Zone Préférentielle 

d’Urbanisation,

RESTANT :  autres zonages (A, N, …) non 

mentionnés auparavant.
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É quipements :

ÉTABLISSEMENT SCOLAIRE :  « Établissement où 
l’on donne un enseignement collectif général » 
(Dictionnaire Larousse).

ÉCOLE PRIMAIRE / MATERNELLE:  « Établissement 
d’enseignement élémentaire ou préélémentaire » 
(Dictionnaire Larousse).

GROUPE SCOLAIRE :  « Ensemble d’établissements 
scolaires (écoles maternelle, primaire, 
éventuellement collège) qui sont contigus ou très 
proches l’un de l’autre » (Dictionnaire Larousse).

COLLÈGE :  « Établissement d’enseignement du 
premier cycle du second degré » (Dictionnaire 
Larousse).

LYCÉE :  « Établissement d’enseignement du second 
degré » (Dictionnaire Larousse).

CENTRE DE FORMATION :  « Établissement de 
formation » (Dictionnaire Larousse).

ÉTABLISSEMENT DE SANTÉ :  « Organisme, public 
ou privé, dans lequel sont dispensés des soins 
médicaux » (Dictionnaire Larousse).

HÔPITAL/CLINIQUE :  « Organisme, public ou privé, 
dans lequel sont dispensés des soins médicaux » 
(Dictionnaire Larousse).

STRUCTURE D’ACCUEIL PETITE 
ENFANCE :  « Établissement destiné à recevoir les 
enfants de moins de trois ans » (Dictionnaire 
Larousse).

MAISON DE RETRAITE :  « Résidence collective 
destinée aux personnes âgées » (Dictionnaire 
Larousse).

ÉQUIPEMENTS CULTURELS ET 
SPORTIFS :  Equipement qui vise à développer la 
culture / à faire du sport.

COMPLEXE SPORTIF :  « Aménagement spatial ou 
construction permettant la pratique d’un ou 
plusieurs sports » (Dictionnaire Larousse).

STADE / PLATEAUX SPORTIFS :  « Terrain pourvu 
des installations nécessaires à la pratique des 
sports et généralement à l’accueil des spectateurs 
(gradins, tribune) » (Dictionnaire Larousse).

PISCINE :  « Bassin artificiel, de forme et de 
dimensions variables, aménagé pour la baignade, 
la natation, etc. ; ensemble des installations qui 
entourent ce bassin » (Dictionnaire Larousse).
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BIBLIOTHÈQUE/MÉDIATHÈQUE :  « Local ou édifice 

destiné à recevoir une collection de livres ou 
documents qui peuvent être empruntés ou 
consultés sur place» (Dictionnaire Larousse).

SALLE DE SPECTACLE / THÉÂTRE :  « Édifice 
destiné à la représentation de pièces, de 
spectacles » (Dictionnaire Larousse).

MUSÉE / CONSERVATOIRE :  « Lieu, édifice où sont 
réunies, en vue de leur conservation et de leur 
présentation au public, des collections d’œuvres 
d’art, de biens culturels, scientifiques ou 
techniques. » / « Nom donné à certains 
organismes administratifs et à certains 
établissements d’enseignement, en particulier dans 
le domaine musical. » (Dictionnaire Larousse).

CENTRE SOCIO-CULTUREL / ESPACE MULTIMÉDIA :  
Equipement de proximité lié au développement 
des loisirs, de la culture / Equipement de proximité 
disposant offrant un accès aux nouvelles 
technologies.

MAISON DE QUARTIER / LOCAL ASSOCIATIF :  « lieu 
de vie dans un territoire prédéfini » (Dictionnaire 
Larousse). 
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