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INTRODUCTION

/ID SpULRGH DFWXHOOH GYfpYDOXDWLRQ GX SURJUDPPH GIDF
LQGLIJQH GH UHODQFH GH VRQ DQjrégbawrher @affiri® G K p FHUWLYVD XWRH.
5pXQLRQQDLYV GHHQIWDBRW D W RXGUWI@QKH FRQQDLVVDQFH HW GH
intercommunalités en charge des PlaksdeN_H Halbttql Wdighle @dtion 2-1).

Dans un souci tRQQDLVVDQFH HW GYKRPRJIJpQpLVDWLRQ GHV GRQ
ORHISLORW p S DaJpuoeséefizierden 2016 du nouveau recensement effectué dans le cadre du PILH
GH OD &,9,6 VXU QRXYHOOHV FRPPXCHEST ¢t QUR WwéssTconddides8 HU L
sur le TCO. Les premiers échanges technigues menés avec les intercommuretitésirsnoliits ale
suivi (existants ou en projet) permettent progressivement d@® HegsiteR Q WirRekhbddlogiel deQ H
structuration homogéne de donée¢s, YD VH FRQVWUXLUH HW VH FRQVROLGHU
Par la méme occasitn @ VIDJIJLW GH GpYHORSSHU OHYV irEdnatiovn aGetXe® VIV W (
partenaires.

Outre ces données de repérage centralisées via les observatoires locaux des, PCLHI/PILHI
O TR EV el ¥galevient dlirhenté a parilk OYHQVHPEOH GHV EDVHV PLVHV j GLV
LXW W H HalRtgt WidigiHe (LHI) concernant le volet « actions de résorption financées ». Rar conséquent,
dela de la connaissance des situ&@dgnsQGLIJQLWp OYREVHUYDWRLUH SHUPHWW
existants portés par de nombreux acteurs.

Cette étude permet donc de dressapuweau tableau de la situation sur les territoires
actualisésgdemesurer le phénomene et de son éwblifférentes échelles. Elle restitue aux acteurs de la
LH des chiffres clés et analyses. Elle alerte sur des dysfonctionnements, points de blaeafgeet permet
étatdH UHWRXUV GYH[SpULHQFHV ORFD O Eattetpublicatibn @S @ sdeapéeHie H Q W
O YR EV HUA pieMidRey RXY OD |IRXIPGHGYX® OH UHSpUDJH GH OYKDELWI
résorption, parue en 2006 UW GH ILO URXJH GDQV OD FRQVWLWXWLRQ GHYV

& H U D $t8de Ye/gtrafire autour de 4 volets
T Volet 1 Rappels méthodologiques et des temps forts 20l H OYfREVHUYDWRLUH
T Volet 2 Etat des lieus H O 1 L RréntierQdléignts de constats

T Volet 3 Bilan des données disponibles sur les actions de résorptibhvihepd§DW G IDYDQFHF
PILHI

T Volet 4 Mise en relation des éléments de diagnostic et actions menées

Enfin, HV WUDYDX[ VILQVF W& P HQKN HZD G0 DFH FRIXWHYWWHD X GH
nécessare ARRRUGLQDWLRQ GHV DFWLRQV GIpYDOXDWLRQ@eSURFKDL
OD ORL /HWFKLP\ GH TXHVWLRQQHPHQW GHV RSphauRWHXUV VXL
VXMHWYV TXL SRXUURQW GMUBTEHGBYpY SDU OTREVHUYDWRLUH
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. RAPPELS METHODOLOGIQUES ET DES TEMPS FORT.
(112%6(59$72,5(

A. CONTEXTE, OBJECTIFS ET METHODE DEOCREAT 2% 6 (59%72,5(

1. Genese et contexte

Dans une optique de meilleure connaissance du repérage des logements indignes et de suivi ¢
actions et afin de valoriser et de capitaliser les données produites dans le ceddée dey/HtbinE RQWUH O
LQGLJQH j OTpFKHOOH FRiPe3XaQpar0 iHdifpEndakleNdel tdfleehi? B XnQpDtiDdd mise en
commun des informations produites aux vues in fine de mesurer les évolutions dWphénHhmane O X HU
mesures mises ° X Y.U H

(Q LO VI{DJLW SRXU Of$*25%$+ GH FUpHU OfRXWLO GfYR
PPWKRGRORJLH SDUWDJpH HW GH PHWWUH HQ °XYUH VRQ GpSOR

&HWWH PLVVLRQ VILQVFULW guxto WRiLWL 60 QNVPE R VW PO\ @ XEDWp G
VXU FHWWH WKpPDWLTXH DYHF OTDFWXDOLVDWLRQ @uaOfTLQYHC
SHUPLV DX[ FROOHFWLYLWpPY GH SULRULVHU GHYVY GAHDAFRWHRWOQW @&
comité technique « actions incitatives et aménage®¢@ Hdup SDUWHPHQWDO GH /XWWH F
(PDLHI), piloté par la DEAL.

Rappelons que le Pbdle DépartementalldHLIER QW U H @rgé PrE20M hVa REUGIAN] b la
direction du Préfet a pour objectifs de
- 3RUWHU OD SROLWLTXH GH /I XWWH FRQWUH OY+DELWDW LQG
- Structurer et coordonner le travail en réseau entre les différents acteurs de la LHI,
- (W GYpODERUHU Hon &patenwitall XQ SODQ GITDFW

Enfin, cet observatoire viendra en complémentarité des dispositifs inscrits dans i leffeedtdimy
LQVWDXUH OD FUpDWLRQ GTXQ REVHUYDWRLUH GH OYfKDELWDW 1
- DIXQHAEMXWUHSpUDJH QRPLQDWLI DUW ORL %YHVVRQ GH O
RXWLO GH UHSpUDJH GH @QRTKIBSELWDW LQGLJQH GpQRPPp ©
- BEGIYDXWUH SDUW GYXQ UHSpUDJH QRQ QRPLQDWLI GH OfKD

/[ -REVHUYDWRLUH GH O-$*28sseha@pt deRdoordds rloQivatiwedVnadis v@ndra
apporter une vision régionale du phénomene et de son évolution et des actions entreprises en paralléle
G-RXWLOV QDWLRQDX[ TXL VHURQW SDU OD VXLWH GpYHORSSpV

Cet observatoid T LQVFULW GDQV XQH GpPDUFKH JOREDOH IpGpUDWULTF
quifonctionnera avec ces propres instances de gouvernance.

1/DUUrWp GX VHSWHPEUH SRUWDQW FUpDWRR®@ HA XWCH /W L MiiH B R VE G\W
décent, dénommé « ORFHIRXWLO GH UHSpUDJH HW GH WUDLWHPHQWYV GRISoDIEBRELWDW L

©chelle locale.
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2. Champ sémantique et objectifs

laéttFRQYHQX DYHF QDX H PEREGHHW DWRLUH SRUWHUDLW
Pour cela¥W UHWHQXH OD GplLQLWdstR@e@HoiMKIERE 0OW LQGLJIJQH VXL
«FRQVWLWXHQW XQ KDELWDW LQGLJQH OHV ORFDpreRparLQVWDO
QDWXUH j FHW XVDJH DLQVL TXH OHV ORJHPHQWV GRQW O-pWD
expose les occupants a des risques manifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité physique ou a leur
santé. »

Un objectif central assigné a cet outil es€datribuer a une meilleure connaissance du phénomene de
OfLQGLIJQLWp GH OTKDELWDW j /D 5pXQLRQ SRXU OD PLVH HQ
efficiente ».

Cet objectif central est décliné en 5 sous-objectifs qui jalfhb& ML RQ GYREVHUYDWLRQ HW

1. Valoriser et capitaliser les données nouvellement produites dans le cadre des plans communaux
intercommunaux de lutte cofiteDELWDW ERDEILIJQH 3&/+,

2. Centraliser, homogénéiser les informations existantes et développer un systéme de remontée

OYLQIRUPDWLRQ

Proposer des analyses dynamiques des données,

Production de notes et de bilans relatifs au phénoméne, a son évolution et sa résorption,

5. Coordonner, communiquer, animer des@Gfws KDQIJHY GH UHVWLWXWLRQV D
OYKDELWDW FRQFHUQpPV

P w

3. Méthode

LepremierFRPLWp GH SLORWDJH RUJDQLVp OH MXLQ D YDOLG
SURSRVpH S D U\afifiule*fobirder 3phases :

x Phase 1 : Définition de la gouvernance,

X Phase2: 9 UXFWXUDWLRQ GH OfREVHUYDWRLUH

x Phase3 'pSORLHPHQW GH OfREVHUYDWRLUH

Laphase 1 dBéfinition de la gouvernaneeconsisté a définir les partenaires associés a la démarche, et
GIDXWUH SDUW OHXU U{OH HWerir§-Buyd WsEH X0 G M/ LAORIR Exjtieteé® BW RR Q k
instances de gouvernance et de pilotage au nombre de 3

UnComité de Pilotaga la fonction décisionnelle qui se compose des Directions généraledk tecfifiguiesW
"($/ '-6&6 $56 GX &RQVHLO 5pJLRQDO GX &RQ¥&LOG Xp SIPQPN K P
O07$1&&%$6 GH O71$5026 HW GH OD &%)

UnComité Technigu8 XL D SRXU IRQFWLRQ GH UplOpFKLU HW GRDQBUVKQFR
directions techniques » et/ou « chargé de mission » des partenaires thu FDBRé#HtiodeAbbé Pierre, des opérate
baiOOHXUV VRFLDX[ GH OYDQLPDWHXU G ¥n 8H&¢8 desGPEMIPH HIHIG feuadifapd
par an en fin de semestre et préceédera le comité de pilotage

(W G-XQ &RPLWPX&RD VXROXWD W E M H F Wiethn@fiep 5ud Beis prohlén@uitjuds Rspdcilgpes
GTH[SPULHQFH HQ UDSSRUW DYHF GHV TXHVWLRQQMHAHKRPSR VIR G
FRPLWp WHFKQLTXH DX[TXHOV SRXUUR Qhvex¢q @M RD6W(HE( 0G B Y DSP QY
63/$ (3)5« GHY SUHVWDWDLUHVY GHV DVVRFLDWLRQV
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Laphase 2 d WU XFW XUDW L R € défihit@Qu RelvesrHUYDWRLUH

- Du cadrage sémantique et ch@ppF+F@H D REVHUYDWRLUH

- Descibles et utilisateGrisi OTREVHUYDWRLUH

- Des objecf HW PLVVLRQV GH OYREVHUYDWRLUH

- 'H OfLQYHQWD lsttld »@Hrve@arQcQrmitexhettaire des données disponibles,

EtdeOD PLVH HQ FRKpUHQFH GH OfREVHUYDWRLUH DYHF OHV RX

Enfin, la phasel@8dp SOR L HP H érVitoleetd HSREWM VXU JUDQGV D[HV LQKpUHQW
X [/ -D [ HDbservation / Bases de donteBsQVW LW XH OTXQ GHV SRLQWYV FHQWU|
GH FRQVWLWXHU OHV EDVHYV GH GRQQpHV GH OYREVHUYDWI

GH VXLYL HW ELODQV XWLOHV HW IRQFWLRQQHOV j OTDWW'

X Le2éme axe( WX GHYV HI[SHUWLVHV SHUPHWWUD GH YDORULVHU C
pOpPHQWV LVVXV GHV EDVHV GH GRQQpHV IHURQW OTYREMH
GIDFFRPSDJQHU DX PLHX[ OHV SULVHYe GHVRUBIWILRQ \G B HOA
indigne.

Xx I TREVHUYDWRLUH DWLXVHRQ @pJgaRbipiecRagdide la lutte contre
OYKDELWDW LQGLJQH HOHGH FRRPROOQLEHHWLER OXBUHYFH F
valorisation.

Les grandes étapes de constructidrH O - R E Vad byitDaaliBeedrn 2015.

B. PREMIERS JEUX DE DONNEES COLLECTES

1. Principes généraux

$ILQ GH FRQVWUXLUH GHV LQGLFDWHXUV SHUWLQHQWYV HW
structurer une ou plusieurs bases de données, une des premiéres étapes est la réalisatiatdel recensement
OTLGHQWLIL FDpatdnReQenteit YholdliRa@l€s p(iMesure de leur pertinence au regard des objectifs
poursuivis)
Quelgques principes généraux ont été appliqués et notamment
X Se reposer dans la mesure du possible sur des dispositifs de collecte de donnéesitbdistants (ex
suivi des PILHI),
X de miser sur la pertinence et la qualité des sources e doMhEO LVpHYV SOXW{W TXH VX
Ce premietQYHQWDLUH Q-D SDV SRXU Rpekid & W LR BEG/-iHW Y BIWH KD B VGAHL |
une exploitation de données dés la premiére année de cré@ioB. SRXU RE MtoRstlitleY G-rW U F
de rentrer dans une démarche itéraiwdin, cette étape a @§ RFFDV LR Q Gehtralidd@wédéLHU GF
O TL QI R perEoviheR €3sources afin de faciliter le recensement.

2. Types et nature des données a collecter

6 grands types de données potentielles ont été repérés

1 Les données « habitat indigneinformat RQV VXU O T p War \iffé@exts BkganismeH(BET) BG(
GLDIJQRVWLFV WHFKQLTXHV HIITHFWXpV SDU GRYYQQMMVXE WXRIHHY
UHFHQVHPHQW GH OfKDELWERWY LQGLJQH HW SRXYDQW rWUH DF

2 Les données sur les actions de résorpti?hHVY GRQQpHV FRQFHUQHQW OfHC
dispositifs de résorption et acteurs en €étgelDD PLVH HQ °XYUH R Siptahiniéhit R &ty
dédiéesuxplansGH OXWWH FRQWUH OYKDELWDW LQGLJQH

3 Les données « sociales ees données vont apporter la connaissance sur les occupants des logemer
FDUDFWpULVHU XQ VHFWHXU JpRJUDSKLTXHQBKXUHDRGWSE IHYG

sociale et les communes.
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4 Les données fonciered O VIDIJLW HVVHQWLHOOHPHQW GH GRQQmphWp SF
OH VWDW X WOGMHRF FREDWILWRQPH XQ SUpDODEOH DX FKRL[ GX W\SI

5 Les données de cadrage et référentieat des données qui vont servir a la fois de référence mais ég;
croisements de la base de logements indignes. Ces données de cadrage onitaitesittdédeatiques : préc:
GpPRJUDSKLH FK{PDJH &t #thDductef dd MdetentsHaanfs/soaux etc. Elles vc
QRWUH SDUF GH ORJHPHQWY LQGLJQHV HW DS RFEDQHH \G AR Q\OJ
échelles. Les référentiels quant & eux constituent utHerGéelmbEDVHYV GH GRQQpHV IRL
GfLQIRUPDWLRQ

6 Les données réglementaires, de planification et de programmaiimnvy fDJLW GHV GRQQ
6%$5 3/+ 3&/+, 3,/+,«(O0OHV pWDEOLYVVHgWraed) desFdisd3itibRsPaifculie
guantifient des objectifs, ciblent des sites prierkai@ R WHQWLHOV GTLOQWHUYHQWLRQ
opérationnelle des actions.

/-REVHU Ydt\WdRtedtid sur les 2 premiers types de données dans sa phase de construction.
Cependant O-$*25%+ Gaw@BdMbi a travers ses observatoires thématigges{Q FHUWDLQ
QRPEUH GH UplpUHQWLHOV HW GH GRQQpHYVY FRQVWLWXDQW OHV

Ces éléments de connaissance collectés aupres des partenaires peuvent étre de nature et de format divers

Nature de la donnée

Données quantitatives

o de type « brutes »

0 VRXV IR Ud&ddrsGdsul@ard de traitement, deldal¢ulG 1 D Q D O(pMisiedrsrdoriRéeg)p H V
Données qualitatives (e SSUpFLDWLRQ QLYHDX GYpTXLSHPHQW GTpWI
Données géo référencées (Kp ULPqgWUH GITLQWHU Ys$iye®R Q VLWH SRWHQ
DLUHV GI{DFWHXUV HW FRQQDLVVDQFH GH WHUUDLQ
Données issued p FK D Q W L CHORTXQW HHV X} OH VWDWXW GIRFFXSDWLR

Format word/pdf UDSSRUWYV GpWXGHYV GLDJQRVWLF EkKWL ELODQ G
Fichiers excel WDEOHDX[ GH VXLYL G Hvolet]tedhkgue, LVdlgh sGihX QuHfinahdied
FKURQRORJLTXH j OfpFKHOOH UpJLRQDOH RX FRWRRQDQBIWI
détaillées et sur des années récentes, extractions issues de logiciels de saisie

Cartographie/base SIGpULPgWUH Gdlihd@ifédidvec iquequesRdicaiekid/de caractérisation.

3. Identification des fournisseurs potentiels de donnde RUJDQLVDWLRQV G|
techniques

Une trentaine de fournisseurs potentiels de données a été identifiée en 2015, tous acteurs de la |
FRQWUH OJKDELWDW LQGLJQH VXU OHV FKDPSV GUhelytaSleUDJH C
majorité a été rencontrée en face a,faceVI{DJLVVDLW GDQV XQ SUHRLdU WHPS)\
IRQFWLRQQHPHQW GH FKDTXH VWUXFWXUH GYLGHQWLILHU GH
constituant des pistes a creuser a investir par la suite.

8QH TXLQ]DLQH GYpFKDQJHV ELODWPpPUDX[ D Ssditiedlv GH SU
documents divers existants et de mesurer leur pertinence dans le cadre de la constitution des bases de dol
GH OfREVHUYDWRLUH

8Q SUHPLHU LQYHQWDLUH D SDU FRQVpPpTXHQW p&ipd&pDOLVpP
données qui sera enrichi progressivement dans la phase de consolidatiodés @dhRées HUYDWRL U |
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Liste des potentiels fournisseurs (non exhaustive):

EPCI (5): CIREST, TCO, CIVIS, CASUD, CINOR

AdministDWLRQV RUJD@LVPHV G-(WDW

ARS, DJSCS, DEAL, Conseil Départe@mmgell RégionaAF

SEMG - D P p Q D [BdifreHrq8)V

SEDRE, SEMADER, SIDR, SODEGIS, SEMAC, SODIASRSKIMR
Opérateurs d® -DPpOLRUDWLRQ GH O-KDELWDW

SICA Habitat RuRACTBourbon BgiSud Habitat Cons8PL Avenir REUNION
%XUHDX[ G:pWXGHYV

Zone URGB2 , ' ( 0 {Bfic SIBAUD

Autres structures (4) :

La Fondation Abbé Pje2mmpagnons BatisseGmmmune de Saint-D&MNCCAS

4. Bilan de la collecte des premiéres données

X Principaux constats

&HV SUHPLHUV pFKDQJHV HW OHV GRQQpHV PLVHV j GLVSRVLWL
OHV IXWXUV GpYHORSSHPHQWY SDUWHQDULDX[ DX VHLQ GH O:-RE

Des logiques propres de construction de la donnée pour un usage spécifique a chaque organisme,
DHVY SUDWLTXHYV SURIHVVLRQQHOOHYV FRUUHVSRQGDQW j GH
UpSRQGDQW SDUIRLY GH PDQLqUH SDUWLHOOH DX[ EHVRLQ'
dans eFDGUH GTXQ REVHUYDWRLUH UpJLRQDO HW H[LJHDQW
(diagnostic rappemSV QpFHVVDLUH SOX YDOXH SRXU OTREVHUYDWR
Des limites a fixer ala collBcté Q GpYLWHU TXH F Hsile R 9@ oDi 12 ldraBuit Y L H Q ¢
pas

Du travail nécessaire pour rendre exploitable la donnée source (nettoyage, homogénéisation, alle
UHWRXUV DYHF OH IRXUQLVVHXU VXU GHV SUpFLVLRQV HWEF-
Des principes et modalités de collecte et de transmission de la donnée, base et régles c
IRQFWLRQQHPHQWUOGMNQGM®R R EG/HH WHPW RMWpPHH GH OTLQIRUPDWLR
DHY XWLOLVDWLRQV HW OHYV OLPLWHYV GIXVDJH GH OD GRQQ
Des questions de confidentialité de la donnée (données anonymisées),

DH OfDVVRFLDWLRQ GHV FRPPXQHY GDQV OH GLVSRVLWLI

DX PRGH GYHQULFKLVVHPHQW HW G D EeMaXi2suteMID W& kiR @ GHV
O Y R E V HréféfdntiéIRistoridue),

Du systeme de validation et de transmission des productions et données dans le cadre
Of{REVHUYDWRLUH
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TYPES OUTILS POSSIBILITES/CONTRAINTES EXEMPLES
'-25*$1,60 '-287,/6
Structures 7UDYDLO j SDUWLU GTY - Extractions de données possipesformatées

publiques consultation et/ou en saisie et en lier généralement fastidieuses Ariane Habitat (ARS)

financement el
suivi des actions

de sortie
G-LQGLJQL
logement

(exemple: ARS

DJSCS, DEAL)

SEM
G-DPpQDJH

%XUHDX[ G

le ministére d'appartenance

Renseignement a partir de logicie

d'outils de suivi dans le cadre -

l'instruction locale

Parallelement des tableaux de suiv
produits en interne

Sollicitation d'une collectivité dans le -

d'un mandat ou d'une
d'aménagement

Suivi opérationnel et financier ¢

conces

opération d'aménagement type RH -

ZAC ou hors ZAC)
Mandat d'études

Mise en° XY d'lthe MOUS (interne -

externe)

L, QWHUYHQWLRQV

FRPSWH
techniques,  études  sociales
urbaines/architectesal enquétes
sociales, questions urbaines et
conception de projets, quest
techniques réseaux-voiries ; bati, S
approche des colts de travaux

GY: -
technique seul ou en groupement st -
FKDPSV YDULpV GH (-
GIXQH étwBs -

Consultable et/ou renseignable sous-conditic
acteurs publics de la LHI (pas de droit d'acc
les agences d'urbanisme)

Ces tableaux de suivi sont généralement er
excel

soit pour répondre a des besoins spécifique
bilan d'activités annuel - rapport CDH...)

soit parce que l'application nationale ne le
pas ou est peu pratique a l'usage ou ne répt
aux spécificités locales.

Mandat d'études stade faisabilité ou
opérationnelle RHI, RHS ou OST
Réalisation d'enquétes sociales et de diac
batis

Tableau excel suivi financier - Rapport er
sociales - Diagnostics bati - tableau de suivi
d'avancement programme logements - CRA(
Pas toujours de centralisation des donr
gestion par secteur géographique/ par dt
(aménagement- construction-accompagt
social...)

Rapports annuels MOUS transmis a la DEAL
données sur le suivi des familles (compi
ressources, préconisations, suivi de la m
° XY &t Hes sorties d'insalubrité)

Rapports PILHI

Etude faisabilité ou pré opérationnelle RHI
Actualisation enquétes sociales

Bilan annuel MOUS

Formats diversapports papjéormat numeérig
pdf tword- fichier excel associés- base SIG

Zourite + Accessior
sociale et amélioration
O KD E LMEBLW /
Tableau de suivi financ
des RHEDEAL

Bilan annuel dans
cadre du recours
DALO - DJSCS

X Les données mises a disposition

Les données suivantes ont été mises a dispostich SUHPLgqUH DQQpH GH FUpDWLRQ G

6XLYL GHV DUUrWpV GTLQVDOXEULWpP GHSXLV HW GHV SODLQWHYV
Les recours a la commission de médiation DALO depuis 2008 et données détaillées 2013-mi 2015 de la DJSCS,
/HV DFWLRQV GY9DPpGlARHE Bidire ReRuis 2086 @ [@s yapapasiiWwrhaRlogement,
JLOQDQFHPHQW GHV RSpUDWLRQV GH UlpagddpSaidnRefiRI@US) € H&sb EIGW D W L Q
associée (DEAL),

Les améliorations lourdes- LES diffus et LES «dfinapéss au titre de la LBU (DEAL) pério@e12010-
/HUHFHQVHPHQW GH OYKDELWDW LQGLJQH GDQNe éDlds elén@emdttde& HV 3 &/
SODQV GY{DFWLRQV

TCO : Etudes PCRI- des études complémentaires PILHI - Tableau de suivi des dossiers et enquétes réalisés
OfpTXLSH 3,/sdesirwuveddt Sign&devdgnts a partir du guichet unique (indicateurs techniques et sociaux
VXU OHV VLWHYV SULRULWDLUHV G 1TLQW H Ugéblicgalidato des\bitis ¥ctGalsé® TR E V |
HQ VLWHV SULRULWDLUHYVY GILQWHUYHQWLRQ

Les données consolidées en 2016

Intégratiolc H OTDQQpPH Y R L U Hdispositaeh0I5DVHY PLVH
Récupération des données FBHI OD &,9,6 3KDVH GLDJQRVWLF HW GHV GRQQpPHV

Transmission du fichier de suivi actualisé du PILHI du TCO.

Départemental,
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AGENCE D'URBANISME

A LA REUNION

Schéma PHASE '-,19(17$,5( (7COLLECTE DE DONNEES DE
/-2%6(59$72,5(

i Principes généraukFil Rouge de la collecte de données i
1 1
: Y Prioriser les données issues de dispositifs et outils existants (exemple : observatoires loci

! DSSOLFDWLRQ LQIRUPDWLTXH HWF« 1

! Y 3ULYLOpJLHU OD UHPRQWpPH SpUHQQH HW IDFLOH GH C}ﬂLQIRUPE
] Y Identifier au fil de la collecte les données apportant une réelle plu valu pour la connaissa,

: phénomene, 1

! Y Balayer large dansenWHPSV DILQ GH VJLQIRUPHU VXU OHV SL\

1

1

n « I
e |
1er OBJECTIF 2 eme OBJECTIF
Connaissance Suivi des actions
5HSpUDJH G résorption menée
indiane
f f
v v
Identification des
données

Inventaire de ) potentiellement Collectele
données mobilisables données

Extraction de 1léres
Données « brutes

Présélection des
informations utiles

7TUDQVPLVV\
ler jeu de donnée

« brutes Pré-Diagnostic des
données techniqgueme

Tri Nettoyage
préalable - Formata

exploitablegldentificatio
GH qUHV OLP

et Harmonisation d
lerjeu de données

Vers la structuration,
O -DUFKLWHFWXUH GH OD EDVH GH
GRQQpHV GH O-




thhmgcztaL
AGENCE D'URBANISME

A LA REUNION

C./$ 5($/,6$7,21GUIDEL METHODOLOGIQUE A DESTINATION DES
ACTEURS DE LA LHI SUPPORT A LA CONSTRUCTION DES DONNEES C
112%6(59$72,5(

1. Objectifs et structure du guide

(Q OD G\QDPLTXH SDUWHQDUL D O HuffeTprewnidte pibhicarigrikautolrH j W I
GIXQ JXLGH VXU OH UHSpUDJH GH OYKDELWDW LQGLJQH HW OH V

A travers la réalisation de ce gui®e, VIDJLW GH SRVHU OHV EDVHV OHV Uplpl
VIDFFRUGHU VXU OHVY GRQQpHYVY HW LQGLFDWHXUV FOpV FRPPXQ'
DH YHQLU HQ DSSXL GHV FROOHFWLYLWpV VRXKDLWDQW pOD
DHV LQWHUFRPPXQDOLWpPVY GHYDQW FUpHU HW VWUXFWXUHU
type observatoire territorial,
MDLVY DXVVL SRXU DOLPHQWHU GH PDQLqUH KRPRJgQH OYRE\

Ce guide a pour obje@f DFFRPSDJQHU OHV FROOHFWLYLWpV HW (3&, GDQ
indigneTXJLOV VRLHQW DX VWDGH GH FRQFHSWLRQ RX GH PLVH HQ
HW PRGHV GH IDLUH LGHQWLTXHYV DXWRXU GTXQH GRQQpH HW C
actions menée¢QILQ FH JXLGH HVW DXVVL OJRFFDVLRQ GJLOOXVWUH
PSURXYpHV HW TXL SRXUUDLHQW rWUH pWHQGXHV j GIDXWUHV W

LE GUIDE ACCOMPAGNE LES ACTEURS A TOUTES LES ETAPES D’ELABORATION

ET DE SUIVI D’UN PLAN DE LUTTE CONTRE L’HABITAT INDIGNE

|
f \

Réflexion sur la démarche

fcahier des charges Construction/élaboration du PCLH/PILHI Mise en ceuvre et suivi du PCLH/PILHI
e Tt >
Diagnostic Grandes orientations Rédaction du plan Equipe opérationnelle dédiée
Propositions chiffrage Développement d'outils territoriaux

l 1 1 iy

Y
ALIMENTATION DE I'ORHI

CeguideD OD SDUW L #axantade lax® pur@les \Aspedts techniques spécifiques a la structuration
-collecte et au suivi de données en lien avec les PCLH/PILHI, les outils territoriauXobhttecraisire

ORFDO GH OfLQGLJQLWp RXWLO GH FHQWUDOIWWDVWLRBRVEHY DM B
UpXQLRQQDLY GH O-KDELWDW LQGLJQH 25+,

Ce guide se structure en deux parties :

- 8QH SUHPLqQUH SDUWLH DERUGH OH FDGUH JpQpUDO OHV RI
GI{DYDQFHPHQW GHVY SODQV GH OXWWH FRQWUH OYfKDELWDMW

- Une seconde se compose de 11 fiches réparties en 4 sous-themes

Cadre et rappels

Diagnostic et repérage

Suivi des actions PCLHI-PILHI

Conseils pratiques

O O o o




Liste des fiches par théméXLGH VXU OH UHSpUDJH GH OYKDELWDWGORABILIQH HW OF

2. LH VRFOH FRPPXQ G-LQGLFDWHXUYV

A travers les groupes de travail techniques qui oi@ fi@mid PHQWHU FHV ILFKHV X
GYLQGLsoEMoHtEd Wéfid W YDOLGpV SDU O 1.H@s\rdieaeOrsi re@roupe D UWH QD |

DHV LQGLFDWHXUV GH FDUDFWpULVDWLRQ GH OYKDELWDW
diagnostic du plan),

Des indicateurs de suivi des aafijpotées au niveau du bati mais aussi au niveau de la famille.

Enfin une structuration de base de données est proposée qui va permettre de calculer ces indicateurs.
Pour retrouver ces indicateurs, il est nécessaire de se référer aux fiches 4, 8 et 11 du guide pour le repéra
OYKDELWDW LQGLJQH HW GH OXB¥256HV DFWLRQV GH UpVRUSWLF

Foncier

INTITULES DESCRIPTIONS/DEFINITIONS VALEURS POSSIBLES
Nombre de logements indignes Nombre de logements indigne:
enquétés

ccupant
3 déclaré son statut d'occupation

Statut d’occupation tuation légale de foccupant vis-a-vi

t du terrair

Historique ZHPI
Nombre de parcelles avec plusieurs
batis dont au moins un indigne

A INTITULES DESCRIPTIONS/DEFINITIONS VALEURS POSSIBLES
v dig

Nombre de batis indignes situés sur WX e S ombre de logements [ZHP1)

des parcelles comprenant plusieurs sorts dindignite

batis indignes ou non

il & étant en bon état

Nombre de logements (ZHPI) détruits

&1 étant détruit

Nombre de logements [ZHPI] rénovés | | | s
fiagy il e ayant subi une amélioration

Nombre de logements (ZHPI) qui ba
nont pius de vocation dhabitat

Jnostic PILHI et g
Phabitat (cebarr

LE SOCLE COMMUN D'INDICATEURS DE DESCRIPTION L'INDIGNITE

AH raexan n ph
D toujours indignes

Eléments de datation/sources et nombre de logements indignes

DESCRIPTIONS/DEFINITIONS VALEURS POSSIBLES

Nombre de batis indignes par année

Nombre de btis indignes par sources | | Nomibre

Nombre de logements indignes

Nombre de batis Indignes vacants

Etat du bati
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Il. ETAT DES LIEUX DE

UINDIGNITE :
PREMIERS ELEMENTS DE

CONSTATS

A. COMMUNES SUR DISPOSENT DE DONNEES DE REPERAGE ACTUALISSES DA
LE CADRE D’UN PLAN DE LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE

B. LA SITUATION DES TERRITOIRES SANS ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC
TERRITORIAL: LA CINOR ET LA CASUD




Il. ETAT DES LIEUX /1,1',*1, PREMIERS ELEMENTS
CONSTATS

A. 17 COMMUNES SUR 24 DISPOSENT DE DONNEES DE REPERAGE
ACTUALISEES DANS LE CADREl PLAN DE LUTTE @GN /M+$%,7%$7
INDIGNE

1. Quelques préalables méthodologiques

(Q FRPPXQHV VXU RQW XQ SODQ YDOLGp RX HQ F
diaJ QRVWLF DFKHYpH SHUPHWWDQW GJDYRLU XQ QRXYHO pWDW G

En termes de méthode, le PCLHI de Saint-André, de Petite-lle et le PILHI de la CIREST ont été réal
SDU OH PrPH JURXSHPHQW GH EXUHDX[ GIpWXGHYVY HQ VXLYDQW >
du panGH OD &,9,6 HV W ultfdénvarche) cafjQixd® BlH-PILHI avec une phase conditionnelle
GHgdétes permettant de consolider la phase 1 de pré-repérage. Enfin, le TCO territoire expérimental, et pr
engagé dans cette démarcd,D aStialséO L Q Y H @W B QUsbhPdD@dite, au moment de la
réalisation des PCRI. De plus, pour les communes concernées (exasiRianl)dda Saéthodologie
employée a été différente.

Chaque diagnostic a une date de référence différente correspondant a un état « zéro » au momen
OTDSSUREDWLRQ GX SODQ GHdanKéd ti¢ lreperage W/blie aD frevers ey Beons Q G
menées dans le cadre des pAhARUWLHY GTLQGLJQL W ppsQdeXrilidds X{ nveauQ@d O HP H
OfLQWHUpaRPPIXTXROHWSpUDWLRQQHOOH GX 3,/+,

Acejour FHV GRQQpPHV &uf R @kitoisel¥ IgpNIRESX depuis la phase «deerrain »
20122013 DFWXDOLVD @MW pO XL QM HRSN J IDIAH. R/ Q XD ROkt Gl &K KeXrLitement
Paur les communes de la CIVIS, les résultats de la phase diagnostic livrés en 2(Hs5 addesent ac
données récentes (hors Petitedidgnostic 2013

Enfin, rappelons quaar les communes du TOJ] p2&rD>\&u @marrage du PELEHE biaisé par
des approches différentes selon les comhtuBes.LV VD PLVH HQ °XYUH OHV GRQQpH)
VLWHYV SULRULMWSIOW KWH EI11DQW HUNDH-QWX BRI VDOLIR X LGBXH LHHF IS QDR A
EXUHDX[ BfigradaeGndjdtité, ces travaux récents sur les sites priorisés montrent une tendance a
surestimation des volumes initiaux. Par consé&géeanthvienu de retenir ces données comme constituant
OfpvedmW d® PILHI ; Q OYDEVHQFH GH GRQQpHV DFR&¥ ibdtdirdpHY JpF
GITLQWH U ¥ Ht® woh\wriGuVde retenir, la donnée ZHPG BDO® § $ ERfichie des nouveaux
signalements issus du guichet mis ersglate OfpTXLSH GX 3,/+,

Il semble important de rappeler que les diagnostics PILHI/PCLHI sont issus, depuis 2011 ,0tkss recommand.
de repérage indiquées dans les textes relatifs a la Loi Letchimy. Les travaux ont éturéafispara La R
plusieurse X UH D X[ duif pritv X@posy des approches différentes. Le travail a commencé de facon
expérimentale notamment sur le TCO sans recommandation en termes de méthadPade repérage
conséquent, aujourd'hui et au regard des résalt@giance doit étre apportée aux analyses.globales




Tableau des démarches PCLHI-PILHI par commune et date de référence

EPCI Commune BET en charge Date de 3KDVH G:DF\ Observations

PCLHI/PILHI référence « éta 2secteurs concernés
zéro » du plan ___|
TCO Saint-Paul Zone UP 2008 (ZHPI) En 20140152016 sut Commune teasans nouwel
les sites prioritair couverture du territoire lor:
GILQWHUYHQ PCRI

Saint-eu Harappa, villes 2010 convention) Méthode différente de cells
La Possession paysages et société Actualisation sur | groupement Zone UP sur
Le Port nouveaux sites (2ér Paul +pas de données g
Trois-Bassins convention) en 2017  |ocalisées récupérab

exception faite sur les s
SULRULWDLUHYV
cette donnée a été numeéris

par le TCO.
CIREST Saint-André Zone UP, '(0T1.,6 PCLHI Saint-André validé
Saint-Benoit GB2 2013
Salazie SIDR 2012201
Bras-Panon PO/+, VXU OﬂH‘

autres communes de

La Pl des Palmi
a Pl des Palmist CIREST validé en 2015.

Sainte-Rose
Définition des prioril
GILQWHUYHQWL
du Dbati et du stat
GIRFFXSDWLRQ
de 12 ans (2017-2028)
CIVIS Petite-lle Zone UP, ,'(09¢ 2013 PCLHI validé en 2016.
GB2
SIDR
Saint-Pierre Urbanis Etudes 2016 Démarche conjointe Plt
Saint-Louis expertises - Impa PILHI
Les Avirons Réunion -GB2 Particularité : 800 enqué
/9 (WSa@ J réalisées  consolident
Cilaos résultats du diagnostic pha
CASUD Tampon Réflexion en cours - Démarche qui devrait démarrer en 2017
Saint-Joseph
Saint-Philippe
/1 (QeéuxH
CINOR  Saint-Denis Démarche engagé€elémarrage 2017 de la phas®d-W XDOLVDWLRQ GX UHF}
Sainte-Marie

Sainte-Suzanne

2. Quantitativement, une situation qui reste préoccupante

Pour rappels, en 2008a CIREST connaissait une progression de son parc de logements précaires et
insalubres depuis 19@9H O Y R U @dsdHjué sur les territoires du TCO et de la CIVIS, la baisse constatée
était de 38%. Sur les 17 communes qui digposSkhR X&) @Yueles données du parc de logements
indignes, 12 avaient connu une amélioration de la situation entre 1999 et 2008 avec des baisses comprises
12% et 61% et 5 une dégradation de leur parc avec une croissaeceecdfbpeis@3%utotalpaur ces

3 EPCI, la diminution du nombre de batis indignes entre 1999 et 2008 avoisinait les 5 400 unités.

(QILQ OH QLYHDX GYLQVDOXEULWpPp GX SDUF GH FHV LQWHUFRP
- CIREST7,80
- TCO6,9%
- CIVIS:6,9%




x En 2016, sur 17 commun8sLVSRVDQW G- -XQ el 8 dhhumeE WXDOL
voient le nombre de batis indignes diminuer

Evolution du nombre de batis indignes depuis 2008
sur les 17 communes disposant d'un diagnostic PILHI actualisé

3000

2661 O ZHPI 2008
B PCLHI-PILHI

2500

2000

1619 623

Sur le territoire dEAEREST LO HVW IDLW OH &N YddaV(dEnfhition BeDA,69\alvétQ G X
010 batis recensésdont deux tiers existaient en 2008 et sont toujours insalubres, un tiers sont sortis di
OTLQGLIJQLWp GpWUXLWYV Uy @drsYdeMogeKenits Undighgdnduveifebhve hHrepAr&sW L F
Toutefois, il existe dekl@iU H Q F ldiNd dondrfupdiek En effet, les communes de Bras-Panon et de Saint-
Benoit voient une baisse du volume de logements indignes estimée respectivement a - 26% et a -10% entre
périodes de recensement (2008} Pour les autres communes de la CIREST, la progression oscille entre
moins de 1% et 129%Q PR\HQQH VXU OTHQVHPEO Idu gakt de JdgeEmaritssBrR PP X Q |
indignes en 2016 (un taux en baisse depuis 2008).

Sur le territoire dedW/IS OHV UpVXOWDWYV WpPRLédfpadapion dG flaaQle IdgéhRbts) HV V L
avec un volume dé42 logements indignescensés en 20&Buneévolution de +13% depuis 2008 soit

6,7% du parc de logements (un taux en trés légére baisse dSpuise2 @RI faut également noter de

fortes disparités par commune. En effet, seule la commune de Saint-Pierre connait uneabaisse de 169
OfLQYHUVH OD SU poiltalammumeQle Bt duisQBENe est également significative dans les
FRPPXQHYV -Gaté @3A¢avdd dpJilaos (+23%). Enfin, les communes des Avirons etidatPetite-lle vo
leur volume stagner, avec pour cette derniére, un quart constitué de nouveaux logemests repérés cot
indignes.

Sur le territoire @COen 2008, 4 760 logements précaires et insalubres avaient été dénombrés pour étre
réévalués a 9 ORUV GH OfpODERUDW DR/ FG MAR BW&/ B, I RHW GMV3 HUY,UH X
confLUPpHYV DXMR XiesGetodes diff@radtessavis toujours de nouvelles couvertures du territoire
FDV @dati¢msuriBaint-Paul) peuvent expliquer ces écarts importants. Ce chifressdichirieese
DX YXH QRWDPPHQW GHV UpDFWXDOLVDW LsRI® Va prierhigveHV V XU
conventiorSD U @ PLHX&t Qui vont se poursuivre sur les nouveaux sites de la seconde conventior
GYREMHE&WMY I3/ XM R XU G KT CODedt d&R0D K&itlindignesoit 5 234 logements et un
WDX[ GTLQGLIJQLWp GX SDUF VLPLODLUH D X{eb kyere HakssevVpaU UL W R
rapport a 2006 YHF FHV QRXYHOOHYV YDOHXUV HQUHJLVWUpHVWY OfpYRC
TCOIDLW pa\piives8dhXd® 9,2% depuis 2008, avec une augmentation du parc de bétis indigne
constatée/ X U mjdHd@svddmmunes. Cette croissance oscille entre + 5% sur la comehairie/8iu Port

sur la commune de La Possession.







X (QVHLJQH P ldt@aligatio® ¢t recedsement sur le PILHI du(3i@@tion a fin
2016)

A partir des enquétes « terraigguipe PILHI ou externaliséBsX SUqQV GH EXUHDX[ G-pWXGHYV
$ O YLV VebnGEHhiticd én 2018,G HV VLWHV SULRULWDLUHY RQW IDLW OTI
périmetres restants, les enquétes démarrent actuellement sur le secteur Ariste Bolon au Port dans le cad
13158 HW DXFXQH DFWXDOLVDWLRQ QTHVW HQYLVDJpH j FH MRXL

Sur les 8 quartiers de la nouvelle convention, urPgiog@MD FW XDOLVDWLRQ; $eMW SUpY X
quartier de Bras-Canot sur Saint-Paul dispose de données actualisées et déja intégrées.

/I THQVHPEOH GHV VLWHY SULRULVpYV, J0R XY dés AN ideieR K&JGLTB XL H
communaux du Port et les données Ariste Bolon).

/TDFWXDOLVDW lsiéstitmatiowddd HorveRs be/28BcohQ@tdinment des béatis retenus qui ne

sont pas dédiés au logement. Par conséquent, elles représettdntXdés/erGIDITHFWDI'WLRQ HC
certains quartiers, des baisses importantes comprises entre moins 45% et moins 61% @ettenment sur

de Piton Saint-Leu, Mont-vert a%rBi3/VLQV RX HQFRUH 'RV GT$QH j /D 3RVVHYV
Plus rares sont les progressions entre 2010 et 2014-2016 en dehors de 3 sites priordalrdsrgur Saint-P
OfpYROXWieRB@t IBW.\Zéperi@dant, H@ exception sur le quartier du Ruisseau est constatée face
cette tendance de baisse globale ou le phénoméne croit de 48%.

Enfin, sur les sites actualet&s moyenne, 25% de nouveaukrztisepérés en 2010 sont comptabilisés,

au nouveau recensement. Ces nouveaux batis pouvant représenter selon les sites 1% camme pouvant
M XV T X €es nouveaux chiffres consolidés constituent les éléments du PILHI au démarrage de ses
actions

Parallélement, de nombreux batislépid VRUWLU GH OJLOQYHQWDLUH VRXYHQW S
actions entreprises entre temps. Ce pourcentage peut paraitre important et pétn gtfestibmstren
EDLVVH VXU OfTHQV kirdp@ddnt® the majoke-tegs §eteurs (diminution comprise entre 30 et
50%). Au global, sur les 17 des 19 sites deolavéntiord3% de batis sortis contre 25% de nouveaux

batis.

Don.t = o Evolution
S? cteurs . o 7] Nb HPI  Ecart Rl s?nlgs . ADEES % des situation
Commune d'intervention  repéré 2014-2012008-201 nouveaux d'indignité a nouveaux sorties indignité
PILHI (2008-2010 batis l'issue de  batis S
: . de I'habita
l'actualisatiol
Le Port Ariste Bolon 150 en attente d'actualisation
La Possession 'RV G{$QH 192 106 -86 12 98 6% 51% -45%
Pichette 91 86 -5 1 6 1% 7% -5%
Bois de Nefles 130 141 11 66 55 51% 42% 8%
Ruisseau 100 148 48 90 42 90% 42% 48%
Fleurimont 79 65 -14 18 32 23% 41% -18%
. Bernica 82 55 -27 17 44 21% 54%  -33%
Saint Paul
Tan Rouge 80 63 -13 20 33 25% 41%  -16%
Barrage 87 82 -5 35 40 40% 46% -6%
Ravine Daniel 96 113 17 57 40 59% 42% 18%
Savanna Poudriere 87 79 -8 18 26 21% 30% -9%
Moulin a eau 68 en cours d'actualisation
Bras-Mouton 28 33 5 3 0 11% 0% 18%
Trois-Bassins Montvert 170 88 -82 5 87 3% 51% -48%
4 robinets 28 20 -8 5 13 18% 46% -29%
Piton 83 32 -51 2 57 2% 69% -61%
Saint-Leu Grand Fond 59 33 -29 1 30 2% 51% -49%
Salette en attente d'actualisation
Colimacgons les bas 32 26 -6 0 6 0% 19% -19%
TOTAL i) | 1642 | 1170 | 253 | 350 | 609 | 25%| 43% -18%

2 Nouvelles situations ou cas non comptabilisés antérieurement.




Une entrée de nouveaux batis indignes par le biais du guichet unique

(Q SOXV GX WUDYDLO GH WHUUDLQ GH OfpTXLSH 3,/+, RX GHV |
permet de faire remonter des signalements non identifiés au stade du pré-repérage extérieur du bati au nive
PILHI et qui vont principalement se localiser hors sites prioritaires.

Sur 461 signalements comptabilisés a fin 2016,
GRQW VRQW GLDJ@EBVWLTXpV
sont indignes.

20% ne seraient pas du ressort du PILHI.

Ces 245 bétis indignes présentent une
progression du total de béatis indignes par le
ELDLV GH FHW RXWLQ G-HQYLURC(




X Des batis déja répertoriés en 2008 restant majoritaires auXguUeIMuReXpartde
nouveaux logements indignes repérés importante

Quele que soit I&E RP P X Q H cGndid&de( ¥ Winima 67% des batis existaienteiR2008& 729K V T X
dansla commune de Bras-Panon, contrairement a certaines communes de la CIVIS conung2%aint-Loui

des logements sont de nouveaux logements repérés. Ce constat renvoie a la fois au céifadtere trés évolu
phénomeéne, a la s;td&/ WLPDWLRQ GH OfLQYHQWD pddiduli@tau E H VWRAWD FEHN\X @ H
UHPRQWpPH GILQIRUPDWLRQV GX WHUUDLQ UpJXOLQqUH

Surle HUULWRLUH GH OD &{WH 2XHVW OD, ®udus Rdghds Rr20%d] B F L H Q
de 6%. Elle varie de 93% au Port contre 61% a Saint-Paul.

dont ZHPI sortis d'indignit
dont batis indignes (détruit-rénovés-erreu
EPCI Total batis ZHPI toujours présents  nouvellement repérés d'affectation)
(couvert par un PILH indignes 201¢ Nbre % Nbre % Nbre %

TCO 5 200 3568 69% 1667 31% 1192 25%

CIREST 3010 2126 71% 884 29% 964 31%
CIVIS 4 642 2 526 54% 2116 46% 1594 39%
TOTAL 12 852 8 220 64% 4667 36% 3750 30%

8Q GRXEOH SKpQRPgQHYWG G-QUYUG pHYLMWW EBHUDFEWEBULYV pdahXU O-HQV
des proportions variables

Actualisation du repérage de I'habitat indigne
dans le cadre de PCLHI-PILHI
Trois-Bassins 114
Saint-Leu | . 265
La Possessior; #

Le Port | Bl
Saint-Paul B
Salazie | 113
Sainte-Rosei

. N ZHPI toujours présents
La Pl.Palmistes 67 oursp

Bras-Panon
Saint-Benoit o227 = Nguveaux logements indignes repérés
1 \
Saint-André . 359 |

Cilaos

I
Les Avirons 102
242

Etang-Salé

Saint-Louis
1 \
Saint-Pierre

Petite-lle (95

0 500 1000 1500 2000 2500 3000
A une échelle infra (cf carte suiveerti@ins quaritV UHVVRUWHQW FRPPH GHV TXDUW

aggravée entre les deux derniers recensements sur lesquels devaient porter prioritairestent les actior
notamment le centre-ville de Saint-Louis, le Ouaki, La Rivier¥ IS&int-$ OJLQYHUVH GHV VI
amélioration est constatée : Centre-ville/ravine Blanche a Saint-Pierre ou encore Cressdn@iete a Saint-A

la Confiance a Saint-Benoit.






x Une part significative de logements indignes inéscup

Sur le territoire deCIRRES Tles logements indignes inoccupés représentent 30%, une prau ti@mepo
entre 16% et 48% selon les communes : a la Plaine des Palmistes, 12lagtnnectape (présence de
résidences secondaires non entretenues) ; méme constat petiroSglaraivement a la commune de
Saint-André ou ce taux atteintPd#des 3 autres communes de la CIREST,3b86tsdé globalement 1
logement sur 3. Ces batis inoccupés représentent un volume total de 966 unités.

Sur le territoire dedB/IS 40% du parc de logements indignes sont vacants, soit 1 858 logements avec une
part oscillant entre 27% (Petite-lle) et 61% (Cilaos) selon les communes. Swescledenritite,sont
majoritairement en trés mauvais état (probables candidats a la 8éRxlilon -eGJHQW UH

Sur leTerritoire Oueste taux est de 19% eV$iV S UL R UL W Dildttéiny 4634 da@sVietséctét @eW LR Q
'RV GI1$QH j /D 3RVVHVVLRQ

Remarque : Des béatis implantés sur des terrains qui pourraient étre libérés pour de nouvelles congtructions dan:
VLWXDWLRQV GfLUUpPpGLDELOLWp HW SDUDOOQgQOHPHQW GpPRIOLV DILQ

(Q IDLVDQW O-K\SRWKgVH Tahslled §iteg\prdpita DIEO\F H> -A-RQWHNDY\M MV LR Q C
mNiMaLGHQWLTXH VXU O-HQVH P Et@stimérta pikR Qu moihadlewWdRimde RQ SH.
batis indignes inoccupés pour les 3 EPCI (CIREST-TCO-CIVIS) en 2016.

/D FDUWH VXL Yeb qustidrsj POH[peFieHd® dOsdaliser

- LHV TXDUWLHUV GHV FLUTXHV GH 6D O D tbnistatts(eGphd@d ODRYV DY
un parc de logements moins impettaatiplés un phénoméne de vacance. Un constat qui est a
noter également dans la commune de Sainte-Rose.

- Uneforte vacance qui semble se génélaliskx plupart des quartiers de la €i¥18 Plaine des
Palmistes, notammaiigpcur cette derniére a un parc de résidences secondaires mal entretenu.

- Une grande majorité des quartiers (enviroD ¥0%fFf XQ WDX[ GILQGLJQLWp FRPS
parc qui concernent les communes de Saint-Paul, Saint-Pierre, Etang-Salé, Saint-Benoit, Saint-An
Saint-Louis.




Remarque La vacance sur le T(
QH FRUUHVSRQG T

inoccupés dans les sites priorit
GTILQWHUYHQWLRQ
/TLQIRUPDWLRQ Q
dehors de ces sites.







3. Un état de dégradation important de ce pamnc@ienoméne diffus

x Une part des logements en mauvais et trés mauvais état importante supposant des
interventions lourdes

B3OXVLHXUV QLYHDX][ FD U Dt omt tehaeigr@ddansfgsWIDHV GX EKWL LQGLJIQE
- Moyen : amélioration légére
- Moyen moins : amélioration lourde
- Mauvais : amélioration lourde reconstruction partielle
- Tres mauvais : reconstruction

&RQIRUPpPpPHQW DX[ SUpFRQLVDWLRQV GX JXLGH PpWKRGRORJLT

DFWLRQV GH UpVRUSWLRQ SXE O Lapat®iDdh 3cfhsse? frégroupehtehDdisniveariL O p
moyen et moyen moindML W UH GJDPpOLRYDWLRQ OpJqUH j PR\HQQH

Sur les territoires de la CIVIS et de la CREFIP H O L O O X \Ldgddddis,Odd batis DepdtdsTsiritd F L
majoritairement en mauvais ou trés mauvais état nécessitant une amélioration lourde o
démolition/reconstruction partielle ou totale. Ce constat semble encore plus marqué sur les communes du T

- CIRESTsituation 201:3)2% mauvais et tres mauvais état (75% Plaine de Palmistes),
- ClIVIgsituation 2016) : 60% mauvais et trés mauvais état (72% Saint-Louis),
- TCO(situation 20188 mauvais et trés mauvais état (98% Port).

Etat du bati

3000 u Trés Mauvais Etat
démolition/reconstruction

Mauvais Etat démolition/reconstruction
2500 partielle avec amélioration lourde

Moyen Etat - Amélioration lIégére a
moyenne
2000

1500 I
1000
523
454
I 1199
500 . 418 I

209 258 649 e
s on 166 |y 155 [135
268 m
143 G gu 188 T 22 B8 1 Toa 213 Igp 116
0
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’bqo «‘o\"’ < [ ‘o’b\ ‘,&Q Q(b Q\Q ("b\ (_,'b\ g’b \g/" 2(}'
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3 Une partie du parc de batis indignes hors site prioritaire est calmtitéés dét°1, méthode qui ne retenait que deux états de

dégradation a savoir mauvais ou trées mauvais ce qui peut expliquer ce niveau élevé sur le TCO.



/IHV EKWLV GRQW OfpWDW F
mauvais et trés mauvais état constituent

la dominante quelle que soit la
commune. Ces béatis tres dégradés,
représentent & minima 53% sur la
FRPPXQH GSdlé@dauf\atieirde

98% sur la commune du Port (cf carte).

Le niveau de dégradation moyen
UpSRQGDQW j XQ EHVRLQ G
Iégere a moyenne est esaiti®o pour

la CIVIS, 28% pour la CIREST et a 9%

sur le territoire Ouest

Enseignements « état du bati » issus des enquétes PILHI CIVIS
Sur le territoire de la CIVIS, les 798 enquétestréptiséesit sur le volet technique les informations:sujvantes

- 1/3 des logements enquétés sont des cases traditionnelles (une proportion qui diminue)
pour plus de la moitié en trés mauvais état,

- la moitié est constituée de maisons de type mixte avec une partie en dur majoritairement
en état mauvais ou moyen,

- entre 56% et 68% constituée de logements de taille moyenne (T3, T4), les petits logements
étant dans la fourchett% 1& 22% selon les communes,

- 43% en moyenne sont des logements ou il manque au moins un élérAent de confort

- 60% des logements enquétés sont en mauvais et trés mauvais état avec 18% de
ORJHPHQWY GH QLYHDX PR\HQ PRLQV TXL SRXUUDLHQW EDVF
état et par conséquent ramener ce pourcentage a 78%.

- 221 logements sont en situdiggmédiabilité (grille insalubrité ARS) soit 28%. Presque
les ¥ des logements sont améliorables.

417% du parc indigne et 32% des logements indignes occupés
5(DX FRXUDQWH j OfLQWpULHXU HDX FKDXGH pOHFWULFLWpPp WRLOHWWHY VDC







X Une insalubrité majoritairement diffuse plus difficile a résorber

&H TXL UHVVRUW GHV SODQV GH OXWWH FRQWUH € RKdnieL WDW L
GLIIXVH GtélrepdréeQu DADstEE déja marquant en 2008.

En croisant le parc indigne des 3 EPCI cBWbdtsX Q S 6,[DQ K- DMWPBQLVH XBEDLQH H\
résultats confirment la dispersion du phénoméne sur les 17 communes concernées. E 86, seuls 22%
GHV EKWLV LQGLJQHVY VHORQ Of(3&, FRQVL GmguuentH| fauRmoRO LV HQ
que 64 | VH VLWXHQW H Q«ERal@d» & % XispesBe® fohchow deR territoires. Un taux
régional en 2008 de 65% qui progresse pour atteindre 68%. Enfin, entre 5% et 8% sortaehedehors de la
urbaine dans des secteurs isolés.

5DSSHORQV TXTj OTpFKHOOH UpJLRQDOH HQ
f 10% des ZHPI étaient hors tache urbaine,
f 20% en zone dispersée,
f 45% en zone étalée,
f et25% en zone dense.

5. Une part des bétis indignes contraints

X Une part de logements soumis a contrairféd), risques naturels

Altimétrie

Altimétrie La répartition altimétrique marque des différences entre
60% ces 3 bassins de vie avec pour le TCO, 53% du parc de
509 > 600m — batis indignes est localisés a plus de Y MOWLW XGF
agnp | =300000m = dont 30% au-dela des 600 m dans la zone des hauts,
30% S des secteurs souvent moins équipés avec desrdéficits
20% % 18% réseaux renvoyant a des contraintes en matiere
10% . . . G YD P pé&nbétHIe solutions préconisées ; ce taux
0% ‘ Q TpW D QW slrXeHhassid Est.

CIREST CIvis TCO

Zonage PLU Zonage réglementaire
0% Il faut noter la présence de bétis indignes en zone
soo en zone agricole DJULFROH HW QDW X @niviy@tr dans SODQ

men zone naturelle

des proportions variables. La proportion la plus
importante est constatée sur le territoire Est avec 27%,
contre 22% sur le TCO et 14% pour la CIVIS. Pour

40%

30%

20% —

- 19% 14% rappel, en zone agricole, les améliorations sont possibles
’ 12% — L . .
insi rtain xtensions.
s - | o™ ainsi que certaines extensions
CIREST CIVIS TCO

$ OfpFKHOOH: GHVY FRPPXQHYV
- 13 des 17 communes ont plus de 10% de leur parc indigne en zone agricole (maximum 39% Salazie),
- j OTLQY #ky ¥YMHcommunes ont moins de 10% de leur parc indigne en zone naturelle (maximu
2P%Possession).




60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Zonage PPR

m soumis a interdiction

B soumis a prescription

CIREST

CIVIS

TCO

Zonage PPR
Le territoire de la CIREST est le bassin de vie le

plus soumis aux aléas naturels avec un peu plus
de 400 batis (14%) qui sont exposés sur 3 010
identifiés. Ce volume reste trés proche sur le

territoire de la CIVIS, avec 380 batis dégradés,

mais sur un total de 4 637 béatis recensés ce qui
représente une proportion bien inférieure estimée a
8%. Enfin, 7% des batis sont concernés sur le

Territoire de la Cote Ouest, et en particulier sur la
commune de la Possession. En dehors des trois
communes citées, ce taux est compris entre 1% et

10%.

A ce stade des réactualisations, sur ces trois bassins de vie, ont été dénombrés 3 841 bétis exposés dont
1 144 soumis a interdiction, soit 30%, et 2 697 a prescifutivent ces batis se sont construits sans
autorisation en bordure de ravine. Les contextes topographique, hydrologique ou géologique sont soL

responsables de la fragilité de ces implantations.

/ID SKDVH GH GLDJQRVWLF G{XQ 3,/+, SHUPHW GH TXDQWLILHU O
études plus approfondies sont nécessaires et vont permettre de mesurer plus précisément le niveat

contraintes et les solutions envisageables (réalisation de travaux de mise en sécurité autari

sant le retou

personnes ou le relogement définitif BMWfarRQ GX QLYHDX GYH[SRVLWLRQ GHV IO

VROOLFLWHU O HohndFBdpi&rbWV GIDLGHV GX ©

Ce fonds de prévention des risques, dit « fonds Barm@H¥ L. Qp j ILQDQFHU OHV LQC
exposés a un risque naturel mettant en danger des vies humaines.

6HXOV OHV ULVTXHV GLWV © PDMHXUV 2 IRQW OTREMHW G1TX
inondations, les mouvements de terrain, les avalanches, les incendies de foréts, les séismes, les érupt
tempétes et cyclones. Les risques naturels pris en compte dans le cadre du présent croisement

SHPQLWp!

Q ILQDQF
ons volcanique
de données

XQLTXHPHQW OHV LQRQGDWLRQV HW OHV PRXYHPHQWYVY @utre$ HUUDLQ

FRPSRVDQWHYV QRWDPPHQW SRXU FH TXL FRQFHUQH OHV DOp
des PPRL.

La loi du 23 juin 201diteLoi LetchimySUpFLVH GDQV VRQ DUWLFOH OHV FRQ
/ITIDXWRULWp DGPLQLVWUDWLYH D\DQW RUGRQQp OD GpPROLW
exposée a un risque naturel prévisible menacant gravement des vies humaines peut verser une aide
FRPSHQVHU OD SHUWH GH GRPLFLOH DX[ RFFXSDQQWV GH ERQQ

bV OLWW

GLWLRQ\
| RQ GH O
financiére vis
HIRLj O

&RPPH OfL O,GXa\page stivarie, Feb tirdues sont fortemenexddd OTHQ VHRESOH GX S

indignes est soumis a prescription ou interdiction (60% pour ce dernier s mari€iktoSR C

es

communes sont soumises a un risque élevé de glissements de terrain dans un relief trés escarpé.




x Des situatond RQFLqUHV QH IDFLOLWDQW SDV O-DFWLRQ
Une grande majorité des situations sont recensées sur des propriétés privées.

$ O ey situations a plus de 90% sur propriétés privées exception faite de la comdndne ale Saint-
27% des habitations indignes sont localisées sur des parcelles publiques.

$ FH FRQVWDW VIDMRXWH GHV VLWXDWLRQV GTLQGLYLVLRQ SU
SDUFHOOH GYDXWUHV KDELW 6% dés QiMationls rEpérédd S |69 ebnimidivesSIR 4 U
CIREST.

Les enquétes effectuées sur un échantilloomageenX QH SURSRUWLRQ GH VLWIXDWLRQ\

des profils difféeredescommunes.



Remarques :@chantilonnageY ROHW VW D Wedhse@d] RF &eXBisWierRfi@s sur le
CIRES®Et 1%6 sur la CIVIS.

- Sur le territoire de la CIREST pour 3 des 6 communes, plus de la moitié des batis indighes
repérés sont occupés par les propriékdixe¥y T X | | VXU OD-FaRoR.PXQH GH %UDV
OTLQYHUVH 48tsunNIaiKtf Addréy G H

- Sur la commune de Petite-lle, 93% des ménages enquétés déclarent étre propriétaires,

- Sur les autres communes de la CIVIS, les ménages enquétés se répartissent quasiment a
part égale entre les propriétaires, les occupants sans titre (propriétaires que du logement|pas
du foncier), les locataires dont une part importante a titre gracieux avec une ancienneté
GTRFFXSDWLRQ GH Stadé n@ajdrite DQV SRXU XQH




4. Lesinformations sur les familles occupantes enquétées

Ces résultats uniqguement obtenus sur une partie du parc de logements iBligig® HWWHQW GIDYRL
LQIRUPDWLRQ BORW QUHSHXYHQW rWUH H[WUDSROpPV j OTHQVHPEOH GH

CIVIS Les enquétes réalisées sur la GVRE) W U Htq@hee¢ ded heftS Rénages occupants, soit 46% de
personnes seulel 1% de ménages de 2 personnes.

29% du parc enquété sont occupés par des personnes de + de 65 ans dont une gransle partie sont
personnes agées vivant seules (50% de personnes seules).

Les couples avec enfants et les familles monoparentales sont a part quasi égalmestitli&Hpettive
14%. Enfin 10% sont composés de plusieurs fratries ou générations.

Les logements surpeuplés représentent en moyenne sur le territoire de la CIVIS 10% (fourchette comprise
6% et 17% selon les communes).

GHV SHUVRQQHV GH UplpUHQFH WRXFKHQW PRLQV GH Ya
SUHVWDWLRQV VRFLDOHV HW GHV UHWUDLWG&UE 168618t clud Y HQ X V
issus des indemnités chémage 10%.

Ce constat souléve la question du reste aGhdlgePpQDJIJHYV GDQV OH FDGUH GT1XQ SUI
capacité financiere.

TCO

Sur 1eTCQ ce qui ressort des enquétes sociales menées sur les\8itBs gddtivV - G FLIGIW WUX Qi@ W
part importante, comme sur le territoire de la CIVIS de personnes isolées (37%), une part supérieure de fa
monoparentales soit 23% et de couples avec enfants dans la méme proportion (les autrestsitiiations représ:
moins soit 6%).

En termes de ressources, il faut noter comme pour le territoire de la CIVIS, les faibles ressources des popul
occupantes, 29% sont retraités et percoivent de faibles revenus et 44% touchenbaitasxiigisnas s
revenus provena®tf XQ HPSORL UHSUpVHQWHQW

CIREST : Aucune enquéte a ce jour réalisée sur la CIREST migae@@taY RLU GddMedJpV XO W |
familles logeant dans ce parc.

EnfinFHY HQTXrWHV PHWWHQW O-DFFHQW VXU
- la part importante de personnes isolées et de retraités,
- la présence de situations de fragilité sote&leonc urgentes a traiter (dont certains bénéficient
GpMj G-DFFRPSDJQHPHQW
- XQ WDX[ G-:LQDFWLYLWpPp IRUWHPHQW UHSUpVHQWp

60RELOLWp UpGXLWH VDQWp VXUSHXSOHPHQW LOOHWWULVPH«




B. LA SITUATION DES TERRITOIRES SANS ACTUALISATION DUCDIAGNOST
TERRITORIAL : LA CINOR ET LBBCAS

Sur les 7 communes non couvertes par un PCHI-PILHI eiH @018 XL Q-RQW SDV IDLW O-RE
inventaire homogéne et exhaustiXx U O - H @@ \edrReEriolre, la référence reste le recensement ZHPI
de 2008.

Ces 7TFRPPXQHYV UDVVHPEOHQW CCINOR ¢t B@ASIEXsow 26% desVibBdmidrtis G H
LQVDOXEUHYV LQYHQWR oy Vn kbl de 4 26® logeh§ris Acdn$ 2 265 sur la CINOR et
2 001 sur la CASUD. Rappelons que cette actualisation démarre en 2017 sur le territoire de la CINOR.

Ces communes se caractérisent au regard de la tendance régionale par
Un habitat en mauvais état proportionnellement supérieur,
Un habitat précaire et insalubre repéré a caract¢rijfus
Une part A ORJHPHQWY LQVDOXEUHV H[SRVpH éjeve Kyerdhem TXHV (
supérieure, des territoires regra@amtes logements insalubres contraints du département ,
Des préconisations a part égale entre les améliorations légéres et améliorations lourdes.

Ces logements insalubres se localisent a hauteur de 68% en zones étalées et dispefs#ssieoiee, en d
tache urbaine pour 18 I He&pXx\Vdd Hui confirme le caractére diffus de ce parc insalubre.

AuregaG GHV GRFXP H @WWigueuf xulhiodépidvi Pedensement, 32% des ZHPI de ces territoires
se situent en zones agricoles et naturelles, secteurs ou les constructions sont majoritairement interd
proportion plys O H YauhhivEaufrégional 264b.

Comparativement, ces communes regroupées ont un parc de logements moins insalubres que la tend
départementale. En effet, les communes de la CINOR et de la CASUD pardgfingveD X[ GILQV DO XE
leur parc inférieur a la moyenne régionale de 6% voire inférieur a 3% sur le chef-liaineRieiioa de S

ou il atteint 12®armi ces 7 communes, on retrouve 2 des 7 communes qui renferment le plus de logemer
L Q VD O X Edn2008G Shirtd-feris ldt le Tampon.

ZHPI 2008 - Etat du bati

1600 1202
1400

1200
1000
800
511 610 R )
600 O Trés Mauvais

352
400 O Mauvais

1134

200

7 Diffuse mais dans certains cas cette insalubrigécpelifiée de « rapprochép OTpFKHOOH GT1XQ TXDUWLHU




Une baisse quasi généralisée sur 5 des 7 communes depwesceddn faite de la commune du Tampon
qui connait une augmentation de + 34% et de Saint-Philippe avec + 39%.

*kkk

$ O-LVVXH GH OD UHVWLWXWLRQ GHV JUDQGV UpVXOWDWYVY SDU
recensement en 2016 se résum&¢itV VR XV G D Q Ytuds: iesitaiden Y018 serHaVCINOR et la

CASUD.

EPCI Total ZHPI Total ZHPI Total batis indigne  Evolution 2008-2016
(couvertparun PILH 1999 2008 2016 Nbre %

TCO 7 631 4 760 5200 440 9,2%

CIREST 2 962 3089 3010 -79 -2,69
CIVIS 6 761 4120 4 642 522 12,7%

TOTAL 17 354 11 969 12 852 883 7,4%
EPCI

sans données actualis Total ZHPI Total ZHPI Total bétis indigne

en 2016 1999 2008 2016

CINOR 3224 2 265 2 265

CASUD 2 085 2 001 2001

TOTAL 22 663 16 235 17 118




l1l. BILANS DES

DONNEES DISPONIBLE
SUR LES ACTIONS DE
RESORPTION MENEES

A. LES INTERVENTIONS DANS LE CADRE DES OPERATIONS DAMENAGEMENT ET DE
RESORPTION DE L'HABITAT INSALUBRE DE TYPE RHI/RHS ET LES OGRAL

B. LES AMELIORATIONS LOURDES FINANCEES AU TITRE DE LA LBU

. LES AMELIORATIONS LEGERES FINANCEES PAR LE CONSEIL DERPARTEMENT

O O

LACCESSION SOCIALE A LA PROPRIETE

m

LES SIGNALEMENTS ET SUIVI DES ARRETES D’INSALUBRITE DE LAGENCE
REGIONALE DE LA SANTE

F. LE SUIVI DU RECOURS DALO

G. LES ACTIONS D'’AMELIORATIONS DE L'HABITAT DE LA FONDATION
ABBE PIERRE

H. UETAT DAVANCEMENT DES DEMARCHES PILHI







III.BILANS DES DONNEES DISPONIBLES SUR LES AC
RESORPTION MENEES

A. LES INTERVENTIONS DANS LE CADRE DES OPERPFMmMNSE* (0 (17
ET'( 5(62537,21 ABWAT+INSALUBRE DE EYMI/RHS ET LES
OGRAL

1. /H ILQDQFHPHQW GHV RSpUDWLRQV G H#tudep,\WRAIESWLRQ C
opérationnelles, MOUS

X Rappels et précisions techniques

/ID SURFpGXUH 5+, VH FDUDFWpULVH SDU GHV ILQDQFHPHQW
abroge la circulaire RHI de 2004 concernant les modalités de financement.

/HILQDQFHPHQW DSSRUWp SDU OYf(WDW j OD 5+, VIDSSOLTXH DX
a savoir les études, les acquisitions foncieres, les démolitions, la remise enesataiteseaigseaux

divers (VRD) a construire ou a renforcer, ainsi que tout le volet social, les missions deecoordination e
médiation ainsi que la rémunération des opérateurs.

/Y{DLGH GH EDVH GH OT(WDW SHXW UHSUpVHQWHU j tre GX Gpl

OHV GpSHQVHV HW OHV UHF H W WpéNtiqvidloeX waktes parfd oomidé tecBritu® D S
RHI.

Elles sont conduites en 2 phases :

- Une phase pré-opérationnelle : études complémentaires, techniques ou autres, et engagement
procédures nécessaires a la phase de réalisation; proposition de mode opératoire; bilan prévisior
(dépenses et recettes),

- LD SKDVH GH UpDOLVDWLRQ GpPROLWLRQV WUDtamKH{ GIDPp!
GIDPpOLRUDWLRQ

LasubveitRQ 5+, ILQDQFH pJDOHPHQW OHV SODQV FRPPXQDX[ HW L«
HW OHXU PLVH HQ HX\Y pHiKgE¥SROHEShIpWEXCGpEgnement social des phases
opérationnelles de RHI au travers des MOUS @®/Mitis¥ UH S8UED.LQH HW 6RFLDOH

Depuis la loi Letchimy de juin 2011, la subvention est également attribuée

- DDQV OH FDGUH GH 5+6 pmmiame) st BRiingsieldel§ RBIBparviaDayuldrisation
massive du foncier occupé et 40%, au plus, des constructions pouvant relever de la démolition,

- EW GDQV OH FDGUH GT2*5%/ 2S péyE&PWMIRNX MAMNRRDRE0HE & &iIFigsO LR U D
sans droit ni titre sur des terrains tiers, généralement diffus.

/TR S p UDM R @n@ukk &n situation fonciere réBulie@f pWDW WHFKQLTXH GILQVDO
ORJHPHQWY HW ORFDX[ j XVDJH GTKDELWDWLR Q@ SHO® WHPHQWL B RC
des raisons de risques), a plus de 40 %.




Deux sources de données utilisées
Données de la DEALLTDSSURFKH VXLYDQWH j SDUWLU GRK¥Y jébiRe® [Qip PIO16 \dbil E1@ Wi $ovdHV S DU
OfDQJOH GX VXLYL ILQDQFLHU GH OD VXEYHQWLRQ &cecontpagoertent\godid UnywhbletHV LQV
études (études faisabilité, préalables, pré opérationb) @ QFHPHQW GHV SODQWVHXU CPAWWH @ REAWUH
volet phase opérationnelle - travaux des RHI et plus récemment ou a venir des RHS et OGRAL.

,O VIDJIJLW GYXQ firaiRéeE (pHisi€ufsDaEtibiis RoQUW une méme opération de RHI) ceCGufie aifferech
« opérationteb privilégiée ici, avec des actions regroupées pour une méme @sangtimmde r

4%

'RQQpHV GHV 6(0 GIHR/p @ 0] HGHD @ Wt 24 gatid@ ¢¥s opérations. Ellesnassumiivi opérationnel
notamment du programme de constructions de logements neufs et de Elebifdie® assurer en interne la MQUS et
peuvent faire état des difficultés de réalisation rencontrées. Ces données ont été collectées en 2015 et 2016.

X Montant de subvention RHI alloué sur la période 1998-2015

Entre 1998 et 2015 0¥ RQW pWp DOORXpVY DX WLWUH GH OD VXEYHQW
- 0% VRLW DX WLWUH GHV SKDVHVY RSpUDWLRQQHOOHYV Gt
- 0% DX WLWUH GHV pWXGHV VRLW XQ SHX SOXV GH
- HW 0% DX WLWUH GX ILQDQFHPHQW GH OYDFFRPSDJQHPH
6%.
La répartition par année illustrée par le graphique suivant montre des montants alloués importants sur la pe
20012007 (exception de 2002neforte diminution constatée depuis 2008

Montant de subvention RHI par nature d'actions
1998015
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® Etudes

30 000 000 = MOUS —

® Phase opérationnelle

25 000 000

20 000 000

15 000 000

10 000 000

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

En juin 2016, le montant restant a mandater reste importa@t/soi/ XU OHV 0¥ QRWDPPI
opérations de 10 ans eplu RPPH O YL O O X \apvdd HouD les dpéiatdKSLRHX éhgBdées depuis
DXFXQH QT De sbi@ddeRAdsictifikesrtdmaoignent de la difficulté de finaliser ces opérations avec
guelques situations ou les programmes ne seront pas réalisés dans leur intégralité (anciennes opération:s
maitrise du foncier reste la contrainte majeure la plus souvent évoquée. Les textes issmy @014 Loi Letch
rappellent l'intérét de finaliser les procédures réglementaires dans la phase pré opérationnelle. La DEAL ap
ces instructions amenant les porteurs de projet & affiner plus précisément les dossiers avant I'engagement.

8/H YHUVHPHQW GX VROGH GH OD VXEYHQWLRQ 5legerrevittlesB@IESLWLRQQp SDU OfC
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2. Analyse des opérations RHI en cours de réaliskitoh OHXU pWDW G-DYDQFHPF

x En 2016, 35 opérations RHI « vivahtéasX U O-vOH

Nombre de RHI en phase opérationnelle en 2016

par EzFéCI
5+, VRQW HQ FRXUV GH UpDOLVDYV
(exclues les opérations en pré-clotee)TCO
regroupe a lui seul 22 opérations soit 63% des RHI de
, O ;J@reste des interventions de ce type se réalisent
; , ensduite principalement dans le Nord.
. I o
CINOR CIREST TCO CIVIS CASU

Enfin, en termes de répartition, il faut noter le faibl&nembre, GDQV OH 6XG GH OfvOH H
territoire de la CIREST. 16 des 35 RHI en cours sont localisées en ZAC (une phesgnuéesdeosit

O T12XHVWS3G He €r§ wpEkations sont en gestion auprés de 4 opérateurs : La SIDR, La SEDRE, |
SEMADER et la SHLMR.

Exemple 3RXU OHV VHUYLFHV LQVWUXFWHXUYVY GH @BW(&H OH JRPEUW GH 5+ R 8®QUD|
FKLITUHV $*25%$+ VIH[SOLTXHQW SDU OH UHJUR X5} BHQ VW GDWXN B Hage&rkin FR/HC
livreront peu ou plus de logements (ces derniéres figurant toujours dans le €fehiereAfunomme des opérationms |«

soldées).

X FRPPXQHV VXU VRQW DXMRXUG:-KXL FRQFHUQpPHYV

&RPPH OfLOeuKaw UH FRP ARDQMNH QERaG@W RBIeR 20Qrs sur leur territoire en
$ OTLQVYBDODX® FROQFHQOWUH j HOOH VHXOH XQ SHX SOXV GTY°
FRPPXQHV FRQFHUQ p H VYSaintlPQuyS&anDd BeviisGIpkiLelu, 3 e Port, Trois-Basins, Sainte-
Marie, Sainte-Suzanne et Saint-Pierre.

SXMRXUGTKXL r&stéM tileR #\@Er@ardstes » en maiere PLVH HQ °XYBtH GTRSp
GIDXMNRKXHW OHVTXHOOHV SHX GTDBWRIORMQ SRX F HX @ieSHDAAGGIW 8 QH 0.
UHVWH SUpRFFXSDQWH (Q HIITHW OHV UpVXOWDWYV LVVXV GHV
SKPQRPgQH RX GHV QLYHDX[ GILQGLJQLWp GX SDUF GXQOGRJIHPH
forme majoritairement plus diffuse qui ferdde 8 O | OTDYHQLU | G TBEnkniyderthivieR X W L O\

communes sonten fr® {W X UH G D Q ké RH) @dhVheRtBpridd&s Wil R Q V



x Faiblesse des opérations RHI entrées en phase opérationnelle apres 2009

6L OfRQ VRXKDLWH UHIJDUGHU OYHQJDJHPHQW GH QRXYHOOH
UpVXOWDWY GX UHFHQVHPHQW UpJLRQDO GX SDUF GH ORJHPHQ
entrées en phase opérationnelle. Ces RHHcoBBR XU OfHQVHPEOH GHYV RSpUDWLRQV
PDMRULWDLUHPHQW VLWXpHV V X4lle® Bt uneHsurUd_ iafiRdire te ROXCHREST. VR L
Aucune nouvelle RHI entrée en phase opérationnelle entre 2010 et 20B6LduMHe X6 HW 1RUG C(
relevée.

Par conséquetds trois-quarts des opérations RHI en chantier eroB0&6rréésantérieurement a
2009 soit essentiellenseinta période 20@B09

'"HSXLV OD FLUFXODLUH GY{DSSO L& aWWdsBitéGebt afiddte /de Lmettieéir KL P
°XYUH GH QRXYHDX[ RXWLOV SRXU UpSRQGUH QRWDPPHQW DX
VIDMRXWHQW GRQF DX[ 5+, HQJDJpHV DSUqV 2*5%/ 2SpuU
RHS 6pVRUSWLRQ GH Of+DELWDW 6&RdaW\D Qperatigns Wecendéad/ depuisL W R L L
2010 en cours de réalisation a ce (joars projets).

,O IDXW VRXOLJQAHHU WIDL@MHR® R R BVOrfH XK@ Hgalidees apkés 20Q9maasmblent
pas avoir toujourglonné lieu a une entrée en phase opération(ieelubrité trop diffuse, codt trop
RQpUHX[ GH OfRSpUDWLRQ DEVHQFH GH SRUWDJH SROLWLTXH H




X 6 764 logementsus types confondus sont envisagés a terme

6 764 logementsus types confondus sont envisagés a tesmeces 35 RHI en cours de réalisation en
2016dont

¥ 49 % de LLTS/LLS dont une majorité de LLTS,

¥ GIDPpOLRUDWLRQV SURJUDPPpHV VRLW SUHVTXH OR.

¥ Un peu plus de 7% de lots libres pour un potentiel a terme de 500 unités. Ces derniers accueill
notamment les décohabitations des familles des RHI permettent de dégager des charges foncie
FRQWULEXDQW j OfpTXLOLE U igortdéatQrie Qiversid deIpod O seitddeO TR S |
OYRSpPpUDWLRQ

¥ Quelques PLS et PSLA programmeés sur les RHI du TCO représentant 2%,

I EW GH SURGXLWY HQ DFFHVVLRQ j OD SURSULpWp KRUV
forme LES.

Total Igts a LLS Vente el Lots

terme LLTS LLS /ILLTS LES PLS PTZ PSLA Amélioratibaétat libres

Logements réalisés 2783 975 516 0 574 0 69 0 396 55 198
Logements restant a réaliser 3 981 1299 416 98 872 114 88 15 601 177 3
Total Igts a terme 6 764 2274 932 98 1446 114 157 15 997 232 49
Répartition total a terqne 100,0% 33,6% 13,80 14% 21,4% 1,7% 2,3%| 0,2% 14,7% 3,4%

% réalisés  41% 43% 55% 0% 40% 0% 44% |0% 40% 24%

Source : SEM

Remargue méthodologigue
En dehors des opérations RHI, les deux OGRAL en cours interviendront au maximum sur 15 lodgiRet85s chacune et
comprend un programme prévisitaids logem@ WV /D Q D O\V phsTeémpty delcds Ippérdtiars.Q W

X 8QH SURGXFWLRQ j YHQLU FRQFHQWUpPH VXU GHX[ FRI

6 XU OTHQVHP EQ% d&&Hogeretsoneufs ou a améliorer sont réalisés et 59fwareste
réaliser soit un potentiel de 4 000 logements dont 600 a améliorer.

Letauxd& pDOLVDWLRQ VHORQ OHV (3&, HVW YDULDEOHLIOWD WWWH LR §
25% pour les 3 communes de la CIREST, 38% pour les RHI du TCO, contre 618msurries deuz c
CIVIS et 48% sur la CINOR.

Une production PguOHV DQQpHYV j YHQLU TXL VH IHUD HVVHQWLHOOHPH
savoir la commune de SaiBtXO TXL FRQFHQWUH GX UHVWH j UpDOLVHU F
(18%). Il faut noter un reste a réaliser faible sur la commurgldd Saint FRPSWH WHQX GH O
opérations qui arrivent en phase de finalisation de leur programme.

Au regard de la typologie des produits qui restent a livrer, il faut globalement:noter parmi eux

Environ 1 800 produits locatifs sociaux dont 1 300 LLTS,
Presque 900 logements en accession sociale de type LES,
- DPpOLRUDWLRQV GH OYKDELWDW
Et enfin 300 lots libres.

Les produits PLS et PSLA restent a construire.




NB: Sur la commune de SAHIX OfDQFLHQQH 5ya qRi8lduss Rns diHiWe @ gekrhidr Programme
de logements ce qui explique le nombre de logements réalisés sur cette commune.




X Des opérations longues a réaliser : ancienneté et taux de réalisation

/D GXUpH GHHDEREp exDéalisa®pY W IL[pH j GL[ DQV j FRPSWHU GH Of
opérationnellBourtant,dsopérations RHI recenséant une durée de mise en chantier comprise entre 2
ansetSRXYDQW DBak.U MXVTX:-]j

Taux de réalisation en fonction de lI'ancienndge Rl
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En fonction des opérations considérées et leur date de création, le taux de réalisation enr2€d6 des progra
HVW WUqgV YDULDEOH GTXQH 5+, | OTDXWUH LOOXVWUDQW SRXL
phase opérationnelle.

Sur les 35 RHI recensées en chantidcR QW DXMRXUG-KXL SOXV GH DQV G:-H[LV
DQQpH GH OfDUUrWp GH ILQDQFHPHQW DYHF XQ WDX[ GH UpD
disparités. Globalement, sur ces 20 RHI, selleNd moedldsHIEpHEse He taux de 50% de réalisation de

leur programme de logements. Les RHI Commune Ango, Moka, terrain Elisa au Nosdddwms de Néfle
OYRXHVW HW %XWWH FLWURQQHOOH GDQV OH 6XG FRQQDLVVHQ\

Quant auk7 RHI financées apres 2006 qui ont moins de, 10rmparti€& | H&)lay & des programmes

UpDOLVpV TXL QY HYéireGoeehy inBbDevdr. O&hY les 4 premiéres années, les RHI ne livrent

aucun logement. Enfin, il fautunmgeseule inscription en phase opérationnelle de nouvelles RHI depuis
VXU O:-vOH

Mis en place dep@i3l? le comité technique départemental RHI se réunit 3 fois par an et a pour objectif
GYfH[DPLQHU OD SURJUDPPDWLRQ SUpYLVLRQQHOOH PIDYNFDXVVI
GHX[ VFpQDULRY HQYLVDJHDEOHYV j VDY R Lud chabgdnedtwexstrategieH O TR
GIYDFWLRQV DYHF Comp@metailtf HQW GITpWXGHV




5DSSHOV GHV SULQFLSDX[ IUHLOQV HW SRLOWY GH EORFDJH GDQV OD YUpDOLVDW

En amont

Puis dans le déroulé de la phase opérationnelle :

SRLQWY GH EORFDJH OLpV O 1D QWlef é&sdosNLirsant Bitiffisa®meht B&afidis VneH W Q
estimationdeSLIILFXOWpV GqV OTpWXGH GH IDLVDELOLWp VHPEOH LQVXIILVD
Une adhésion parfois difficile des familles au projet.

'"HV GpODLYVY GIDFTXLVLWLRQ GX IRQFLHU WUqV ORQJV
Des lenteurs issues de lourdeurs procédurales,

8Q FDGUH UpJOHPHQWDLUH TXL VIHVW DPSOLILP

Des situations familiales qui évoluent etrittacogramme initial,

Des surcodts et délais supplémdnfaiGDQV OTH[pFXWLRQ GHV WUDYDX]|
Un manque de pilotage,

ITHVVRXI10OHPH Q WjaGhgdgdess gul deWdn&e@t\Wune « énergie humaine » et qui ont un golt pour la
collectivité, rend difficile et dissuade la mise en place de nouveaykDPOW® QW T X H iddtHeursF RPP XQH V
ressources diminuer,

'HV SURMHW Vio®yBDPm&d,LRUDWLRQ
Des difficultés de bouclage financier des dossiers logement (adéquation avec les capacités fiesinciéres|des famill

3. Prospective : les projets RHRHS2 OGRAL envisagés

x 8QH SURJUDPPDWLRQ GH FH W\SH G-L@WHUYHQWLRQ |

16 projets ont été recensés en 2016 dont

- Seuks

7 RHI (il faut noter que pour certaines RHI, les réflexions ont été engagées il y a plusieurs année

le projenese formalisd XTI DXMRXUGTKXL

- Etde n

ouveaux dispositifs de la loi Letchimy, soient 7 RHS (dont une RHS couplée a une RHI) et 2 OGI

Géographiquement sur 16 opérations

- 11 sel

ocalisent sur le TCO soit 73%, 2 sur le territoire de la CINOR, 1 sur la CIVIS et 2 sur la CIREST.

- Et 7 communes sur 24 sont concernées par ces projets : Saint-Paul, La PossesssamntSaint-Leu,

Pierre,

Saint-Denis, Bras-Panon et Saint-André.

&H FRQVWDW WUDGXLW QRWDPPHQW OfpWDW GIDYDQFRRHQW G
LQWHUFRPPXQDX[ GH OXWWH FRQWUH OYKDELWDW LQGLJQH HW
GpGLpH HW OJHQVHPEOH GHV SDUWHQDLUHV DVVRFLpV j WUDYH!
HW OTH[LVWHQFH GTXQ QRPE UBXMBRWEIXEW \GHU5FH GWH UHQV RK D
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RHIRHSOGRAL en cours et en projet en 2016
par annéeNombre de logements restant a livrer et noratatotisp

ERHI en cours @ORHS en cours BOGRAL en cours
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Si on recoupe a la fois les opérations RHI, RHS, OGRAL en cours et celles annoncésesh gedjét, le tota
opérations sur lesquelles, il restpraduire et a amélior&r000 logemerfts

x Faiblesse du nombre de nouvelles études et donc de projets de résorption depuis
2013

Afin de compléter ce constat, les données de la DEAL concernant la subvention allouée aux études, illus
une nette inflexion des étudesRBGUDWLRQQHOOHYVY ODQFpHV DYHF OYDFFHC
©lgboration des PCLHIf+, PDUTXDQW XQ WHPSV GH UpIOH[LRQ VXU OHV
outils a utiliser.

Nombre d'études (subvention RHI) financées22069-
16

14

12

10

o N A O ©

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2(

® Etudes opérationnelles OGRZtLde faisabilité RHI
m PCLHI-PILHI Etudes pré-opérationnelle RHI

Il faut noter que depuis 2009, 40 @8/ pWp ILQDQFpHV SRXU XQ PRQWDQW DOQC
- LD PRLWLp Q§fReqQies pMdppéBaiotnelles de RHI.
- 0% D pWp DIIHRMsFPGLBAIPHLEICEE UNDSARIH
- Lereste concernant des études de faisabilité et deux études OGRAL.

Remarque TXHOTXHYV SURMHWY DQQRQFpV SDU OHV DPpQDJHXUV GHYUDLHC
figur@tpas a ce jour dans les données transmises par la DEAL.

(QILQ OD PLVH HQ3SKYUMXRBRYXUIRIKXL Y-DOWHGEWHY&BIE7 YRHW LOWH
nouvelles études en 2017 toutefois moins sous G ffdrrBgs HelRMI,LcBriipte tenu des caractéristiques
GH OfLenNbmeéeeEULWp

9 Exception faite de deux opérations en projetrgsessldgaments a ce jour




B. LESAMELIORATIONS LOURDES FINANCEES AU TITRE DE LA LBU

1. Les améliorations lourdes financées depuis 2010

/ITDLGH GH Of9 (W D Veubwahtidn Farfaiaire/dcoy vamt néfaxtiQriHdu prix prévisionnel de certains
travaux. Ne sont éligibles a ces aides que les propriétaires occupants ou les accédants a lagoropriété (acqu
+amélioration)fDLGH SHXW DWWHLQGUH GHV WUDYDX[ VXEYHQW
subvention fixé par arrété préfe@dRak U E p Q p | L F Lddrian@ddrsQifiizehtGadpecderg's plafonds de
ressources du LLTS (logement locatif tres sociaux). Certaines améliorations ont lieu eraispi@ration RHI
grande majorité se réalisent en secteur diffus.

Améliorations lourdes LBU 2115
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455 451
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® Amélioration/Acquisitions Amélioration

Autotal 255D PpOLRUDWLRQV OR Xrdrigéey s@ k. perfpeD2D1Ovnitgy2@oat \desp Wp |IL
améliorations-acquisitions soit a peine 8,6%. On constate une forterp2@fié§ssiorbaisser les deux
années suivantes et revenblaméliorations lourdes financéess 2015 soit en moyenne, sur la période
20162015, 426 améliorations./an

Améliorations Lourdes LBU 2@00-5
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B Amélioration/Acquisitiori Amélioration

7 opérateurs interviennefitls FH V HF W H X Ue saiftPrimdipamantB\opBraxéws Gui réditsent 93
GHV DPpOLRUDW L Ré&Mon (@O%W)fde BISICAGIR (2898) et de Bourbon Bois (23%).




2. Larépartition par territoire

Répartition des améliorations lourdes 3

1 , . 0% de ces améliorations lourdes se réalisent sur le
améliorationscquisitions

période 2012B15 territoire de la CIREST, seul territoire qui a vu son
C,NOR\ LQVDOXEULWpP SURJUHVVHU ORUV GFH
CASUDll% 2008de 4% (soit 8% de son parc considéré comme
1006 C'g%';)ST insalubre & cette périotle} efforts sont également
concentrés sur le territoire du TCO a hauteur de 26%.
CIVIS Deux territoires enfin, pour lesquels la problématique de
21% TCO O 1 K D Egne¢/ DeAMorin® & diffuse » est davantage
26% marquée : le territoire de la CASUD avec 12% et le

territoire de la CIVIS avec 21%.

3. Les codts des améliorationdetcaractéristiques des ménages bénéficiaires

Un montant de subvention LBU mobilisée sur 6 ah&degiBhialdmend0-120% DQ H[FHSWLRQ ID
OYDQQpH Re OHOP/RQVOUDBHYWDLW GH
- 590Y Varkegtds aux améliorations @86 DIITHFWpV j GHcQI§bR.pOLRUDWLRQ
- uncodt moyen d&39 Ypour GH O :D P p O&cRuishodv&Qiné subvention LBU
moyenne de 29 Y4 %),
- Et uncolt moyen de 48 8%our GH O -D P p O L Rjpdlr Whe RUDvedtivIX tddgdthine LBU
de 2% Y
Au regard de la distribution suivante (cf graphique) a partir des codts des améliorations logues, il faut reten!
- 55% des améliorations financées entre 2010 et 2015 ont un colt compris entre 3%2et 50
qui forme la grande moitié du total des améliorations (inclus les améliorations-acquisitions),
- 23% ont un colt compris entre 50 et 70/
- 16% ont un colt qui dépasse les %2

RemarquesCertaines interventions comprennent une reconstruction partielle ou totale




Au regard des montages financiers
x Améliorations - financement LBU et cofinancement Conseil Départemental
- Lescodlts sont couverts & minima a hauteur de 80% par les aides soit au maximum 20% est a
FKDUJH GH OTRFFXSDQW
- 6XU OHV DPpOLRUDWLRQV HE@Q pant Eduize@es/ a GODXQaFIBs hi@eP Q F H
Etat et Conseil Départemental, soit 19% du total des améliorations lourdes.
- En effet, sur le volet amélioration lourde (hors amélioration-acquisition) et pour un public spécific
OH &RQVHLO 'pSDUWHPHQWDO YLHQW HQ FRILQDQFHPHQV
SPULRGH SRXU XQH VXE ¥d¢it @WhhoReDnel R gadtiCiphtidh F hautéurzde
15 % %) pour des colts moyens avoisinant les/40 4

X Améliorations - financement unique LB4d colts sont couverts

- Entre 25 et 50% pour 58% des interventions soit entre 75% et 5% Fuicheste de
OTRFFXSDQW

- Pourles améliorations financées restantes entre 50 et 70% soit entre 75% et 50% du codt total
projetquirestej OD FKDUJH GH OYRFFXSDQW

Les bénéficiaires
- En effet, GHV IDPLOOHYV EpQplLFLDL Etdl le® §RCayentb app@rf DS SR

personnel pouruntier® HVW LQIpULHXU | Ya
- 48% ontmoinsde5% GH UHVVRXUFHYVY DQQXHOOHV KRUV SUHVW|
10 Ya

- 8@nagées de plus de 45 ans dont 47% ont plus de 65 ans,
- 2% des personnes seules, 33% des ménages de 2 personnes soit 57% de petits ménages,
- 31% composés dd Bersonnes et 12% de ménages de 5 personnes et plus.

Y Ce dispositif finance des améliorations excédant les 3@ GH W U D¥ @eX folsplus X -
importants allant sur de la reconstruction partielle voire compléte du logement.

Y |l serait intéressant dewh&/ UH HQ UHODWLRQ FHV FKLIIUHV DYHF OfpV
SDUWDJHU OHV pOpPHQWY GH EORFDJHV GH OfTpWXGH DY}t
envisageables (travail en cours#AIHAL - inscrit en fiche actionDIX S OignQ@u@HLIHH W

C. LES AMELIORATIONS LEGERES FINANCEES PAR LE CONSEIL
DEPARTEMENTAL

1. Un dispositif qui a évolué

Le Conseil PSDUWHPHQWDO ILQDQFH SULQFLSDOHRB Hé&3tnationf@® pOLR U
ménages occupant leur logement a titre de résidence principale et étant propriétaire ou locataire. Les traval
j OD VpFXULWp j O OMDMAAHMWL E IONKWIL d@GH SWDWLRQ HW OfH[W
sont au titre de la décence. Cette subvention est plafonné&:a 1H PRQWDQW PR\HQ GHV (
OfDQQpPH QH SRXUUD H[FpGHKREB UMW UpRY QY PYDEN GHE) c plafentl Bt&ip UD W F
de 20 Yavec montant moyen de 13/lLes évolutions du dispositif ont essentiellement concerné le
PRQWDQW GH OYDLGH HW OH SXEOLF EpQplILFLDLUH

Les publicsPersonnes agées de 65 ans et plus (PA) , personnes handicapées (PH), personnes en s
occupation avérée, personnes fragiles et entdalig®® HY IDPLOOHYV GYDFFXHLO )$ SRX




D\DQW XQ UHIXueéparfehdiitop PXQ W R®)G L W L R QoWdit®1y HeDrEssOIrdDed) quv meQ V
SHXYHQW EpQplILFLHU GYfXQH DLGH GH O Y awtie @& résitlert & pridcpbl® W O H
(propriétaires occupants, locataires ou occupants a titre gratuit).

Enfin, eFKgTXH DPpOLRUDWLRQ GH OYKDELWDW FRQFHUQH OHV WU
conduite par la Fondation Abbé Piert¢) st HUPHW SDV GH VRUWLU GH OfLQGLJQLW

2. Un montant alloué en baisse depuis 2012

Nombre d'améliorations financées par le Conseitedmental
et montant des codts de projets ebeM
20122016
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‘ 9 % : évolution du nombre de dossiers par rapport a I'aréeée @nte

Entre 2012 et 2016 soit en 5 ans, ce sontG/RBYYY LHUV GIDPpOLRUDWLRQV GH OfYt
Départemental avec des disparités selon les années. End8éib, Dép@rtemental a finandgll 1

dossiers soit presqud B[ |RLV P RL Q\W13)XxditHeniveau le plus bas sur la période. Depuis 2012
OTfHQYHORSSH ddednanikpripotiadaa®idepXip 2012, passant d®44 | . Ori/plan

GH UDWWUDSDJH DYDLW pWp ODQFp HQ DYHF XQ PRQWDQW G

Lenombre de dossiers traités ne suit pas cette baisse constante avec un chiffre eRQtdgre26ibh en
VIH[SOLTXDQW SD WitixeQuh ribHtaR QarstbvenKorGpoavdd$sier réduit. En effet, en 2012, le
FR€W P R\aim@liogafioh @riancée par le département3&ait déelle atteint en 2QU5 Ya HW HQ
2016 19 814l e taux de couverture des codts par la subvention départementale baisse, passant de 84% ¢
2012 & 67% en 2016.

$ OfpFKHOOH GHV EDVVLQV GH Yddd réfaHissm d\parOegalel antré R YO, UV (
CIREST et la CIVIS soit entre 21 et 23%, le dernier tiers se divisant entre la CINDB%qei Ebsorbe
CASUD 15%. Sur les deux derniéres années la part de la CINOR a tendance a baissé contre une progressi
celle de la CIVIS.




/I THQVHPEOH GHV FRPPXQHV GH/ fMmmlnds Eopc@ptidnE 610 dedHarfdHor&ibnsS R
financées sur période : Saint-Paul, Saint-Denis, Saint-Pierre, Saint-André nelTanspetnS&at-Benoit

et regroupant la moitié du parc insalubre de la Réunion en 20@0&o8unwess sont financées

moyenne entre 180 et 100 améliorations par an. 5 autres communes vont étre entre 84 et 45 améliora
annuelles sur la période et enfin, la moitié des communes sont sur des volumes bien eriéneeBds compris

et 12 améliorations par an.

1000 Améliorations de I'habitat financées par le Conseil Départemental
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Sur cette période, la part des plus de 65 ans au sein des bénéficiaires atteint une moyemnrZe 68% soi
améliorations sur 3 avec une part qui augmente dans les deux dernieres années pour attémdre les 74

Répartition des colts des améliorations financées
par le Conseil Départemental
20122016
3500

3 100

3000

2500

2000

1500

1000

500

3525 3 101

0-5000 5000-10000 10000-20000 20000-30000 300006@WB600CGM 50000-60000 > 600(
B Améliorations 2012-2014 m améliorations 2015-2016

82% des améliorations financées ont des colts compris entr&5 HW %




D. /JGICESSION SOCIALE A LA PROPRIETE

Le produit LES permet pour une pari®@des OOHYV GH V ihshWbritd. BAOHRHY, LANEKD WL R Q
«group® HVW SULYLOpJLp FDU OD VXEYHQWLRQ SRUWHR {Q BIDg URIL M W
maitrisée) et la construction. Le LES « diffus » est lui destiné aux famillesd§jéi reaitfisacier ; dés

lors, il est privilégié hors secteur RHI.

1. Une baisse importante du nombre de LES financés amorcée depuis 2008

Nombre de LES financés depuis 2007
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En 2007, 431 LES diffuteté financés et 356 LES gro&péa008, le nombre de LES groupés financés est
divisé par 3. Sur la période 2007-2015 8agins, le financement de LES groupés baisse de 72% pour
avoisiner en 2015 les 100 unités et de 54 p8uliffus qui atteint difficilement les 200 logements financés.
Un niveau de 2015 qui descend en dessous des 300 logements diffus et groupéatteinedepainais

2007.

Une accession sociale a la propriétéegtien pannealepuis plusieurs années ce qui interroge notamment
sur la réalisation des 900 logements de ce type inscrits dans la programmation des opératians RHI en char
ce jour.
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2. Une production essentiellement en diffus exception faite sur le TCO

Répartition des LES diffus et groupés financés entre 2010 et 2015

par EPCI
= Nbre LES G
- = Nbre LES D
e
CIVIS CASUD TCO CIREST CINOR

Globalement, plus de 80% des

LES financés depuis 2010 sont

de forme diffusd XU OJHQVHPEC
des EPCI, exception faite sur le
territoire du TCO ou la forme

groupée domine. Ce constat est

a mettre en lien avec le poids

des opérations de résorption de
OfKDELWDW LQVDOXEUH
lesquelles OD SURGXFWLRQ
majoritairement faite.




Une productioRRf RPPH OfLOOX VapresHqouWw H UPDOKNVHXUXRLOTHQVIEREOH GHV
toutefois 4 communes qui concentrenSdi¥Paul, Saint-Pierre, Saint-Louis et la commune du Port.

Répartition des LES diffus et groupés financés entre 2010 et 2015
par commune
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Quelques chiffres a retenir :

LES diffus LES groupés
Y Nombre moyen annuel de LES Diffus Y Nombre moyen annuel de
financés sur la péric¥ 62015: 294 « groupés » 2010-20181Igtgan
lgtgan .
Y 72% en RHI: tendance majoritair
Y 56% réalisés par Bourbon Bois, 22% SICA constatée sur les bassins de Est, N
HR, 11% Sud Habitat Conseil, OuHVW j OTH[FHSWLRQ

Y 6®bde LES «groupés » sont fina
sur le bassin Ouest (lié au poids de
sur ce territoire),

Y 53% se réalisent dans le &l O % O H
CIVIS -19% CASUD),

Y 6 communes concentrent 60% des LE$ Y 58% sur 2 communes : Saint-Paul (3

diffus financés depuis 2010 : Saint-Paul, le Port (24%).

Saint-Louis, Le Tampon, Saint-Joseph,

Saint-Pierre et Sdiat:

3. Les codts moyens de réalisatiotesimontages financiers

LES

ement
ord et
GX EDV\

INcés
s RHI

6%) et

Au regard du tableau ci-dessous (données issues des extractions sur zouritO1B)Ead 2010-

FREWYVY GH FRQVWUXFWhtée &TXQ SWREBXMWO RQ® RXHALOPTRR
ou groupée avec une subvention moyenne LBU couvrant entre 33% et 41% du codt global.

VRLW VEF



57% a 66% des bénéficiaires ont un apport personnel, qui toutefois pour plus de la moitié voire
plus des 2/3 en LES greugst inférieura5 % FH TXL YD HQ PR\HQQH FRXYULU G X
le reste des dépenses étant couvertes par un ou deux préts en moyenne pour plus de la Imoitié du codt
SWWHQWLRQ LOs.VIDJLW LFL GH PR\HQQH

Période 2010-2015 LES Diffus LES Groupés Total
Nombre 1529 647 2176
Montant subvention LBU 0% 0%
Colt moyen Y Y
Subvention moyenne 28 519 (33%) Y2 !
1 005 (66%) 368 (57%)
Apport personnel moyen Y2 Ya
% Y.
Montant moyen prét complémentaire 1 Yo Y%
Montant moyen prét complémentaire 2 Yo Y%

Y 8QH YUDLH TXHVWLRQ VH SRVH DXMRXUGYTKXL VXU OD SUR(
avoir du mal a sortir de terre et rencontre différents blocages
o Des ménages de moins en moins solvables (faibles ressources),
o MRLQV GTIDSSpWHQFHY GHV RSpUDWHXUV
o Codt du foncier (ménages qui ne sont plus propriétaires du foncier, antérieurement division ¢
des parcelles familiales),
Augmentation des montants de travaux,
AXJPHQWDWLRQ GH OTD3SRUW SHUVRQQHO
Des terrains moins faciles a aménager,
Positionnement des acteurs a évoluer (antérieurement participation a0GteuiGlel 10 D
CAFet 100002 GDQV OH FDGUYH GX 3/+ GX 7&2
o Contrainte des PPR.

Y Ildemande une réflexion plus globale sur le produit en accession sociale.

O O o o

E. LES SIGNALEMENTS ET SUI®| $55(7(6 ', BRABE'S /1$*(1&(
REGIONALE DE LA SANTE

$ /D 5pXQLRQ OD OXWWH FRQWUH Odglsante lp\bligie au @Gard dp tHomRiReQ V W 1
GIKDELWDWY LQVDOXEUHY UHFHQVpV [HbtaiRmedtVd priveleéhce BeQ G L W |
OYDVWKPH GHV DOOHUJLHV UHVSLUDWRLUHV HWin&dbr©o&t SHD X |
également associé aux accidents domestiques, aux blessures et aux souffrances psychalogiques et sociale
En matédd GH OXWWH FRQWUH OYKDELWDW LQGLJQH Of$56 2, H\
administrative prévues par le Code de la santé publique, qui relévent de la compétence du préfet.

,O VIDJLW GYLPSRVHU SDU Y brLdt tafdde méfqgetich Wed hgewidntd Dade [© D |
condamnation ou la démolitb@, SULRULWp | O Y H GoaiReQiViuaifiés de/« @ardh&dsLe W D L
sommeil.»/1$56 2, JgUH XQH EDVH GH GRQQpHV UHFHQVDQW GHV
potentiellement indignes at}eLYL GHV DUU&GKPT XGNVQVODXRBEBHWRW UHoX j OT$
DQDO\WH HQ YXH GH OTfRULHQWHWYRLYHOY O RIWQ BPGEI) W BHINMWV U R &
releve pas des prérogatives du préfet/DGARS, soit il est instruit en application des procéthires prévues f

Code de la santé publique.



1. 1600 signalements recensd3p O-$56 VXU GDI&EpULRGH

Nombre de signalements et de procédures’CSP

20082016
300
252
250
199 212 197 202
200 170 7
134 ]
100 -]
50 - - 46 46 30 44 38 37
IO
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2
ONombre de plaintes et signalements regus a I'AR®mbre d'arrétés

(M CSP : Code de la Santé Publique

En 9 ansun peu plus ded08ignalé® HQ WV V R Q WyeBde teyishglexdé la sarftépour environ 2 100
logements soit une moyenne sur la piErib@esignalements par aloe volume de plaintes transmises a

O 1 $ BogreSse depuis 2010 pour atteindre les 252 en 2015. La part des signalements donnant lieu a 1
procédure CSP oscille selon les années entre 6% en 2010 et 27% en 2011des@R5uartétébs

G 1 L Qte boptabllidés sur la période, ce qui correspond depuis 20d43D&a4Giaerétés par an

La concentration des plaintes se fait sur les territoires detlduCIISOREN effet, la CINOR renferme 37%
des signalements, le TCO 26% contre 16% sur le territoire dd BOGIRESTIVIS et 9% pour CASUD.

1 600 signalements sont recenséd fi@56 V XU O E20SGubntsBuz 8% relévent de situations
G-LQVDOXEULWp HW GX.UHVVRUW GHV DFWLRQV O-%$56

(Q FRQVPTXHQFH O1%$56 2, VH WURXYH WUqV PDQMRUHWBHYH B WHDV
prérogatives du préfet/DGAR® GpWULPHQW GX WUDLWHPHQW GHV IRUPHV
précaire et insalubre irrémédiable) et notamment des populations dont la vulnérabilité sociale est exploité
les « marchands de sommeil ».

2. Trois communes principalement concernées

Un tiers des signalements concerne le chef-lieu, 15% la commune de Saintdeaunein&lde Saint-

André soit 57% des signalements. Ensuite 3 communes du Sud le Tampon, SaifRieoeisset Saint
lesquelles entre 9 et 12 signalements sont recensés chaquéagréré@lsuEnfig R XU OTHQVHPEOH
autres communes @ef v O Hotek [© fdiBleXndmbre de signalements effeStiltg U GH O 1$56 HQWUH
2016

Une corrélation directe semble exister entre ¢ n@ribrSODLQWHV HIIHF WXlprhieddeD X SU q V
logements insalubres recensés (source recensement ZHPI). En effet, 7 communes concentrent la moitié
ORJHPHQWY SUpFDLUHV HW LQV D OcEuAds |&Hlu® fonCerhéésQar des GRQ
plaintes/D SURSRUWLRQ GH ORJHPHQWY ORFDWLIV YDULDEOH GYXC
pOpPHQW GH GLVWLQFWLRQ DLQVL TXH OD SUR[LPLWpP JpRJUDSK
en nombre des démarches engagées sur le chef-lieu.




3. Des plaintes provenant majoritairement de locataires

/19$56 SHXW LQWHUYHQLU SRXU P
LQGLIJQH GTXQ KDELWDW VXU VI
particuliers ou des professionnels, par auto-
saisine ou encore sur demande du maire.

H Associations
2%, € 6% m Autosaisie
\ = DALO/CAF Les plaintes et signaleméhtso XV j OT1$56 HQV
" Divers 2008 et 2016 proviennent en grande majorité des
<<

Origine des plaintes et sighalements 200%

39%3% g 20

= Locataire occupants. Depuis 2009, les plaintes en
provenanceedla CAF et de la commission
wpartenaires et PALO  repreésentel4o de la totalite des

Propriétaire signalements, 6% proviennent des autosaisies de
u Travailleurs sociaux O ﬂ $ 56

H Opérateur
Partenaires collecti

Enfin, il faut noter la faible représentation des signalements venant des @sléctrdidsues dociaux.
Toutefois, la part des partenaires et collectivités (communes/EPCI) semble prafi#3siée drpuis
développement partenarial dans le cadre des PILHI.




Origine des signhalements 2086

par année
300
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B occupant m Divers u DALO/CAF B Autosaisie | Assomatlons
250
200
150
—
100
50 -
0 4
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

/H IDLW TXH OHV VLIQDOHPHQWY pPDQHQW PDMRULWDLUHPHQW
IRUPHVY GTKDELWDW GpJUDGpPp TXL QH UHOQYHQW SDV XQLTXHPHQ
OHV IRUPHV GYKDELWPWORHMIP G WORIQYVDOXEULWp DORUV TXH
santé publique correspond a des situations de danger pour la santé et donc a des formes particuliérel
VpYqQUHV GTKDELWDW GpJUDGDP

Il importe donc de structurer les circuits de signalement afin de réorienter certaines plamtes des occupant
DPRQW GH OD VDLVLQH GH O1%$56 j OYfLPDJH GH FH TXL HVW SUD

4. Plusieurs types de procédures engagées

Depuis 2008, 285 arrétés ont été pmn®s4 logementdont 170 logements sur Saint-Denis, 80 sur Saint-
Paul, 78 au Port et 44 a Saint-André. Parmi ces arréféR QAYHVSRQGHQW j GHV IRUP|
remédiable ety GHV IRUP H Virrénfadi@ieD O XEULW p

Type de procédure au titre du code de la santé publiqgue 22086

400
350
300 = Nbre de signalements -
250 -
= Nbre de logements
200 160 -
150 108
100 77
51 40 37
50 +— l & 23 6 11
., HE mE | e ¢
Danger Danger ponctuel Insalubrité Insalubrité Locaux Sur-occupation
imminent lié a imminent ponctuelle sur  impropres a
l'insalubrité terrain d'autrui  I'habitation

Remarque' DQV OH FDV G{XQ DUUrW p @Xifte @QiihOndyel denretttelib) o RapsuativE QuHes L O
WUDYDX[ QpFHVVDLUHYV j OD UpVRUSWLRQ GH OfLQVDOXEULWpP VHUDLHC




78% des procédures engagées cdQrided W O L Q V D O X E Y49\ genhty/ dépiRsI2OGBBHd@@MW/ ¢ V R L
GDQJHU LPPLQHQMWIW tépemnnet lg@eiqied Mthdtidng/qui se jréferg@ UWLFOH GH
LeWFKLP\ LQVDOXEULWpP SRQFWXHOOH VXU WHUUDLQ GYDXWUXL

Situation au 14/08/2017 - source A

Année clos vacant occupé Tot

Sur les 285 arrétés pris sur la période 2008-2016 (cf tableau ci-dessus) :

Pour 47%, les dossiers sont clos sur le plan administratif : toutes les ptedtéistinvieso
GIHHMAVMHY PDLQOHYpHV GYLQVBffeckugdes. Wp RX OHV DEURJDWL
3RXU OHV SUHVFULSWLRQV QTRQW SDV pWp WRWDOHPHC
FHY VLWXDWLRQV QpFHVVLWHQW XQ VXLYL UpJX®@QHU DIL
O 1 pémhida/én location, squat);

Pour 8%OHYVY SUHVFULSWLRQV QTfRQW SDV pWp WRWDBHPHQW V
risques perdurent et ces situations peuvent nécessiter que la puissance publigue (maire ou préfet
substitue au propriétaire défaillant pour réaliser les travaux ou reloger les occupants, aux frais
propriétaire. Ces dossiers correspondent généralement a des situations de blocage : famille nombre
difficile a relogefDPLOOH UHIXVDQW OD UpDOLVDWLRQ GH WUDYDX
VSpFLILTXH GHV IDPLOOHYV FRQFHUQpHY SDU FH W\SH GTDUU

5. '"HV SLVWHV G-DPpOLRUDWLRQ

BRXUVXLYUH OHV DFWLRQV HQJDJpHV SRXU PlodAsXfe UHSpUH
« marchands de sommeil » : études de repérage, sensibilisation des partenaires (CAF, travaille
VRFLDX]|[«

Poursuivre le travail engagé avec les collectivités pour mieux structurer ignaliecuéstdets
UHFHQWUHU OYDFWLRQ GH O1%$56 VXU OH WU DmhardkbRdd QW GH
de sommel /H UHFHQWUDJH VIDSSXLH QRWDPPHQW VXU OHV JX
des PCLHI/PILHI ;

$FFRPSDJQHU OHV FROOHFWLYLWDN WD D NVWHIP HPQ WH GHHQ O PKYDL
secteur diffus, notamment sur le volet coercitif : poursuite des actions de foatiaticn|garticip
VWUXFWXUDWLRQ GYXQ YpVHDX SURIHVVLRQQHO VXU OD /+,
Renforcer le suivi des arrétés en lien avec les parte@ReWDPPHQW SDU OD PLVH
commission opérationnelle de coordination LHI dans le cadre du PDLHI ;

5HQIRUFHU OYDFFRPSDJQHPHQW GHV IDPLOOHYVY FRQFHUQPpPH
des PCLHI/PILHI ou des MOUS insalubrité.




F. LESUNI DU RECOURS DALO

Laloin°2007- GX PDUV LQVWLWXDQW OH GURLW DX ORJHPHQW
YLVH j JDUDQWLU OH GURLW j XQ ORJHPHQW GpFHQW HW LQGpSt
HQ PHVXUH GY\ DFFpGHU SDU VHV SURSUHV PR\HQV RX GH Vf\ PD

LaCOMED, Commission de médidtjidnPLQH OHV 5HFRXUV $PLDEOHV GpVLJQH D
reconnait prioritaires, et détermine, en tenant compte de leurs besoins et capacités, les caractéristique
ORJHPHQW RX GH OYKpEHUJHPHQW DLQVL TXH OH FDV pFKpDC
social nécessaire.

La commission détermine si le requérant doit étre logé de maniére prioritaire et urgente. En outre-me
commission dispose de six mois pour se prénbadeéunion, la commission de médiation a été créée en
2008.

/IH VHFUpWDULDW HVW DVVXUp SDU OHV VHUYLRW GGH OQID Fba&e/
GIDOORFDWLRQV |IDPL O brivéntibh anGuell@.\LeQdlogeniett ek r@dquErgnts réconnus
SULRULWDLUHYV HVW DVVXUp SDU OD '-6&6 HQ VI{DSSX\DQW TXDVI

Le délai a partir duquel une demande de logement social nhon satisfaite est considérée comme anormale
longue est de 5 ans a La Réunion. Parmi les motifs de recours, figure les situationssdéulygements
et/louLPSURSUHYV j OTKDELWDWLRQ

1. 4216 recours DALO enregistrés par le secrétariat de médiation depuis sa création en
2008

Nombre de dossiers enregistrés
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A la création du dispositif, la commission de médiation du recours DALO enregistr&0Qrdpssigisis de

pour progresser annuellement et dépasser la barre des 500 dossiers en 2011. Un pic est constaté en 20:
justifiant par un afflux de dossiers enregistrés sur une commune, pour ensuiteiteersthsilizeo

dossiers en 2013 et 2014

/IH YROXPH WUDLWp D DXMRXUGYTKXL GRXEOp FRPSDUDWLYHPHQ
moyenne des dossiers enregistrés sur la périodalest de 6

10/D FRPPLVVLRQ HVW DPHQpH j H[DPLQHU GHV GRVVLHUV GH OfDQQpH 1 OTDQ(




2. Entre 36% et 43% des dossiers enregistrés sont jugés prioritaires par la commission

Le nombre de dossiers enregistrés
progresse depuis la création du dispositif,
OTLQ YaH pavtHdes dossiers jugés

prioritaires et urgents  diminuent

Décisions de la commission

100%
00 | 14% 1179 |

23%  126% 28% 3109 25%

sove —l I B Bl Bl e D

0% 4 L LB L | proportionnellement passant de 43% en
0, N

eoo | 418 ool d | 1| | Ll 2008236 en 2014,
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Les «sans objet» correspondent a des
situations solutionnées avant le passage en
COMED. Depuis 2010, ils représentent
entre 23% et 31% des dossiers enregistrés.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
@ prioritaire et urgent @ non prioritaire @ sans objet Sur la période, les dossiers rejetés par la
commission ont une part qui diminue. Les
recours contentieux devant le tribunal administratif liés a la contestation de la décisiom arila commissio
GIDEVHQFH GH SURtS&Y le6LnBi®@ sehthuddHiteRistahBBH Q

3 canmunes totalisent 80% des recours jugés prioritaires : Saint-Denis, Le Port et Saint-Paul.

Pour les années 2013 et 2014, les recours et par conséquent la majorité des cas jugésspisatitaires sont
territoires Ouest et Nord. En effet, la commune de Saint-Paul concentre plus de la moitié des situat
rencontrées suivi de Saint-Denis a hauteur de 19% et du Port pour 11%.

3. Une part prépondérante des personnes seules et des familles monoparentales

Année Personne seule famille monoparentale couple sansaté couple avec enfants Autres
2012 23% 50% 2% 24% 1%
2013 42% 43% 2% 12% 1%
2014 21% 61% 1% 15% 1%

total 28% 51% 2% 18% 1%

$ OTH[DPHQ GHV UHFRXUV DX '$/2 VXU OHV GHUQLgqUHV DQQpH\
majorité des dossiers examinés concernent des familles monoparentales et des personnes seules soit entre
et 85% selon les années.

En 2014, 61% des ménages ayant recours au DALO ont un niveau de ressources compris entre 0 et 1
provenant essentiellement de minimas sociaux. Trés peu de requérants ont une activité professionnelle.
Depuis 2013 et parmi les dossiers jugés prioritaires par la commission de médiation, 2584dsont des recou
PpQDJHV GHn¢ &tH9% Helménages de 5 personnes et plus.




4. 18%des dossiers enregistrémt pYRTXpV GHV VLWXDWLRQWUWG-LQVDO:
de logemenLPSURSUH j O-KDELWDWLRQ

Le recours au DALO SULQFLSDOHPHQW MXVWLILp SDU OTDEVHQFH GH
GIREWHQWLRQ GTXQ ORJRPHXQSVDWIWRQHYHVLMDAND W HRWHFE KUWX 8R >
du logement représentent 18% des dossiers enregistrés depuis 2008.

Rappels :6 L[ PRWLIV SHXYHQW rWUH pYRTXpV SDU OH Undcbxe bnle®i®/ | ORUYV C
aupres de la commission DALO :

- Dépourvu de logement/logé chez un particulier,

- Menacé d'expulsion,

- Logé en structure de transit ou d'hébergement,

- Logement impropre ou insalubre,

- Délai anormalement long,

- Sur occupé ou indécent avec handicapé ou mineur.
RemarquePlusieurs motifs peuvent étre inscrits pour un méme recours.

Motifs de recours

20082014
47% 50% >2%
Exemple de lecture « 52% des dossiers
enregistrés depuis 2008 ont pour motif le délai
18% anormalement long de leur recherche de

12% logement ».

3%

Dépourvu de Menacé  Logé en structure Logement Suroccupé ou Délai
logement/logé  d'expulsion de transit ou impropre a  indécent avecanormalement lon
chez un particulier d'hébergement I'habitation ou handicapé ou
insalubre mineur

G. LESA& 7,216 '1%$0(/,25%$7,216 '(DEIAIRONDATION ABBE
PIERRE

1. Les actions de la Fondation Abbé Pierre a La Réunion

La Fondation Abbé-Pierre a ouvert son agence a La Réunion en 1994, elle soutient financierement
opérations de rénovation et de réhabilitation de I'habitat conduites par ses partenaires assaetatifs, en s'as
gue les habitants soient associés au projet le plus (@ible.VHQVLELOLVH pJDOHPHQW O
sur les situationsdur @R JHPHQW DYHF OD SXEOLFDWLRQ QDWLRQDOH GfX

Localement, la Fondation Abbé Pierre priorise ces interventions en direction des famdldgs qui ne peu
bénéficier des dispositifs de droit convviiuW XDWLRQ GILQGLYLVLRQ@QenRi&XKSD QW V
GIH[WUrPH X WEIH@FAHHWUR E HHDXIdrdtionHEduldi€@leyexed GH O

Elle travaille en partenariat avec les deRie® XQD X[ GIDFWLRQ VRFLDOH HW OH PLC
social ou technigu R XU FHOD XQH FRQYHQWLRQ HVW VLJQpH HQWUH OD
(ex : CCAS, Compagnons BatisseursO VI DJLW G 1D P p&itaRdésifamileld dh lehRalsBdiavii L R Q V
a la réalisation des travaux p& fié& X W R UapddDiEagre¢eOVOHVLRBLWH | O DomtarstH HQ SO
dédié pour chaque projet, permettant un accompagnement technique et social des bénéficiaires.




LaIRQGDWLRQ DFFRPSDJQH ILQDQFLqQUHPHQW SDU @§péjetDW GH F
GYDPpOLRUDWLRQ GH OYKDELWDW 8Q HQVHPEOH GH SDUWHQDL
&%) &&$6 (WdYuncti@&edeurs publics cibles. Les projets en partenariat avec la CAF concerneror
GYDYDQWDJH OHV IDPLOOHV DYHF HQID Q Wnanéxem Rognpi&izhtdd€ WD O |
des CCAS, les personnes isolées ou handicapées.

Depuis 2006, un peu moins de 1 BFWLRQV GYDPpOLRUDWLRQV GH OfK
partenariat avec la Fondation Abbé Pierre (cf graphique ci-aprés). Sur la pério@@ RR006RME PH GIDF)\
GIDPpOLRUDWLRQ HVW WUQqV |0 XFWeX ba@sst bfirie® ahnbe3 Q0d Het\2B12 O O
HW j OTLQYHUVH XQ YROXPH WUqV IDLEOH FRQVWDWp HQ

/IH GpYHORSSHPHQW GYXQ SDUWHQDULDW DYHF OH &RQVHLO 'p
depuis 2005 (1ére convention) qui se sont achevées en 2011 (2éme convention 200&-201A)nA partir d
partenariat est égalememtV HQ °XYUH DYHF OD &%) HW OHV &&%$6

30XV UpFHPPHQW DYHF Of1DU U L ¥mpphartenfiaQadeJd’ XdnpayOaHds Batidetis® H Q
et le TCO, un accord cadre triennaRP(BL&-été signé avec la Fondation Abbé Pierre afin de réaliser dans

le cadre des actions prioritaires du PILHI, 30 ARA/an (Auto Réhabilitatiort!AcédXpaghteQ G12*5%/
(Opération Groupée Amélioration Légeére).

En 2017 - 2018, il restera a integRUBRMHWYV G{$5$ P lovipEgQorisBatisseusDU OHV &

Actions d'amélioration de I'Habitat

de la Fondation Abbé Pierre
période 20062016
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2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201¢
mADQP mCCASEAREP B FAP mAES mANCB 1 ASIP m MTKR

AREP : AssociatiopRQLRQQDLVH GI(GXFDWLRQ 3RSXODLUH

ANCB : Association Nationale des Compagnons Batisseurs

ASIP $VVRFLDWLRQ 6RFLDOH GT,QVHUWLRQ 3URIHVVLRQQHOOH
AES $VVRFLDWLRQ GT(QWUDLGH HW GH 6ROLGDULWp

ADQP : Association Développement Quartier Pausé

MTKR : Mouvman Travayer Kretyin la Renyon

L/I$XWR 5pKDELOLW D k¢ldéntarch€ Batih&Cad@ptabithivia\endifficulté dans la résolution de leurs problémes de

logementT XTLOV VRLHQW O RdeDWIpées pavieR GorBpddRians Bativé@utsU H V



2. 'HV DFWLRQV G-DPpOLRUDWLRQV PHQpHVY HQ SDUWHQD

Globalement®i VIDJLW PDMRULWDLUHPHQW GH SDUWHQDULDW Gp
hauteur de 72%. La fondation travaille également avec des association$equs appyttences dans le
G R P D L @ddongpaignénfient social des familles ou technique dans le processus de réalisation des trava
ParmiellesD f$VVRFLDWLRQ 1DWLRQDOH GHV &RPSDJQRQV %kWLVVH X
6% des actions ont été gérées en direct par la fondation dans les pren@Geitescasoge®V H D XM R XU G K
davantage intervenMaUDYHUV OTDSSXL DX[ DVVRFLDWLRQV TXYHQ DFWLR

x Des actions principalement tournées vers les familles avec enfants, les familles monoparentales
et les personnes isolées

/HV EpQpILFLDLUHYV GHV DFW mBr@as B fparkepdddt Raed M LR QlatiGrH sodt] K D
essentiellement des ménages qui ne sont pas propriétaires exclusifs de leur terrain et qui ne peuvent prét
DX[ GLVSRVLWLIV GH GURLW FRPPXQ GTDLGH j OTDPprdésRUDWLR
agées, personnes seules bénéficiaires des minima sociaux et en grande détresse sociale.

X Les types de travaux les plus souvent réalisés

Globalement, les travaux, les plus communément réalisés sont les suivants

- Installation et mise aux normes électriques,

- &UpDWLRQ GH VDQLWDLUH HW VDOOH GTHDX

- Toiture,

- Isolation,

- Pose de cloisons et faux plafonds

- OHQXLVHULH SHLQWXUH«
Pour un montant de travaux global (achat de matériaux) avoisinant le plus soGvedd¥es 3 MFO XD QW (
participation CAF ou CCAS).

3. LeurUpSDUWLWLRQ j O:-pFKHOOH GHV EDVVLQV GH YLH

(Q WHUPH GH WHU Ues\AcRdnd) idené&z fpar™ """ """~ """ = = =
fondation sont principalement losalis¢d) OH WHUU Repart'ﬁ'glgﬁ;:;gfg%géagiglr'gat'ons dH
(commune de Saint-Benoit, Saint-Adér8addizie) a hautet par EPCI 20@6}16

de 34%, de la CIVIS pour 24% (communes de Petite-ile

Pierre, et de Saint-Louis) et enfin sur le territoire de I ngﬁo\ /C’QOS/OUD
avec des actions majoritairement organisées sur le che

actions sur le TCO sont quasi exclusivement menée cIvIS CINOR

commune de Saint-Paul et représamieine 10%. 24% 24%

4 communes concentrent 568 HV DFWLRQ\W CISF;.OEA)ST

PHQpPHV SDU OD )RQGDWLRQ -Dénis/ " GH 6DLQ
Saint-Pierre, Saint-André et Saint-Benoit soit entre 15

projets menés en 11 ans. Les amé@pxati®@ H O § K D E L W Dedhcerqeated petiroindSrommunaux

du chef-lieu, de Saint-Paul, de Saint-Pierre
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Actions d'améliorations de la Fondation Abbé Pierre par commune

20062016

159 154

112

Caractéristigues des territoireRépartition des actions de résorption

(A partir des données mises a disposition en 2016)

20% des opérations de RHI en cours et 1
des logements restants a réaliser en RHI
11% des améliorations lourdes LBU financ
(201Q2015)

18% des améliorations légéres du Conseil
Départemental financées (22026)

36 GHV DUUrW p Vdepuit 200D O
(Saint-Denis)

24% des actions Fondation Abbé Pierre de
2006

63% des opérations de RHI en cours et 7
des logements restants a réaliser en RHI
26% des améliorations lourdes LBU finang
(20102015)

23% des améliorations légéres du Conseil
Départemental financées (22026)

31 GHV DUUrWpVdeuisQood O
9% des actions Fondation Abbé Pigiepuis
2006

8% des opérations de RHI en cours et 8 %
logements restants a réaliser en RHI

30% des améliorations lourdes LBU financ§
(2012015)

22% des améliorations légéres du Conseil
Départemental financées (20026)

15 GHV DUUrW p Vdepuis 200D O
34% des actions Fondation Abbé Pidepuis
2006

9 % des opérations de RHI en cours et 6%
logements restants a réaliser en RHI

21% des améliorations lourdes LBU financq
(20102015)

21% des améliorations légéres du Consell
Départemental financées (22026)

12 GHV DUUrW pVdépuisQao O
24% des actions Fondation Abbé Pidepuis
2006

Aucune opération de RHI en cours

12 % des améliorations lourdes LBU financ
(2012015)

15 % des améliorations légéres du Conseil
Départemental financées (22026)

6 GHV DUUrWpVd&uisQaod O X
9% des actions Fondation Abbé Pietepuis
2006




H /B7$7 '71$9$1&(0(DEMARCHES PILHI

1. Les premiers éléments chiffrés du suivi/évaluation du PILHI du TCO

x 5DSSHOV GHV REMHFWLIV HW RXWLOV GH VXLYL GpYH

3 grands objectifs du PILHI

- 3ULRULVHU OHV DFWLRQV GH OXWWH FRQWUH OYKDELWDW L

- 3UHQGUH DFWH GH OD SXLVVDQFH GH OYDSSDUHLO GH SUF
potentielle,

- Promouvoir le renouveau des villages et des podles citadins autour de lieux de vie solidaires.

D[HV GILOWHUYHQWLRQV GX 3,/+,

- Les actions de terranPLVH HQ °XYUH GHV GLVSRVLWLIV GH /+, VXU
Réactualisation des données 2010,

- /HIRQFLHU GplLQLWL R GAKKHGIOWHWEND W I LUHL WVRRLRLI U H Y D L W

- Le Guichet Unique : améliorer le circuit de signaléierMd.dV XDWLRQV GYKDELWDW L

- /1D FWLR Qconipagh& @dHfamilles identifiées par le PILHI / Evaluation des situations.

/[91pTX E@atibnRelie dédiée a également en charge

- La gestion du guota réservataire Logement Locatif Social du TCO en faveur des familles identifi
dans le PILHI,

- EW OYDOLPHQWDWLRQ GI1XQ REVHUYDWRLU HbherRm&MOs XU O K
OH WHUULWRLUH 2XHVW HW OfYHIILFDFLWp GHY DFWLRQV DY

Objectifs chiffrés :

- 1!*FROYHOWLROQO &O0RE MUHFMNHWVYHQW GIDX PRLQV GHV VLWX
SULRULWDLUYHYsi@Y)Is6t\B38 bevdHpigheda@Q terme des 3 ans.

- 2 FRQYHOQWLRQ &OREShbLVAKUXISItes prioritaires soit 1 140 batis indignes repérés
DYHF XQ REMHFWLI GH VRLW ODPpOLRUDWLRQ GH Ek)

x (WDW G-DYDQFHPH@YWS GpVRQRYV UésteiR@MEs] O-LVVXH G

IMTpTXLSH 3,/+, DaltQiok deb endjtet€3 Bodiafes et des diagnostics techniques. Il faut distinguer
les actions en difitGHVY DFWLRQV TXL VH UpDOLVHURQW VRXV OD IRUPH
type RHRHSOGRAL.




Les actions en diffusrelogement, amélioration ou reconstruction, accession sociale adieugtapsiéhé -
2016

Attention: les 90 logements restant folVdHUPHYVY GH SUpFRQLVDWLRQV OTYREMHW GYfRSt
séparément

Dont

Actiong Actions

préconisée| réalisée:

Relogements 301 6]

Améliorations 206 2

Accession sociale 86 0

Autres 4] 7

Sous total 634 94
Hors dispositifs existants 148
Solutions hors LHI 21
Total 803

T Taux de réalisation estimé : 28% (338 batis a ttaileRIQ YHQWLRQ G-REMHFWLIV

t /H YROXPH G-HQTXrWHV GpSDVVDQW OHV REMHFWLIV GH
préconisations restant a réaliser sur la 1ére convention

¥ 18% non éligibles aux dispositifs existadssH O -DP p OLR UD WliR€pré&ehtend - KD E L\
PDMRULWDLUHPHQW GHVY VLWXDWLRQV GILQGLYLVLRQ GIRI
]JROQH GILQWHUGLFWLRQ DX SODQ GH SUpYHQWLRQ GHV ULVT

¥ 37% de relogements préconisés dont 22% réalisés.




Préconisations sur les batis indignes enquétés sur les sites priorisés -

PILHI TCO
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B Relogementa Améliorationsm Accession social® Autres B Hors dispositifs existants Solutions hors LH:

Dont relogements /améliorations/accession sociale

réalisés
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m Relogements m Améliorations = Accession sociale

1 Les actions « groupées » :

Deux OGRAL sont en cours de finalisation sur les communes de Saint-Paul et dme Tqois-Bassins
ajouterait une trentaine de situations résorijées projets) aux actions menées en diffus.

En termes de projets en 2016, deux autres opérationd RQRALHQYLVDJIJpHYV VXU OH VHFW
Possession et de Tan Rouge sur Saint-Paul. Ces opérations ont démarré sur le glardépétat®nnel

O 1D Q Q.pEux opérations RHS sur la commune de Saint-Paul sont programmées dont une sera couplé:
une RHI (RHI/RHS Ravine Daniel). Les études pré-opérationnelles devraient prochainement démarrer.

Enfin, une OGRAL sWleVHFWHXUV GH -BiahcVeld QaintHLdy B/ HDAXRRLW D GH GH Ot
opérationnelle.

/HV RSpUDWLRQV 5+, HQ FRXUV VXU OH 7&2 HW FRPPH OfLOOXVYV
localisent en dehors des sites prioritaires (exception faite de certains progstsdeulalegcinde
FRQYHQWLRQ GTREMHFWLIV







X Les principales difficultés rencontrées

Les situations fonciéresB0% des situations enquétées sur le TCO présentent un statut foncier précaire

2FFXSDQW VDQV WLWUH HW LQGLYLVLRQ $ILQ GH SRXYRLU Gpl
étude test devrait étre lancée enlstanze jour sur la question du réglement des indivisions (en attente de la
UpYLVLRQ GX 3/+ DYHF XQ YROHW IRQFLHU 'HSXLV FDV G
En complément sur la question fonciére, une étude des potentialités a partir de la reprise dlefoncier ciblé d
plan (en ne retenant que ceux sans contraintes dont la superficie est supérieure a 2 000 m2)

La question des batis exposés a des risques natugel® 1LV V XH G RBurQeh RI-3veX prioritar&sW L R Q
une centaine de batiQ GLIQHYVY VRQW H[SRVpV j GHVY ULVTXHV GH QLYHDX
OHV pYHQWXDOLWDPV GYLQGH PBaxeUn NcorR BIfiXESAI) jouKy oD é FARWN U F
JRQG GT1$LGH DX 5HORJHPHQW GYT8UJHQFH

Le choix et caractéristiques des famillésessort des enquétes le réffsL Q W Hel c¥rtaiQed/ farilgs

ou des familles ne souhaitant pas changer de secteurs. La problématique des personnes seules, des pers
agées et des familles monoparentales apparait dans des proportions importantes. La fragilité financiére
familles est un autre élément majeur qui résulte des entretiens. Enfin, des situations de siugpeuplement ain
de conflits familiaux qui pour ces deniers empéchent le réglement de régularisation fonciére sont apparus.

&HV SUREOpPPDWLTXHYVY UHQYRLHQW j OD IRLV DX EGYRILUQ WHVUHQ
restent trop important pour accéder dans des logements locatifs sociaux neufs, au besoin de décohabitat
DX[ GLIILFXOWpV GH VROXWLRQQHU GHV GRVVLHUVY GTRUGUH IRC

/ID TXHVWLRQ GH OD GpPROLWLRQ GHYV :E&iMandem&nR hbks dp&atiorD W L R (
G 1 b@ement semble plus compligq®ReYH OD TXHVWLRQ GDQV XQ &telPLHU W
KDELWDWLRQV /YfLPSRUWDQFH SURSRUWLRQQHOOHPHQW GHV U]
le cas de batis non améliorables. Sur les 60 relogements réalisés, 24 démolitions sont a envisager.

Des situations sans répongglles se chiffrent a 147 a fin 2016 dont

- 38% sont des occupants sans titre de propriétés,

- SRXU GHV TXHVWLRQY GITLQGLYLVLRQ QRQ UpJOpHV
- 10% contraints par le PPRI.

X Le guichetunigu& HVY VLIQDOHPHQWY HW VROXWLRQV GH VRI

Danv. OH FDGUH GX VXLYL GX SODQ HW GX SKpQRPgQH GH OfLQ
mutualiser les signalements. 461 signalements & fin 2016 sont remonté<xad VCO doRtQW IDLW OfF
diagnostic confirmant ou non laRiQatUpHOOH GILQGLIJQLWpPp GX ORJHPHQW &HV

- HQ SURYHQDQFH PDMRULWDLUHPHQW GH O1%$56 HW GHV
- a58% sur la commune de Saint-Paul,

46% correspondent a des signalements de locataires,

- SURYLHQQHQW GH Bgqapatibk3ansitre VLW XDWLRQ G

SDUPL OHV GLDIJQRVWLTXpV QH VRQW SDV GX UHVVRU
- HW HQ JUDQGH PDMRULWpP KKRKUV VLWHYV SULRULWDLUHYV GTfLC




6FKpPD GH O fhpoidsiha@ésid |&/duishet uniquet préconisationsSUpYLVLRQQHO GITLQWHUY L

Solutions hors LHI sans suite, situations
médiation entre le locataire et le bailleur préconisée
Hors dispositifs existantssituations ne permettant
pas de faire appel a des dispositifs de droit com

Les solutions hors LHI représentent 6% et les situations ne correspondant a aucun dispositif représentent 1
Pour 48% des cas diagnostiqués, le relogement dans le parc locatif social de maniére temporaire ou définiti
SURSRVp YRQW rWUH RULHQWpM YHUVY GH OTDPpOLRUDWLRQ (

- 23% amélioration lourde (LBU),

- 29% amélioration légére du Conseil Départemental,

- 2% vers le nouveau dispositif régional,

- 44 % des améliorations via la Police du Maire ou du Préfet en vue de réalisation de travaux.

2. La CIREST, une équipe opérationnelle dédiée au PILHI en cours de recrutement et des
SULRULWpPpYV G-DFWLRQV GplILQLHV

X Rappels des grandes orientations du plan

A partir de la base de diagnostics évoqués en partie 1, les grandes orientations génésates suivantes
inscrites dans le PILHI de la CIREST:

o0 Accélérer et amplifier la production de logements sociaux (constitution de réserves foncieres, effor
SURGXFWLRQ GX //76«

o 7UDLWHU OTLQVDOXEULWpP SDU GHVY HQWUpHV¥ eQdartaw HU U L W |
(accompagnement type MOUS),

o Favoriser les regroupements sur des zones équipées plutdt que les traitements en diffus
- 3UHQGUH HQ FRPSWH O¥4té@ésQugdin dir PADD RIPLBGHY SRODULWDpP
- Développer des produits modulaires et mobiles susceptibles de répondre aux besoins les pl

XUJHQWYV GDQV OYDWWHQWH @afextgnttetHORJIJHPHQW GDQV OH

- ldentifier quelques opportunités fonciéres,

0 Renforcer la lutte contre les marchands de sommeil :




o

- Améliorer le signalement des situations en particulier de la part des collectivités,

- Menacer et appliquer les dispositions coercitives existantes, renforcées par la ldbiLetchimy et la
ALUR,

- )DLUH MRXHU OH GLVSRVLWLI GH WUDYDX][ afRdldeFH SRX
ON$1s+

DpYHORS $Hp OYDXDWRLRQ HW O Bt Bn €alr@ adpté XFWLRQ HQFDC

(QJDJHU XQH UpIOH[LRQ VXU OTDFFHVVLRQ VRFLDOH HW VXL

Faciliter la régularisation du foncier :

- EtudierlafaistlOLWp GIXQH '83 © ,QVDOXEULWp @

- Nombre important de logements vacBritsV H HQ °XYUH GHV RXWkibery GH PD
vacants et sans matre ELHQ HQ pWDW GfDEDQGRQ PDQLIHVWH

'pILQLU XQ SODQ GYDFWLR Qon¢/dpé&ratibrmeles,LDOLVp DSSRUWDQW

Lancer des études pré-opérationnelles,

Prévenir de la dégradation du bati (communication du public, accompagnement des familles),

OHWWUH HQ SODFH XQ JXLFKHW XQLTXH SRXU SHUPHWWUH C

x (WDW G-DYDQFHPHQW HW PLVH HQ £XYUH

(Q OTpTXLSH RSpUDWLRQQHOOH HVW FRQVWLWXpH GTX

technicien bati devrait étre prochainement recruté.
Le premier travail entrepris a été de reprendre les données du diagnostic du PILHI et de définir avec
communes les actions prioritaires a mener.

Pour cela, les « entrées » suivantes ont été choisies :

XQH SULRULWp COTpPAWMR QX EBW U VMMWSEGEEMA Waly axtMpe\WurGraRal F X S D'
GIDERUG Vpus dédiade knativai© &t tres mauvais état et sur les propriétaires occupants
(information disponible sur un échantillon enquété lors du diagnostic PILHI qui sera complété par
nouvelles enquétes), au total 387 batis indignes sur 3 010 soit 13%.

913situd LRQV VRQW VDQV LQIRUPDWLRQ VXU OH VWDWXW GTR
soit 19%.

O-RUGUH GH SULRUWIMW GO UQERPRR®AD OH WDX[orGgLQGLJIQ!
G-LQWHUYHQWLRQ HQ IRQFW L RoQtaiesiéfinisHpariéicsonunep,R JUD SK L




- PLVH HQ SODFH GfXQ JXLFKHW XQLTXH GH FROOHFWH GHV V
- ODQFHPHQW GTXQH pWXGH VXU OHV EKWLV LQGLJQHV HQ ]R(
- FRPSOpPPHQW GYHQTXrWH VXU OHV EKWLV LQRFFXSpV VR
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Depuis la validation du PCLHI de Saint-André en 2013, des réflexions sont en cours sur la faisabilité
G-XQH 23%+ 2SpUDWLRQ 3URJUDPPpPH G-$He @araleldnaht, R@Qét@H O -+D
H[SPpULPHQWpP OH SHUPLV GH ORXHU DLQ ¥ur céte-¥@rhun8BURFpGXUH G

Depuis 2009, deux nouvelles RHI recensées sur le territoire de la @HRBEBare a vieille Place sur

Salazie en 209 RHI Abondance sur Saint-Benoit en.ZH12014 et 2015, 259 améliorations lourdes

RQW pWp ILQDQFpHV VXU & - H®BahklbatdngGléye@Dsud 280BEnfin,

dHSXLV $UUrWpV G-LQVDOXEULWpP RQW pWp SULV SDU O -$56

Pour rappel, au stadie diagnosticdu PILHI, il ressortait une recherche vaine de RHI et de RHS avec un
taux insalubrité irrémédiable compris entre 8 et 78% mais supérieur a 40% sur 5 des 14 site®. Toutefois,
projets de RHS sur les communes de Bras-Panon (Camp Jacquot) et Saint-André (Petit Bazar) devraient
voir le jour. Une réflexion est en cours sur le projet de 2 OGRAL, une sur Sainte-Anne (5 chantiers) et la
seconde sur le centre-ville de Saint-André (5 chantiers).

En 2017, est lancée une étude pré-opérationnelle concernant les batis indignes en risques naturels
pOHYpV /H UHFUXWHPHQW G:-XQH pTXLSH FRPSOgWHte WHFKQL
administrative) se finalise avec le démarrage des visites des situations identifiées en phase 1 du plan

@acetions (propriétaires occupants sur les secteurs prioritaires 1 des communes).



(QILQ VH PHW HQ SODFH XQH SURFpGXUH G-LQWHUYHQWLRQ HW
avec les opérateurs en partenariat avec les services habitat, GaASrant et de la CIREST.

3. La CIVIS : un PL¥PILHI qui se finalise

Le PLH-PILHI de la CIVIS entre en phase finale avec une approbation envisagée en septembre 2
avec un document exécutoire en 2018. Parmi les orientations cadre du PLH-PILHI de ial&IVIS est insc
UpVRUSWLRQ GH O9YKDELWé&Néd €n@dtidr@ et ndaiwamH RULHQWDWLRQ H

1. $GDSWHU OHV RXWLOV HW PR\HQV S R& una\btganiseticdhldodtddinEd FH Pt
GHV DFWHXUV OD PLVH HQ SODFH GH GLVSRVLWdédioh QQRYDC
QRWDPPHQW GTXQ JXLFKHW XQLTXH GYXQH FHOOXOH SDUWH
,QGLJQH«

2. 5SHQIRUFHU OfYDFFRPS W lelr Hegnwttre de\gaBredn attdhomie, de rester acteur
de leur projet et lever les freiml@ D FRQFUpWLVDWLRQ GHN BBWRAVMHEYXQ@THD FE
UpJXODULVDWLRQ IRQFLqUH DVVLVWDQFH MXULGLTXH GpYHO

3. Structurer une offre en relogemdsw/ KpEHUJHPHQW SURYLVRLW@HWisg e@ TpFKHO
°XYUH GYXQH SR OntavisteTehHien RW@d-Ie dPUH : YoRSEitRer des réserves fonciéres issues
GX SDUF GpJUDGp YDFDQFH PRELOLVDWLRQ GHV FRQWLQJHQ

4, ,QVFULUH OD OXWWH FRQWUH §BRXELWBHW TXBUWWQHUIDQYVPpUH
dysfonctionnements urbains et sociaux : développementRigs OPAH-

5. $VVXUHU XQ SLORWDJH GH OD SROLWLTXH GH OXWWH FRQW
REVHUYHU pYDOXHU UHQIRUFHU OYLQJPQLHULH«

6XU OH WHUULWRLUH GH OD &,9,6 DXFXQH QRXYHOOH 5+, Q-D pW
débouchés sur des phases opérationnelles. Une RHS est financée sur le quartier de la Ravine des Cabris
sur Saint-Pierre. En 2017, des pistesBE&@HQW r'WUH pYRTXpHV DYHF G-DXWUHYV
savoir : deux OPAH multi sites sur les communes de Saint-Louis et de Saint-Pierre ainsi que 2 OGRAL
dont une sur le quartier de Manapany les Hauts sur la commune de Petite-lle et la seconde sur le secteur
de Grand-Bois les Bas sur Saint-Pierre

(QILQ GDQV OH FDGUH GH O-$SSHO j ODQLIHVWDWLRQ G-,QWpuUr)\
son centre-bourg{ QH pTXLSH G-DQLPDWLRQ D pWp UHFUXWptdnteFRQV WL\
sociale. Une convention a été signée en février. Les actions devraient progressivement se mettre en
place. La commune a travers une maison de pvo}et YUD WRXWHYV OHV IDPLOOHV SI
G-DPpOLRUDWLRQ GH O HX¥ué s0i€hd lesHiHaRdamehtd\mdbiHs®<D Dams<cddt@xemple,
O-LQJpQLHULH D pWp ILQDQFpH j KDXWHXU GH SDU O-$1%$+ HV
commune.

(Q WHUPHYV G D& @OL RD b MW R hélidr@tions lourdes ou améliorations-acquisitions
ont été financée&/ XU O-LQWHUFRPPXQDOLWp HwW DPpPpOLRUDWLRC
'"HSXLV $UUrWpV G-LQVDOXEULWpP SULV SDU O-$56 SRX




4. La CINOR etla CASUD, des démarches PILHI qui démarrent

Le recensement et la phase de diagnostic viennent de démarrer sur le territoire ele la CINOR.
Groupement Zone WBB2+tUrbade est en charge de sa réalisation. Les résultats de la phase 1 seront mis a
disposition pour la fin 2@d€but 2018. Ce plan dew VIDFKHYHU ILQ /ID &%$68' H
rédaction du cahier des charges en vue de lancer sa consultation.

$XFXQH 5+, Q-HVW HQJDJpH V X BuOlél bagdihUNdrd WikeLsgute ulvel@ORHE: $6 8'
financée depuis 2009 sur Sainte-Marie (RHI Moka) et seuls deux projets ont été recensés sur la commune
de Saint-Denis, Moulin Cader et Letchis-Ananas. Toutefois cette derniére ne semblerait pas remplir
toutes lev FDUDFWpPULVWLTXHY G-XQH 5+, 8QH 0286 LQVDOXEULWpP
Saint-Denis, une trentaine de familles sont concernées

Ces 2 territoires se voient financées en améliorations lourdes depuis 2010, une moyenne de 50
améliorations/an. Sur la période 2010- OD &%$68' UHJURXSHQW GHVY DPpOLRU]I
pour 12% des logements insalubres recensés en 2008, et respectivement 11% pour la CINOR pour 14%
des ZHPI.

Sont dénombes sur la période 202D16,1 1@ améliorations légéres financées par le Département,

sur le territoire de la CASUD (15%) et 1 340 sur le territoire de la CINOR (18%).

(QILQ HQ WHUPHV G-DUUrWpV G:LQVDOs¥HUCMNORVdeps 2009, STUR Fp G
arrétés pour 188 logements et pour la CASUD, 17 pour 41 logements.
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IVMISE EN RELATION DES ELEMENTS DE DIAGN(
ACTIONS MENEES : PERSPECTIVES ET ENJEUX

A. SYNTHESES DES GRANDES TENDANCES CONSTATEES ET PRINCIPALE
PROBLEMATIQUES

1. Un phénomene trés évolutif et des volumes qui restent importants, généralement en
progression malgré des efforts en termes de résorption

Sur les 3 EPCI actualisés on constate

Pour rappel, les bassins de vie Ouest etedd VIQH SURJUHVVLRQ Grespeciive&b O X E UL
GH HW HQWUH HW VHXO OH WHUULWRLUH (VW FRQ

Eneffet] OTpFKHOOH G H25% & &3%Fde RhsH U Q p W R Qindigiite bhalislpdral®iement,
on constate une part importante de nouveaux logements repérés qui est préoccupante comprise entre 2¢
46% sur des périodes courtes de 5 ou 8 ans cachant de grandes disparités communales.

$ X[ T X HO Ma ¥g&ptibR deWddveaux signalements non repérés par un diagnostic depuis la rue en pha
PILHI, issue du guichet centralisateur qui représente pour le TCO environ 5% (intégration de la non décence

Sur les EPCI de la CIVIS et de la CIRE®®loitation suivante est possible, on observe que parmi les
sortieV G 1 L @rire [2QdeWk périodes de recensgn@fitp FKHOOH:GHYV FRPPXQHV
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Entrées et sorties d'indignité entre 2008 et 2016 sur la CIVIS et la CIREST
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O nouveaux batis indignes repérés entre 2008-2016

-1000
Exemple de lectureéSur Saint-Louis, 1 046 nouveaux béatis indignes ont été recensés en 2016 avec parallelement la sortie de 212 bat
UpQRYpV GpPROLV HW QIpWDQW SOXV DIIHFWpV du@dic @epatd Bdigides\deLRQ  FH
+ 1046.

Sur certaines communes, le volesogtied GTLQGLJIQLWp Q fohilike B baissé dup&Q W SR
de bétis indignes en 2B OD VIH[SOLTXDBiutandd de ro§veles SitubtiWd. Qs des
proportions bien supérieures : Saint-Louis, Etang Salé. Comme dgjp &éWdqudé D SDUWLH VXL
OfLQGLJQLWp LO HVW IDLW -fi GH&0US-gdtiativX dl redendeRéhPA¢ QA8 G H
qui justifierait une telle progredsigh SDU FRQVpPTXHQW OfLQWpPpJUDWHMURQ GDQV
nouveaux batis.

2. Auregard des données sur les actions financées, quelques corrélations

Pour les 3 communes qui connaissent une baisse du nombre de batis indignes entre 2008 et 20
Bras-Panon, Saint-Benoit et SdittUUH OHV GHX[ SUHPLqQUHV RQW XQ YROXPH
EKWLYVY VRUWLY GITLQGLIJQLWp FH TXL VHPEOH R@POIHNVNGH HDPI QL
3LHUUH LO VHPEOHUDLW TXH GYDXWUHV IDFWHXUV H[SOLFDWLI\

Comparaison des batis sortis d'indignité entre 2008216 et les actions menées
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L'ensemble des actionsorrespondent aux données mises a
disposition suivantes :
- Nbre d'améliorations LBU financées 2Q@5 il
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ARS 2002016 i H
1
1
00 N'ont pas été inclues a ce stade les améliorations du &lons ! :
400 - Départemental et de la Fondation Abbé Pierre. [
1
P
[
[
200 i
1
1
1
1
1
0 - ]
1 . N
Bras-Raobn Cilaos Pl.des Les Avirons L'Etang-Salé Petite-lle  Saint-André SéinﬁBeBainte-Rose Saint-Louis Saiht-l}’ierre Salazie
Palmistes == : :
'
-200 i
11
11
Ll
-400 - P . .
M Batis sortis - rénovés entre 2008-2016 W Ensemble des actions cumulées (hors CD et FAP) - ARSB - [

15 Evolution 2008-2016 en nombre de batis




$ OfpFKHOOH GH OfHQVHPEOH GHV FRPPXQHV HW j SDUWLU GH
FRQVWDWpPH HQWUH OH YROXP HloGriles{tEl) ¢hydg&esbnQeR omhitthe§ D P p O L
les améliorations financées entre 2010 et 2015 résorberaient entre 6¥cebGikin « théorigliau

regard des ZHPI avec une moyenne régionale de 16%.

En ajoutant les autres actions issues des données mises a dispblsWorF R P P H dbephiqu€ X VW UH O
GHVVRXV OH YROXPH G9YDFW LR QthorigaeD @r-mdydhne p2%R(hbEstHattions du G H
Conseil départemental et de la Fondation Abbé Pierre).

$ OTpFKHOOH GH,¥n candpararbdIE Wux De¥b@ fVQGLIQLWp GHSXLV HW C
« théorique(j SDUWLU GTXQ Y R O)Xon bHbtdrf & WinBe® SUNAN@D Q Fp H V

- CIREST:31% de bAfiR QW VRUWLYV GTLQ Gour@h Aux dd €¥éngdtian théorigud/
estimé a 29%,

- CIVIS GH EKWLV VRQW VRUWLY GITLQGLJQLWp HQWUH F
estimé a 15%,

- TCO GH EKWLY VRQW VRUWLY GILQGLIJQLWp HQWUH H\
25%.

$ O 1 p F Kcdrrdmes6 e oscille entre 10 et 40%.

Taux de résoprtion “théorique" par commune
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mmArrétés dinsalubrité ARS 2009-2016 Nombre de logententsméliorations Fondation Abbé Pierre 2009-2016
CJAméliorations Conseil départemental 2012-2016 -=-Part des ZHPI "théoriquement" résorbés (hors CD et FAP)

On distingue

- Des communes aven taux de résorption supérieur a la moyet@22% en particulier sur le
bassin Est : Bras-Panon, Sainte-Rose, Saint-Benoit et Saint-André. Ce taux estéégadement plus
sur les communes @€l (-RaUFhintBuzanne. Sur les communes de Saint-Paul et du Port, ou les
efforts de résorption ont été soutemisW D X[ HVW UHVSHFWLYHPHQW GH H'
financement de LES groupés en RHI et la Bofiiciteit$ a0 fjte des pouvoirs de police. En
dehors des communes de Bras-Panon et de Saint-BeNdil, RQA FRQGXLWiHY QTRQW
baisse du parc de batis indignes.




- Des communes avea taux de résorption inférieur a la moyerident les communes de Cilaos
R X O {8ae @v@dl une aggravation de la situation de leur parc et un taux de résorption faible d
OfRUGUHBH\RQVWDW VIREVHUYH pJDOHPHQW VXU OHV FRP
de Petite-lle avec pour ces deux derniéres communes une situation qui resienstgtdeadn vol
masquant la détérioration de nouveaux batis.

IMPORTANT$ OTpFKHOOH UpJLRQDOH HW HQ OfpWDW DFWXHO GHV (
DFWLRQ &HW H[HUFLFH SHUPHW GIDYRLU GHV LGpHV GH JUDC
«théorique HW GYfH[SOLTXHU GH PDQLQqUH. ZEhuUs\etege@ice oterMdgs\sbr@s D Q F
efforts de résorption et le maintien voire la progression du parfinpndemehiffres sont & prendre avec
précautions.

Pour conclure,l isemble GLIILFLOH G:LGH @Wed EvblutioDgt Ms Faisohdid double
mécanisme & T H Q\Wet geH ¥/ sortids G T L Q Gdadrqoingép hypotheses suivantes peuvent étre
évoquées.

Constats Raisons possibles
Dégradation 9 PDQTXH G(ndrgve de-hwyier) Q
Aggravation du phénomeéne 9 matériaux de construction employés,
Apparition de nouveaux batis 9 des situations difficiles a repérer dans certains endroit
indignes signalés 9 des conditions climatiques qui accélérent la dégradatic

matériaux, accentuéhnHV LQILOWUDWLRQV

9 VRXV HVWLPDWLRQV GH OYLQYH(

Diminution 9 amélioration du logem#ratvaux réalisés,
Améliorationzdes sorties 9 des habitations qui semblaient plus éé&gvadéd G H O
G-LQVDOXEULWYP C TXTHOOHV QH OH VRQW UpHOOHTF

Enfin, [LPSDFW GH OTHQWUpH GDQV OH desRhatisPaHQ @fre\olsdrv®© sur EOD V V
territoire de la CIVIS.

3. Une production de logements sociaux comme m@nVRUWLU OHYV IDPLOOHYV

Le parc awjanvier 2016 est de 67 650 logements avec une offre redynamisée depuis 2011 et en net
progression ces derniéres années. Toutefois, la demande reste forte et est estimée en 2016 a 27 000. Ut
plusde14 ORJHPHQWYVY RQW pWp PLVY HQ VHUYLFH HQWUH HW
logements financés en 2015 contre 4 350 en 2012.
$ OfpFKHOOH GHV FRPPXQHV OH WDX[ GH ORWHPHHNQ W\W U RFDWILT\
le seuil légal imposé mais un rattrapage est bien engagé depuis ces derniéres anoig¢$sibEee pare
FDSDFLWp GdfhixWweNdlbgdmemslaRafoisl 8 sein du parc locatif social existant mais également pe
rapport aux programmes récents livrés.

10 communes sur 24 &jatvier 2016 ont un taux de logements locatifs sociaux inférieur a 12%. Il dépasse le
20% pour 9 communes. Sur nos 17 communes qui ont un inventaire du parc indigne actualesé, 6 ont un ta
logements locatifs sociaux qui atteint voire dépasse les 20% dont parmi ellesslgsiZoonaisseat

une baisse de leur parc indigne entre les deux derniers recensements. Par conséquent ces chiffres mor
pour certains territoires une baisse du parc de batis indignes depuis 2008 corrélée avec un parc de logern
locatifs sociaux dépassant 20% du parc total.




Toutefois, cette corrélation

Q THV Wée&aisable. En

HITHW GIDXWUHYV I [
interviennent dans la baisse du
QLYHDX GYLQVDOXEULW
logements : améliorations de
OfYKDELWDW BXWR Upk
projets personnels, opérations
GIDPpQDJHPHQW SURJ!
GI{DFFHVVLRQ j OD SURS

4XRLTXYLO ilH&&t VRLW
important de maintenir un

niveau de production

soutenu  permettant de

répondre aux nombreuses
demandes non encore
satisfaites

'H SOXV alteavarfid JLW
la mise en place des
conférences intercommunales
GIDWW étL &X Wiak Q
partenariaux de gestion de la
demande, de faire le lien entre
les ménages identifiés par les
équipes des PILHI et les
attributions dans le parc locatif
social, aux vues notamment de
répondre aux besoins en
relogements.

Evolution du parc de bétis indignes et part du parc locatif social en 2016
communes couvertes par un PILHI
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4. Autres enseignements

X Majortdct UHPHQW GHV EkWLV HQ PDXYDLV HW WUqV PDXYDLV pW
VLIQLILFDWLYH G :DwparécRristiutidnpatiell©dr Xdia@H V

$ SDUW Lgpé&afyxX Sonndipe des pathologies du béati en phase diagnostic PILHI, & minima 6 logemel
sur 10 sont en mauvais voire trés mauvais état (pouvant atteindre 8 logdomeciéfsartd@lisé sur ces
3 EPCI qui représente un peu plus de 9 500 bat®@emtties mauvais é@énéralement les batis
indignes repérés sont des cases dites « mixtes » avec une partie en dudiéesiestiGatitonnelles ».
Pour ces derniéres leur état est souvent trés dégradé.
Sur ces 3 EPCI

9 Logements améliorableensemble des bétis classés en niveau moyen de dégradatio@8&stimé a

9 Interventions lourdesesnsemble des batis classés en niveau mauvais a trés mauVais7/éstime a
Les nouveaux logements recensés sur la CIVIS et la CIREST sont globalement pour repii¢ en état moy
SRXU OTDXWUH RresLnivdlvpisH@t P1& difféferncy dul pearc global ou les batis trés dégradés sont
proportionnellement davantage représentés (a minima 62%).

x '"HV VLWXDWLRQV G-H[SRVLWLRQ DX[ ULVTXHV G-LQRQGDWLR

SIOTRQ FRPSDUH paid de @@mehits i fQndtios du zonage des PPR a celui du parc indigne, il
UHVVRUW XQH ORFDOLVDWLRQ GH OYKDELWDW LQGLJQH GDYDQ!
précarité de ces installations assa&¢iBesYHQW j GIDXWUHYV FULWqUHV GTLQGLJQL)

Part du parc de logements soumis a prescription ou a interdiction

= Part du parc de logements soumis a interdicti=rPart du parc de logements soumis a prescription

Il faut souligner gueommunes sur les 17 ont presque 100% de leur parc de logements localisés sur des zone
constructibles a minimas sous conditions avec des territoires contraints et dont une quailie de peut ac
nouvelles constructions supposant une exposition aux risques qui doit étre mesurée.

6 XU OHYV FRPPXQHV VXU s, 18 gdmnRu@ed/on{ nedpoQiocdelbatl indRgRes en
JRQHV GYLQWHUGLFWLR QaxX8 jpgemenseicept@bdsSIh @R RuUl&\tE Banté&SRose)
GH O TRULGBoiG$pour la grande m&dfitéellesy. U H

12 Unepatie des signalements issue L KHW XQLTXH GX 7&2 QYRQW SDV HQFRUH p\

LQIRUPDWLRQV VXU OfpWDW GX EKkWL



Part des batis indignes soumis a prescription ou a interdiction au PPRI

100% - &H SKpQRPgQH VIDFFI
90% - fortement sur la commune de

° 6 - la Possession avec + 16 points

et sur les communes de

Salazie et de Cilaos avec + 20

points.

= Part des batis indignes soumis a interdictimPart des batis indignes soumis a prescription

X Une part importante de logements inoccuadg une partie en trés mauvais état représentant a la
fois unvolume « réoccupable » mais auwssies besoins importants de démolitionsa ein
potentiel foncier libérable a terme

La mise en place des odtlsnaitrise fonciére « biens vacants sans malié i@ HQ pWDW GIDE
manifeste » ou ERUH OfDUUrWp GH SpULO SRXUUDLW SHUPHIWeNUH j OIL
partie de ces batisws D X M RXdé@dai&exX L W U

B. PERSPECTIVES ET ENJEUX

1. Des perspectives incertaines avec la nécessité de financements importants

X A partir des opérations groupées de type RHI-RHS OGRAL, quel potentiel de résorption ?

A partir des périmetres des opérations RHI-RHS et OGRAL en cours en 2016 sur les 3 EPCI, on peut
estimer le nombre de béatis indignes qui seront résorbés a tedt®.a 1

- soit 18 % des batis repérés sur le TCO,

- 2,5% sur la CIREST,

- et 2% sur le territoire de la CIVIS.

Remarque
- Le postulat de départ estyyB XV OHV ORJHPHQWY VRQW. UpVRUEpPV j OTLVVXH GH OfLQ
- LD IXWXUH PLVH HQ °XYUH GHV 3,/+, GH OD &,5(67 HW GH OD &,9,6 SRXUUR
- Ces chiffres sont issus de traitement SIG a partir des périmeétres des opé&tiatmuissd_&®uveraient concernés mais
hors périmétre ne sont pas comptabilisés.

A plus long termélO ans envirog@s projets annoncés ce joyrVILOV UHQWUHQW HQ SKDV
SHUPHWWURQW OD VRU Wait23G slr@eG COQtitWip ta@xde 4,4 Bknppmentaire de
résorption et 2,7% pour la CIREST. Pour rappel, ces projets sont au nombre de 16 dodt RHRHI, 6 RHS -
RHS et 2 OGRAL.

(Q O-pWDW GHV FRQQDLVVDQFHV OHV RSpUtorivd @p@rdticht B2XSpHV
cours et en projet) : 22% sur le TCO, 5% sur la CIREST et 2% sur le territoire de la CIVIS.




ToutefoisF RPPH H[SRVp GDQV OD SDUWLH FRQFHUQDQW OHV RSpU
communes sont concernées

- Les cing communes du TCO mais en grande majorité Saint-Paul et Le Rsrssuotedigeat
presque les deux tiers des bétis indignes a résorber,

- Bras-Panon, Salazie et Saint-Benoit sur la CIREST pour des petits volumes (inférieur a 100),

- IGHP Etahg-SakstSaint-Pierre pour la CIVIS.

Enfin, notons que cepiwblématique sera prégnante sur les futurs NPNRU. Sur des périmétres
DXMRXUG :-KXL (dké \AHste B@dd EH ¥ttente de données), lesGhff dSDLHQW eVIDIILQH
cadre des études en cours. Un parc dégradé important est notamment constaté en ceAtrdrgille de Saint-
VXU OH TXDUW L&SainGPHerfé Btlsit 1& iveQdtolteHd¢ la Riviere des Marsouins a Saint-Benoit, a
O 1 L Quy phénhdgrhene qui semble peu présent sur le quartier du Gol a Saint-Louis.

- ,0 IDXW QRWHU TXH VXU GYDQFLHQQHYV 5+tous été/réorbdsd PHQ W\
Certains se retrontgans les derniers recensements.

- ,0 VHPEOHUDLW TXYDX WUDY HUfgu@tiary arGen&aitQeRdé Widuvéles3 , / +,
opérations de ce type.

- /HV RSpUDWLRQV 5+, UHQYRLHQW j OD TXHVWLRQ GH OfpTXL
difficultés de maitrise fonciere.

X Projections a partir des volumes financiers allouésldt QRPEUH G-DFWLRQV PHQpHYV

Les graphiquesGHVVRXV UHJURXSHQW OHV FREWYV FXPXOpV &V DFWLF
des données mises a disposition par les partenaires sur la période 2010 -2016

- 0¥ S B5X @méliorations lourdes (LBU),
- 0% SRXU / (antésRXHI,V | L
- 0% DX WLW tidds @Gndriee&sparGelCRrig@&l Départemental sur 1 277 dossiers.

Actions de résorption financées Colts en millions d'euros selon le type
en nombre d'actions
14 000 400
Améliorationg
12 000 - -| Fondation [~ 350 1
Abbée Pierrg
20092016 300 Améliorations
| 1277 | T Conseil
10 000 départemental
20122016
Ao 250 159 M!
8000 - méliorations
Conseil
départemental — 4+ —
2’)012-2016 d _Arthis_ 200 LES G en RHI
| _| dinsalubrité | financés 2010-
6000 7379 ARS 2002016 2015
Nbre de Igts 150 50 M!
4000 237
~ 100 -
I <| LES G en RHI
2 000 - —{financés 2010+ ]
2015 50
467
0 - 0-




Au rythme const&é2015 de @ améliorations financées, sur 10 ans (deux plans) au titre & ta \LBW
4900logements qui seraient améliorés avecQirtth@ HQW QpFHVVO%LU H FREVDW [FIRRY W L
&THVW OD PRLWLp GHV EKWUWDWQGRIXY B, BAVWXD QL \RiaX YRL W R L
un montant moyen de sutWvénRQ HVWLPpH | 0Ya

Des financements en baisse par rapport aux périodes antérieures ou illustrant la diminution du nombre
de projets déposés

- Subvention en 2016 du Conseil Départegtnkintal 0 Y% 0¥ HQ

- Subvention Etat au titre de lardserR Q GH OTKDELWDW LQVDOXEUH HQ C
6XEYHQWLRQ (WDW DX WLWUH GH OTDFFHVVLRQ VRFLDOH /(¢
- Subvention Etat au titre des améliorations lourdes qui se maintient autdut/ded -

IMPORTANT /HV DFWLRQV VRQW DSSUpKHQGpHY DX WUDYHUV GHV D
seront toutes réalisées. Toutefois, les améliorations comme les LES rencontrent des difficultés a sortir de te

u o]}& s]}tv o[z 158 8§ RHIN((ue }n v
Produits LES

(F:nge" Départemental DEAL-LBU (cofiancementCD)  DEAL-LBU
De 3000 25 000; De 25 000; jusqu'a 100 00Q De65 000} jusqu'al78 000
Conseil départemental 20102015 428/an dont : . .
: 20102015 accession sociale
20122016 1476/an : t 55% entre 30 et 50 000

¥ LES groupé
9 141lgts/an (6/an/commune)
9 Colt moyen 10800}

¥ Colt moyen 2012 : 2408 | (1 344 dossiers t 23% entre 50 et 70 000
$ Colt moyen 2016 : 12 7Q@1 101 dossiers t 16%> 70 000

2. De multiples enjeux a prendre en compte

X Les PILHI représentent des outils et une ingénierie technique, sociale pour mieux repérer,
RULHQWHU HW WUDLWHU O-KDELWDW LQGLJQH

$X[ WUDYHUV OHV SODQV G 1 DdeMALcRE] ¥ pfoR QW Edht nist&Kdn placy DW L Q
HQ GLUHFWLRQ GHV IDPLOOHV VDQV DWWHQGUH OYLQVFULSWLF
réponse au cas par c&XL VH IRUPDOLVH DYHF OfpTXLSH RSpUDWLRQQHOC
phasetH PLVH HQ °XYUH VH SUpSDUH SDU OH ELDLV GYfHQTXrWHV W]
souhaitent pas que la puissance publique intervienne.

AUGHOj GHV UpVXOWDWY TXL VHOTHWYEBHVY RRWMeNGESERED tHesH WHP S
acteursTXL DSSDUDvW XQH SULRULWp HQ YXH GIDPpOLRUGHH OHV \
résorption (meilleure information et coordination des acteurs). Ces partenariats commencent a prendre f
dans le cadre des démarches expérimentales et des outils développés au sein des PILHIdet des formatiol

CNFPT.



Le cadre des PILHI va donner une visiipFKHOOH GHV WHUULWRLUHYV GH Of
interventions menées, relayé&sTpFKHOOH U pliatogsP BtHet®@HPFRO Lt HQFHY HQWU
GH OD /+, DXWRXU GTRXW LUnh\groupeidePrBfiexiol e3¢ Ristud3ignLae DGUipBsPHHI
serait opportun de mettre en place.

X Le besoin de mainteniGHV LQWHUY HQW L-Be@a\Vde$ répahseld mBidddeliEsX
coupler actions groupées et diffuses

Toutefois, a ces préconisations individuelles, il ne faut p@stoublidrV RLQ G-LQWHUYHQWL
prenant en compte plus largement les problématiques de sous équipements de certains sesteurs, de situ:
IRQFLqQUHVY FRPSOH[HV GTL®QVRNEVDOWH REHGH FWHNWDIXQ WHHIW HQW
territoires(pas uniquement en diffus). Sur ce point, de nouveaux modes de faire sont a expérimenter.

X Un chantier important autour de la question de la régularisation des situations foncieres

Il ressort des PILHI, la problématique des occupants sans titre de propriété et des indivisions non rég
(Q HITHW OHV HQTXrWHV GDQV OH FD&uipe RILHMUWGTCO®, illBstre@ biné HQ T
SDUW LPSRUWDQWH GH VLWXDWLRQV IRQFLgQUHYV QRQ UpVROXH
RFFXSDQWYV VDQV GURLWYV QL WLWUHY GDQV XQH GpPDUFKH GH
DVVLVWDQFH MXULGLTXH GDQV OH FDGUH GH VLWXDWLRQV FRP
DLGHV j OfDPpOLRUDWLRQ GH OTKDELWDW KRUV 2*5%/ ,0 HVW
situations simples avec des indivisaires connus, des situations complee@sng@imdioisnus ou en
GpVDFFRUG ,0 VIDJLW GH PHWWUH HQ SODFH GHV GpPDUFKHV
OYDVVLVWDQFH GH MXULVWHYV

X /H GpYHORSSH héh&plitatGriHacborbpaghéde ressort des grandes orientations

$X VHLQ GHV 3,/+, D pWp UHOD\p OD QpFHVVLWp GH VIDSSX
DFFRPSDJQHU GDQV OD UpD @mdelewt loBee@® I XQ SURMHW GH UpKDEL

«Les Compagnons Batss UV PgQHQW GHV SURRX @Y DXIVDRS \&cBoQubpdh BeE E O/ LW Q
de logements, élaborent des diagnostics technique, social et juridique, suiventriemickeamticratdu
ORJHPHQW HW DFFRPSDJQH Qantrafdél & |& soprité ik Ddisihgb¥, sémsidikseéht ¥ H Q
OTpFRQRPLH G frptieiduJagdméehtiet jfawfiddr® le maintien dans le logement (notamment de
personnes porteuses de handicap). »

8Q SRWHQW L H @éhaFilBaitdd Wan€livatier]] &isté/rRais la réussite de ce dispositif nécessite que
certaines conditions soient remplies :

- ,PSRUWDQFH GX U{OH GH OYDUWLVDQ RX GX WUDYDLOOHXU

famille ;

%HVRLQ GIXQH FRQWUge EONKrDEQLVDWLRQ DYHF OH PpQD

- ,GpH GTXQ OLHX GH IRUPDWLRQ SUDWLTXH SRXU DSSUHQGU|
/H OLHQ DYHF OHV FKDQWLHUV GYfLQVHUWLRQ DSSDUDLW VR

- /HV WUDYDX[ j UpDOLVHU SDU Olvrd,DéPdR @ O KX YARL YGHEQYAY QUM \UW
FKDUJH GH OTRSpUDWHXU SRXU pYLWHU OHYV PDOIDORQV

5pFHPPHQW FH W\SH GYDFWLRQV VH UpDOLVH GDQV M®®N FDGU
SURFKDLQHPHQW GYpYDCGROMLRO TXKVUWILRID W@ OVWDWLER QOH QRF

opérateurs, associations hahilitds G X F ré&htibhh GILQWHU



X La problématique des marchands de sommeil persistante

Un des enjeux important est de lutter contre les propriétaires qui profitent de la détresdkesociale des far
et louent des biens indignes en poursuivant un repérage actif notamment par le biais despétudes engagée
O7%$*25%$+ PLVVLRQ FRQILpH SDU Of$56 PDLVeDesVadétionHd@ HQJIDJ
sensibilisation des propriétaires par des rappels a la loi et assurer le suivi des prescriptions.

X Adéquation des outils et des situatid® B DQTXH G-HIILFDFLWp GHV GLVSRVLWL

Le contexte actuel questionne les anciens outils de résorption et leur efficacitéeltems de nouv
configurations mais également la pertinence des nouveaux outils dans un contexte réunidmais spécifiqu
effetchaque dispositif suit une logique et a souvent un public cible. Quelle complémépigriféiteouver ?
pour les situations hors dispositifs (exemple : locataire de moins de 65 ans) ?

Ces réflexions invitent a réfléchir aux freins des dispositifs existants (résultsADéthde MEAaisons
expliquant pourquoi certains outils sont peu utilisés (OPAH) et comment les rendre pluatedepdés aux si
caractéristiques locales.

X La prévention de la détérioration du parc

Au regard des tendances constatées de progression de la détérioration des batis, il est essentiel de pré
cette détérioration qui sera entre autre impactée différemment selon les secteurs géographiques compte
QRWDPPHQW G HodffiehsRnatigaes.R Q D X[

X Un parc indigne inoccugfé W O-DEVHQFHHGQGHGEKRROLBHWRRSpUDWLRQV G

Un important nombre de batis sont abandonnés ou inoccupés au moment des repérages, ils se chiffre
plusieurs milliersH DLW TedtfpaO©oécupés paRune famille, ils apparaissent comme des bétis dans les
faits moins urgents a traiter. Toutefois ils représentent un potentiel de logements pouvant étre réoccupés
réflexion devrait étre engagée selon les situations rencontrées.

X La question des copropropriétés dégradées et des logements sociaux vétustes

Ces nouveaux inventaires abordent peu la question des copropropriétés dégradées et des logements so
vétustes. Il est nécessaire de donfeDI&D FL W pV G 1 et @a/édhbibNideQds Ocduphin&D U F

x Poursuivre la dynamique de production de logements sociaux

Actuellement, des risques semblent peser sur le secteur du logement social a LaliRdtemibie ce qui
PDLQWLHQ GH OD G\QDPLTXH GH SURGXFWLRQ H[LVWDQWH MXVT
VRUWLH GTRSpUDWLRQV GTDPpQDJHPH®WmeRGPrélogerrkentd vVdeU SW L
décohabitation.




Cette étude dresse les nouvelles tenddnces OD TXHVWLRQ GH OfLQGMIQLWp G
GYDERUG TXDQWLWDWLYHPHQW ré&ansaneitsrddrlevte@EigOdcifisedanste G H'
cadre des plans communaux ou intercommu@axXixMdgy H F R Q W lthklis @uf$l GuilitaivbBriventa®eG L J Q H
O 1 D QIes@stionk financées a partir des dispositifs existants. Enfin, ce diagnostic met en plgralléle les type
WUDYDX[ ILQDQFpV HW OHV SXEOLFV YLVpV L OWXWWRIH CH D 1K D
meneés.

(Q HIEHanille@HMGH OTKDELWDW L Qdés.te@itbirest Yot valufind<QauHrBesEotH
importants, nécessitent une implication coordonnée des intervenants et financeuts dedlea LHI
'PSDUWHPHQWDO GH /XWaNbtafioR @ @vdamiseOdes BAGR/BDWH U 6 WIRJIHUH H V \
OXWLOV TXL YD SHUPHWWUH GH P LitdgidnafeRde QdnsilideéHeOadte&& enQaR P q C
matiere ateles guider dans leurs interventions.

A travers cette mise a plat, il est a6l VWLRQ GH UDSSHOHU OfpWDW GYDYDC
O 1 K D E L Wxnavels@és céflextens engagées, de la mise en place des nouveaux outils det la loi Letchimy
GH OfLGHQWLILFDWLRQ GHV VLWXDWLRQV QH WURXYDQW SDV Gt

Ces premiers résultats constituent une base importante de travail, un socle dur comnden a destinatio
OTHQVHPEOH GHV GpFL Ggdrddtbire, ¢® @Mead Beray erH 20%8H cobnfil&d des futurs
recensements effectués sur les territoires de lalKCASUBPH OD &,125 TXL SHUPHWWURC
exhaustive sur les 24 communes.

Sur le volet des actionsHilsD QRWDPPHQW SRVVLEOH GYfHQULFKLU OHV R
&$) GH OD &*66 HW GX &RQVHLO 5pJLRQDO ,0 VYDJLW j OfDYHQI
UpVXOWDWY DXWRXU GIYLQGLFDWHXUV FRPPXQV DIILFKpVY GDQV
DFWLRQV GH UpVRUSWLRQ GH O1$*25%$+ $SUqV OH WUDYDLO Wt
guestion de récupérer les premiers fichiers de suivi du PILHI de la CIREST et de réfnthet ane traitem
approche la plus commune posBibelH VL OHV HQWUpHY VHPEOHQW VIDYpUHU C
OHV pTXLSHV 3,/+, HW 09Y%$*25%$+ FRPPHQFH j VH FROQ"HWUGHMH H
PRPHQWV GYpFKDQJHV UpJXOLHUV DILQ GTDPpOLRUHU OD VDL
exploitation.

Toutefois, au regard, des nouveaux chiffres clés et face aux efforts menés en termes de résorption, les
semblent perdre de leur efficacité, des solutions opérationnelles (innovantes) dans le diffvge®ivent étre tr
&H FRQVWDW LQWHUURJH VXU OH FDGUH GTLOQOWHUYHQWLRQ HW ¢

/ITDFFHVVLRQ VR Eh padrie, ja QuBstiSrude & Wdspl\tign des situations fonciéres complexes
RX HQFRUH OYKDELWDW L Q Géniileht atQaytRDdé ¥ujtda idueStiT cotestiveniey. X U H













